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1 ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Odborna otazka Zadavatele/Ukol Zadavatele

Ukolem zpracovatele znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé, resp. trzni hodnoty, uvést
vSechna pfislusenstvi nemovitych véci, uvést znama vécna bfemena, vyménky a ndjemni, pachtovni
¢i predkupni prdva a stanovit vyslednou cenu nemovitych véci a jejiho pfislusenstvi, a to:

a) Souboru nemovitych véci tvofenych pozemkem parc.¢.st. 524 jehoz soucasti je stavba pro
rodinnou rekreaci ¢.ev.392 a dale pozemkem parc. ¢. 346/9, vSe v k.U. Vrané nad Vltavou,
vyuzivaného spolecné v jednotném funkénim celku jako objekt pro rodinnou rekreaci se
zahradou (dale téz ,,Rekreacni objekt 1“).

b) Soubor nemovitych véci tvofeny pozemkem parc.c.st. 589 jehoZ soucasti je stavba pro
rodinnou rekreaci ¢.ev.389, pozemkem parc.¢.st. 590 jehoz soucdsti je stavba gardze a ddle
pozemek parc. ¢. 354/6, vse v k.U. Vrané nad Vltavou, vyuZivaného spole¢né v jednotném
funkénim celku jako objekt pro rodinnou rekreaci se zahradou (dale téz , Rekreacni objekt
2").

Déle téz ,Predmétné nemovité véci“ nebo ,,Pfedmét ocenéni“.

1.2 U¢el pouziti znaleckého posudku

Tento znalecky posudek je vyhotoven pro potreby Zadavatele v souvislosti s vedenym exekuc¢nim
fizenim pod ¢€.j.198EX 295/25-71 Exekutorského uradu Brno -venkov.

Tento znalecky posudek je pouZitelny pouze pro ucely, které jsou vymezeny v tomto posudku,

a zavéry, v ném uvedené, nelze zobecriovat k jakymkoli jinym pripadim a ucelim.

1.3 Skutecnosti sdélené Zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Zadavatel predal podklady a Udaje uvedené niZe, ze kterych je v tomto znaleckém posudku
vychazeno.

Zadavatel nesdélil Zpracovateli Zzddnou dalsi skutec¢nost, kterd mlze mit vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku, kromé vyse uvedeného a podkladli uvedenych ve vyctu podkladl tohoto
znaleckého posudku.

1.4 Rozhodné datum ocenéni

Rozhodnym datem ocenéni je 9. dubna 2026, tedy datum mistniho Setfeni (dale jen , Rozhodné
datum®).

Ocenéni nemovitych véci -5-
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2 VYCET PODKLADU
2.1 Popis postupu Zpracovatele pti vybéru zdroju dat

2.1.1 Zpracovatel pfi vybéru zdroju dat vychazel z:

1. Predmétné nemovité véci, ktera je definovana podle stavu katastru nemovitosti.

Databdze Ceského statistického Gfadu pro informace o obcich, Regionalniho informaéniho
servisu (RIS), e-portdlu Uzemnich samosprdv (e-PUSA) a informacni databdze, jako je e-
government, webové stranky Uradd a mést.

3. DalSich dat a informaci poskytovanych stavebnimi Ufady, Gfady organl statni spravy,
bankami, poradenskymi spolecnostmi, realitnimi servery, aplikacemi na vyhledavani
realizovanych prodejl apod.

Informaci a podkladl od Zadavatele.

5. Mistniho Setfeni.

2.2 Vycet vybranych zdrojl dat a jejich popis

2.2.1 Predané podklady Zadavatelem

1. Usneseni ¢.j. 198EX 295/25-71 ze dne 24.03.2026.
Pravodni dopis ¢.j.198EX 295/25-72 ze dne 24.03.2026.
LV 732 pro k.d. Vrané nad Vltavou, obec Vrané nad Vltavou, prokazujici stav evidovany
k datu 18.11.12025

4. Exekuéni prikaz ¢.j.198EX 295/25-16 ze dne 10.02.2025.

2.2.2 Podklady a informace zjisténé Zpracovatelem

Skutecnosti zjisténé na misté samém pfi mistnim Setfeni.

Vypis z katastru nemovitosti k Pfedmétné nemovité véci.

Umisténi Pfedmétné nemovité véci v obci.

Fotodokumentace Pfedmétné nemovité véci k datu mistniho Setfeni.

Snimky z mapy oblasti, ortofoto mapy a katastru nemovitosti.

Uzemni a povodtiovy plan obce.

Statistické Udaje o poctu obyvatel v obcich zvefejnéné Ceskym statistickym uradem.

© N U A WNRE

Realizované prodeje zjisténé v cenovych Gdajich a sbirce listin CUZK.

2.2.3 Pouzitd literatura

1. Prof.Ing. Albert Bradac, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci Il. doplnéné
vydani 2021, ISBN 978-80-7623-066-8.

2. Mezinarodni ocenovaci standardy 2025, zpracovatel prekladu do ¢eského jazyka: European
Valuation Institute, z.U., vydalo nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.o. K Obofe 578, Jesenice, ISBN
978-80-87865-81-1.

3. Stanovisko MF odboru cenova politika ¢. 03/2022 — Stanovisko k obvyklé cené po 1. 1. 2021.

Ocenéni nemovitych véci -6-



Prazskd
-.\-l znalecka kanceldr

4. Odpovédi na ¢asto kladené otazky k DPH ze dne 26. 1. 2022 — MF CR, odbor 16 — Cenova
politika, odd. 1602 — Ocerovani majetku.

2.2.4 Internetové zdroje

https://mapy.com

https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz

https://www.risy.cz/cs/vyhledavace/obce
https://www.cuzk.gov.cz/Aplikace-DP-do-KN/Aplikace-DP-do-KN/Dalkovy-pristup-do-
KN.aspx

HwnNe

5. https://www.cenovamapa.cz

6. https://www.farmy.cz

7. https://msp.gov.cz

8. https://www.povis.cz

9. https://www.csob.cz

10. https://mf.gov.cz

11. https://mesta.obce.cz

12. https://webmap.dppcr.cz/dpp_cr

2.2.5 Dalsiinformace

1. Zéakon ¢. 151/1997 Sb., o ocerovani majetku a o zméné nékterych zdkonl (zdkon o
ocenovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon ¢. 151/1997 Sb.“).

2. Zakon ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Zakon ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelatich a znaleckych Ustavech, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

4. Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist.

5. Vyhlaska ¢. 504/2020 Sb., o znale¢ném, ve znéni pozdéjsich predpisa.

6. Vyhlaska ¢ 505/2020 Sh., kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych
znaleckych obord, jind osvédéeni o odborné zplsobilosti, osvédceni vydana profesnimi
komorami a specializa¢ni studia pro obory a odvétvi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

7. Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (oceriovaci vyhlaska),
ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.“).

8. Zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisa.

2.3 Mistni Setreni

Mistni Setfeni bylo provedeno zdstupcem Zpracovatele k Rozhodnému datu. O mistnim Setfeni byl
vlastnik Pfedmétu ocenéni, resp. Povinny informovan pripisem podaci cislo: RR159638895CZ.
Mistni Setfeni probéhlo v den 09.04.2026 v ¢ase 10:30-11:30 a to za Ucasti zastupce Zpracovatele
a Povinného/vlastnika nemovitosti (totoZnost neovéfovana). Pfi mistnim Setfeni byly navstiveny
tyto prostory:

Rekreacni objekt 1 —zahrada kolem stavby, ptizemi chaty, gardz. Nebyly navstiveny prostory zadvefri
a obytné ¢asti podkrovi.

Rekreacni objekt 2 — zahrada kolem stavby, gardz. Nebyly navstiveny vnitfni prostory chaty, ani
druha stavba na pozemku.

Ocenéni nemovitych véci -7-
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Pfi mistnim Setfeni byla pofizena fotodokumentace, vybér ztéto fotodokumentace tvofri
samostatnou ptilohu tohoto dokumentu. Kompletni fotodokumentace pofizena pti mistnim Setfeni
je uloZena v archivu Zpracovatele.

2.4 Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat o skuteéném stavu byla Pfedmétna nemovitd véc, data o ni zjistoval zastupce
Zpracovatele osobné pfi mistnim Setfeni, coz zarucuje vérohodnost. U dat prevzatych z verejné
dostupnych zdroju a databazi nemohl Zpracovatel ovéfit jejich vérohodnost v plném rozsahu, nebot
se nepodilel na jejich tvorbé. Jedna se vSak o standardni informacni zdroje bézné vyuZivané
v ocenovaci praxi, data z nich byla podrobena logické kontrole a konfrontovdna s ostatnimi
zjisténimi, a proto je Zpracovatel pro ucely tohoto posudku povazuje za vérohodna.

Toto ocenéni je zpracovano v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi podminkami:

1. Zadavatel prohlasil, ze poskytnuté podklady a informace jsou pravé, spravné a vérohodné,
a tudiz Zpracovatel jiz neovéroval jejich pravost a spravnost.

2. Dale se predpoklada, ze vlastnictvi je zaloZeno na fadné, poctivé a pravé drzbé a je prosté vsech
pravnich vad, zejm. zadrzovacich prav, sluzebnosti nebo bfemen zadluzeni kromé téch, jez jsou
vyznaceny v listindch osvédcujicich vlastnictvi.

3. Informace z jinych zejména verejné dostupnych zdrojli, na nichZ je zaloZeno celé nebo ¢ast
ocenéni, jsou vérohodné a spravné.

Tento znalecky posudek muzZe byt pouZit vyhradné k Gcéelu, pro ktery byl zpracovan.

5. Zpracovatel znaleckého posudku neprebird odpovédnost za zmény v trinich podminkach.
Nepredpoklada, Ze by divodem k prezkoumani tohoto znaleckého posudku mélo byt
zohlednéni udalosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu zpracovani.

6. Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

7. Ocenénizohledriuje vSsechny skute¢nosti zndmé Zpracovateli, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

8. Zpracovatel prohlasuje, Ze nemd Zadné soucasné ani budouci zdjmy na nabyti Pfedmétné
nemovité véci, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem k zahrnutym ¢astem.

9. Analyzy, nazory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladi, které jsou ve znaleckém posudku uvedeny a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, ndzory a zavéry Zpracovatele.

10. Udaje o zjisténych skute¢nostech obsazenych ve znaleckém posudku jsou pravdivé a spravné.

2.5 Zdroj dat

Data, které jsou v tomto znaleckém posudku pouZzita vychazi jednak z jiz existujiciho zdroje — data
sebrana a jednak byla vytvorena pfimo Zpracovatelem — data vytvorena. Pro rozliSeni téchto dat
v rdmci tohoto znaleckého posudku plati, Ze data, u kterych je uveden zdroj téchto dat (napfriklad
podklady predané Zadavatelem, vypis z katastru nemovitosti, snimky z katastralnich ¢i jinych map,
Uzemni plan obce, Udaje CSU, realizované prodeje a realitni nabidky, pouZita literatura a data z
pouzitych internetovych zdrojl), jsou data sebrand. Ostatni data bez uvedeni zdroje (napfiklad
skutecCnosti zjisténé pri mistnim Setfeni, fotodokumentace) jsou pak data vytvorena
Zpracovatelem.

Ocenéni nemovitych véci -8-
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3 NALEZ
3.1 Popis postupu pfri sbéru i tvorbé dat

3.1.1 Postup samotny

Zpracovatel vybral jako hlavni zdroj dat Pfedmétnou nemovitou véc a k ni vefejné pfistupné
informace a data vyhledané na vyjmenovanych zdrojich dat a informaci a dat pfevzatych od
Zadavatele. U Pfedmétné nemovité véci bylo parcelni ¢islo, druh a zpUsob vyuZiti pozemku, typ
a zpUsob vyufZiti stavby, vyméry a vlastnictvi prevzato z evidence katastru nemovitosti.

Soucasné byla shromdazdéna relevantni data tykajici se obce a polohy Pfedmétné nemovité véci.
Informace o aktualnim stavu nemovitosti byly ziskany v rdmci provedeného mistniho Setreni.
Pfedmétnd nemovitd véc byla popsdana na zdkladé klicovych kvalitativnich a kvantitativnich
charakteristik vyznamnych pro ocenéni, tedy skutec¢ného stavu, predpokladaného zptsobu vyuZiti,
existence porostu, pfipadné zastavénosti, vymeéry, stavebné technického stavu a vybavenosti apod.
Umisténi Pfredmétné nemovité véci bylo hodnoceno s vyuZitim katastralni mapy propojené
s ortofotomapou a s ohledem na platnou Uzemné planovaci dokumentaci.

Mistni Setfeni probéhlo k Rozhodnému datu za Ucasti zastupce Zpracovatele.

3.1.2 Data ziskana o ocenovanych nemovitych vécech

3.1.2.1 Vlastnictvi
Jako vlastnik Predmétné nemovité véci je zapsan:

Necas Jan-Martin, Bfezovska ¢.ev. 392, 25246, Vrané nad Vltavou, RC: 761203/9908

3.1.2.2 Charakteristika obce

Obec Vrané nad Vitavou se nachdzi vokrese Praha-zdpad, kraj Stfedocesky, s rozsifenou
pGsobnosti Cernoice. Rozklada se na pravém brehu feky Vitavy, v kopcovitém terénu na jihu
Praiské plosiny. Uzemi obce tvofi jedno katastralni Gzemi Vrané nad Vltavou, pficemz v rdmci
statistického €lenéni Ize rozlisit mistni ¢ast Skochovice. Do Uzemi Vraného presahuje i zdstavba
navazujici na Novou Bfezovou (z obce Bfezova-Olesko).

Obec md dobrou dopravni dostupnost pro individualni automobilovou dopravu, zejména diky
napojeni na silnici 111/1043 ve sméru Zbraslav — Vrané nad Vltavou — Zvole. Dojezdova vzdéalenost
do hlavniho mésta je 20-30 minut. Chatové osady v jihovychodni ¢asti katastru jsou dobfe dostupné
také po mistnich komunikacich v obci Bfezova (a jeji ¢asti Nova Bfezova) — napojené komunikaci
111/10115 téZ na obec Zvole. Na patefni dopravni sit (Prazsky okruh —R1) se obé silnice napojuji pres
silnici 11/101, tj. bud pfes Zbraslav, anebo pres Dolni Bfezany a Jesenici.

Co se tyce autobusové dopravy, ve Vraném se nachdzeji zastavky autobusl, nejblizsi zastavka
k Pfedmétnym nemovitym vécem je zastavka Vrané n. Vitavou — Lesni — vzdalenost cca 200 m.

V obci se té7 nachazi Zelezni¢ni stanice Vrané nad Vltavou (trat Praha-Vrané-Davle-Ceréany), ktera
je vzdalena cca 2,2 km od Pfedmétnych nemovitych véci.

Ve sméru na Prahu ¢i podél Vitavy na jih se nachazeji pfistavisté a privozy na rfece Vitaveé.

Ocenéni nemovitych véci -9-
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V obci se nachazi obecni Urad, posta, knihovna, materska skola, zakladni skola a zakladni umélecka
kola. V obci jsou vefejné rozvody vody, elektrické energie, kanalizace, COV a plynofikace.
V okrajovych castech obce ve sméru na Brezovou-Olesko neni technicka infrastruktura plné
dobudovéana. Zasobovani vodou je castecné zajisténo, avSak s omezenou kapacitou, pricemz
v oblasti probihd postupné rozsifovani vodovodni sité. Kanalizace neni v Uzemi dosud plo$né
vybudovéna a je fesena individualné, pricemz probiha jeji postupna vystavba

Statistika:

ZUJ: 539848

ID Obce: 18531

Statut: Obec

Pocet Casti: 1

Katastralni vyméra: 426 ha
Pocet obyvatel: 2 704
Posta: Ano

Skola: Ano

Zdravotnickeé zafizeni: Ano
Policie: Ano

Kanalizace (COV): Ano
Vodovod: Ano
Plynofikace: Ne

3.1.2.3 Umisténi Pfedmétnych nemovitych véci v obci

Obradzek 1 Umisténi Predmetnych nemowtych véci v obci
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3.1.2.4 Uzemni plan

Obé reSené nemovitosti se podle Uzemné planovaci dokumentace nachazi v plochdch smisenych

obytnych-rekreacnich.

PLOCHY SMISENE OBYTNE -REKREACNI -SR
Hlavni vyuziti
- bydleni v samostatné stojicich rodinnych domech
- stavby pro rodinnou rekreaci
- prestavba staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni
- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uZitkovou

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch verejné

zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare
Pripustné vyuZiti

- pozemky a stavby drobného obcanského vybaveni

- détska hristé a plochy sportovist o vyméfe do 500 m?

- chovatelstvi a péstitelstvi pro vlastni potfebu

- garaZe a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku
- nezbytnd souvisejici technickd vybavenost

Podminky

Ocenén

stavby pro rodinnou rekreaci je mozno prestavét (rekolaudovat) na stavby pro bydleni ¢i

nahradit novou stavbou pro bydleni v pripadé, Ze se nachazeji na pozemku o velikosti min.

600 m?, pro ktery je zaji$tén ptijezd po mistni komunikaci

stavajici stavebni pozemky rodinnych dom( i staveb pro rodinnou rekreaci Ize délit za
predpokladu, Ze kazdy ze vzniklych pozemkl splriuje poZadavky na dopravni dostupnost,

i nemovitych véci -11-
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pfipojeni na technické vybaveni a velikost kazdého ze vzniklych pozemki splfiuje poZzadavek
na minimalni vyméru
- pro moZnost rekolaudace staveb na stavby pro bydleni je podminkou mozZnost
(proveditelnost) budouciho napojeni staveb na technickou infrastrukturu, zejména na
vodohospodarské sité
Neptipustné vyuziti

- veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Gcinky na Zivotni prostredi prekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech, a stavby a ¢innosti vyvolavajici
zvySené naroky na dopravni obsluhu

- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

- minimalni velikost nové odméreného stavebniho pozemku pro stavbu nového rodinného
domu musi byt 800 m?, pfi rekolaudaci rekreaéni stavby na stavbu pro bydleni 600 m?

- maximalni vyskova hladina zastavby: 2+P (2 nadzemni podlaZi plus obytné podkrovi)
maximalné 1 podzemni podlazi

- vyska staveb bude respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby

- koeficient zastavéni pozemku: 40%

- koeficient zelené: 50%

- u staveb rodinnych domu je poZadovano jednoduché tvarové reseni stfech, s vyloucenim
velkych mnozZstvi vikyfd a vyloucenim historizujicich a zdobnych prvk(

Obrdzek 2 Umisténi Pfredmétné nemovité véci ve vykresu tzemniho pldnu

Zdroj: Uzemni pldn obce

3.1.2.5 Omezujici vlivy a rizika

Podle ¢asti C LV nejsou zapsana vécna prava zatéZujici Pfedmétnou nemovitou véc. Zpracovateli
nebyly predloZeny Zadné dalsi informace k zatiZzeni Predmétné nemovité véci.

Pfedmétné soubory nemovitych véci se nachazi mimo povodriové ¢i zaplavové Uzemi az do Q500.

Ocenéni nemovitych véci -12-
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Obrdzek 3 Povodriové a zdplavové oblasti
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3.1.3 Rekreacni objekt 1

3.1.3.1 Poloha Pfedmétnych nemovitych véci a jejich popis

Obradzek 4 Umisténi Pfredmétnych nemovitych véci v obci
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Pfedmétny soubor nemovitych véci se nachazi v okrajové ¢asti obce Vrané nad Vitavou, ktera primo
navazuje na obec Bfezova-Olesko. Obcanska vybavenost je v rdmci centra Vraného nad Vltavou,
vzdalena zhruba 2 km.

Pfedmétem ocenéni je soubor nemovitych véci v jednotném funkénim celku tvoreny pozemkem
p.C.st. 524 jehoz soucasti je stavba pro rodinnou rekreaci ¢.ev.392 a déle pozemek parc. ¢. 346/9,
vée v k.U. Vrané nad Vltavou, vyuzivaného spolecné v jednotném funkénim celku jako objekt pro
rodinnou rekreaci se zahradou.

Blizsi specifikace véetné vyméry a zpUsobu vyuZiti ocefiovanych pozemkU Ize nalézt v tabulce nize.

Tabulka 1 Vyméry parcel LV 732, k.u. Vrané nad Vitavou

Parcelni Cislo Druh pozemku Vyméra m?
Parc. €. st. 524 - soucdsti pozemku je stavba €. ev.392 Zastavéna plocha a nadvoti 41

Parc. €. 346/9 Zahrada 454
Celkova vymeéra 495

Zdroj: Vlastni zpracovdni

Obrdzek 5 Umisténi Pfredmétné nemovité véci v katastrdlIni ortofotomapé

354/9 \

Zdroj: nahlizenidokn.cuzk.cz

PFistup k Pfedmétu ocenéni je zajiStén pfimo z vefejné mistni komunikace ve vlastnictvi obce Vrané
nav Vltavou, a to z ulice Bfezovska a ulice K Lesu (parc. ¢. 345/10, 346/3, k.U. Vrané nad Vltavou).

Objekt pro rodinnou rekreaci (chata) je jednopodlazni objekt s obytnym podkrovim, jedna se
o dievostavbu. Vykazuje typické architektonické prvky druhé poloviny 20.stoleti.

Objekt je ¢astecné podsklepen, kdyZz mensi sklipek se nachazi v jihovychodni ¢asti objektu. Stfecha
je sedlova sjednim mensim vikyfem trojuhelnikového tvaru. Stfesni krytina je pokryta
vldknocementovymi Sablonami. V pfizemi objektu se nachazi jedna vétsi obytnd mistnost
s dfevénymi schody do podkrovi, pokoj, mensi kuchyrika, samostatné WC a koupelna.

Objekt je napojen na elektfinu, neni napojen na kanalizaci, vodovod ani plynovod. Odpadni vody
jsou feseny individualné na pozemku vyvazeci jimkou. Na pozemku se ddle nachazi viastni vrt jako

Ocenéni nemovitych véci -14 -
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zdroj vody (hloubka cca 23m). Ohfev TUV je elektrickym zasobnikovym ohtivacem (boiler). Vytapéni
objektu je lokalni jednémi kamny v umisténymi v obytné mistnosti (tzv. kamna Petra).

Zjizni strany je k objektu pfistavéna veranda, ze zapadni strany je k objektu ptistavéna gardz
s pochozi stfechou (terasa). Vnitifni rozmér garaze je cca 2,5 m x 6,8 m, svétla vyska je cca 1,8 m.
Okna v hlavni ¢asti jsou plvodni dfevéna, v pristavéné verandé jsou okna plastova.

Na dim navazuje zahrada, ktera je zatravnénd, osazena drevinami a kefi a je oplocena.
Parkovani je mozné jak na vlastnim pozemku, tak i na ulicich v okoli.

V okoli ptevaZuje zastavba obdobného charakteru, doplnénd zatravnénymi plochami, loukami
a lesnimi porosty.

Dle Katastru nemovitosti je zastavéna plocha objektu 41 m2. Pfi mistnim 3etfeni bylo zjisténo, Ze
tento Udaj nezahrnuje plochu ptistavby verandy a garaze. Zastavéna plocha dle vlastniho méreni
v KN tak ¢ini cca 63 m2,

Technicky popis
Technicky popis vychazi ze zjisténi pfi mistnim Setfeni, pokud nékteré z konstrukci nebylo mozné
pfi MS ovéfit, je uveden predpokladany stav.
e Zaklady — zakladové pasy
e Obvodové konstrukce — z dfevni hmoty
e Svislé nenosné konstrukce — zdéné / z dfevni hmoty
e Stropy —rovné, keramické/drevéné
e Stfecha —sedlova
e Krytina — skladana vldknocementova
e Klempirské konstrukce — pozink. plech
e Fasada — nezateplend
e Vnitini obklady — béZné keramické obklady
e Vnéjsi obklady — drevéné
e Schodisté vnitfni — dfevéné s dfevénymi stupnicemi bez podstupnic
e Schodisté vnéjsi — betonové vyrovnavaci
e Okna - dfevéna (v pristavbé plastové)
e Dvere — vstupni dvere drevéné
e Interiérové dvere — dfevni hmota
e Podlahy — keramicka dlazba, koberec, PVC
e Vytapéni—kamna
e Bleskosvod — proveden
e Elektroinstalace — 230/400 V
e Rozvod vody — plast
e Zdroj teplé vody — elektricky zasobnikovy ohfivac
e Instalace plynu—ne
e Kanalizace — jimka na pozemku
e Zdrojvody — vlastni studna
e Vybaveni kuchyné — standardni
e Hygienicka vybaveni — standardni (koupelna, WC)

Ocenéni nemovitych véci -15-
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Obrdzek 6 Mapa technické infrastruktury

Zdroj: https://map.dtm-praha-sck.cz/

3.1.4 Rekreacni objekt 2

3.1.4.1 Poloha Pfredmétnych nemovitych véci a jejich popis

Obrdzek 7 Umisténi Pfedmétnych nemovitych véci v obci
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Pfedmétny soubor nemovitych véci se nachazi v okrajové ¢asti obce Vrané nad Vitavou, ktera primo
navazuje na obec Bfezova-Olesko. Obcanska vybavenost je v rdmci centra Vraného nad Vltavou,
vzdalena zhruba 2 km.

Pfedmétem ocenéni je soubor nemovitych véci v jednotném funkénim celku tvofeny pozemkem
p.C.st. 589 jehoZ soucasti je stavba pro rodinnou rekreaci €.ev.389, pozemek p.¢.st. 590 jehoZ
soucasti je garaz a dale pozemek parc. ¢. 354/6, vse v k.U. Vrané nad Vltavou, vyuzivaného spole¢né
v jednotném funkcénim celku jako objekt pro rodinnou rekreaci se zahradou.

evyvs

Blizsi specifikace véetné vyméry a zpUsobu vyuZiti oceriovanych pozemkU Ize nalézt v tabulce nize.

Tabulka 2 Vyméry parcel LV 732, k.u. Vrané nad Vitavou
Parcelni ¢islo Druh pozemku Vyméra m?

Parc. ¢. st. 589 - soucasti pozemku je stavba ¢. ev.389 Zastavéna plocha a nadvori | 64

Parc. ¢. st. 590 -soucasti pozemku je stavba bez ¢p/Ce -garaz | Zastavéna plocha a naddvofi | 21
Parc. €. 354/6 Zahrada 893
Celkova vymeéra 978

Zdroj: Vlastni zpracovdni

Obrazek 8 Umisténi Pfredmétné nemovité véci v katastrdlni ortofotomapé
“H9F =

Zdroj: nahlizenidokn.cuzk.cz

Pristup k Pfedmétu ocenéni je zajiStén pfimo z vefejné mistni komunikace ve vlastnictvi obce Vrané
nav Vltavou, a to z ulice Bfezovska (pozemek parc. ¢. 411/1, k.0. Vrané nad Vitavou).

Objekt pro rodinnou rekreaci je jednopodlazni objekt. Konstrukéni systém je sténovy. Svislé stény
jsou z dfevni hmoty. Stfecha objektu je stanova. Stresni krytina je skladana vldknocementova.
Vyplné otvorl jsou dievéné.

Ocenéni nemovitych véci -17 -
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Objekt je napojen na elektfinu, neni napojen na kanalizaci, vodovod ani plynovod. Odpadni vody
jsou feSen individudlné na pozemku (vyvazeci jimka). Zdrojem vody je vlastni kopana studna
(hloubka cca 7m). Vytapéni objektu je lokalni kotlem na pevna paliva (bez rozvodu do radiatora).

Na dim navazuje zahrada, ktera je zatravnéna, osazena drevinami a kefi a je oplocena. Na zahradé
se nachazi zdéna garaz (pozemek parc. €. st. 590), dale plechova garaz, a venkovni nekryta montazni
jdma na opravu vozidel.

Pozemek je pfevazné rovinaty a oploceny. Parkovani je mozné na vlastnim pozemku nebo na ulicich
v okoli.

V okoli ptevaZuje zastavba obdobného charakteru, doplnénd zatravnénymi plochami, loukami
a lesnimi porosty.

Ve funkénim celku se stavbou pro rodinnou rekreaci se na pozemku p.¢.st. 590 se nachazi dale
stavba bez ¢.p./C.ev. - objekt gardze. Jedna se o jednoduchou zdénou stavbu se sedlovou stfechou
o malém sklonu. Vyplné otvorQ, véetné vjezdovych vrat, jsou dfevéné. Zastavéna plocha objektu
garaze je 21 m2,

Technicky popis
Technicky popis vychazi ze zjisténi pfi mistnim Setfeni, pokud nékteré z konstrukci nebylo mozné
pfi MS ovéfit, je uveden predpokladany stav.
e Z3klady — zakladové pasy
e Obvodové konstrukce — dfevni hmoty
e Svislé nenosné konstrukce — zdéné / dfevni hmoty
e Stropy — rovné, keramické/zelezobetonové/drevéné
e Stfecha —stanova
e Krytina — skladana vlaknocemenova
e Klempirské konstrukce — pozink. plech
e Fasada - nezateplend
e Vnitini obklady — béZné keramické obklady
e Vnéjsi obklady — dfevéné
e Okna-—drevéna
e Dvere — vstupni dvere drevéné
e Interiérové dvefe — dfevni hmota
e Podlahy — keramickd dlazba, koberec, PVC
e Vytdpéni— lokdlni kamna na tuhd paliva
e Bleskosvod — proveden
e Elektroinstalace — 230/400 V
e Rozvod vody — plast
e Zdroj teplé vody — elektricky zadsobnikovy ohftivac
e Instalace plynu—ne
e Kanalizace — jimka na pozemku
e Zdroj vody -vlastni studna
e Vybaveni kuchyné — standardni
e Hygienicka vybaveni — standardni (koupelna, WC)

Ocenéni nemovitych véci -18-
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Zdroj: https://map.dtm-praha-sck.cz/

3.1.5 Ocenované nemovitosti

Pro potfeby ocenéni budou Pfedmétné nemovité rozdéleny dle funkénich celki na dvé skupiny,
a to:

Rekreacni objekt 1:

e Zastavéna plocha hlavni stavbou: 41 m?
e Dalsi stavby: 20 m?
e Zahrada: 434 m? (454 m?—20 m?)

Pro potieby ocenéni bude na Rekreacni objekt 1 nahlizeno jako na funkéni celek chata se zahradou,
soucasti chaty je garaz (technicka mistnost), chata je ¢astec¢né podsklepena.

Rekreacni objekt 2:

e Zastavéna plocha hlavni stavbou: 64 m?
e Dalsi stavby: 21 m? (garaZ zapsana v KN)
e Zahrada: 893 m?
e Celkem: 978 m?

Pro potteby ocenéni bude na Rekreacni objekt 2 nahlizeno jako na funkéni celek, avsak s ohledem
na nepfilis dobry stavebné-technicky stav hlavni stavby (chaty), celkové vyméry a znéni izemniho
planu (min. velikost pozemku pro stavbu nového rodinného domu musi byt 800 m?) a pfi védomi
pohledu na predmét ocenéni dle nejvysSiho a nejlepsiho vyuZiti, bude na Rekreacni objekt 2
nahlizeno pohledem zastavitelného pozemku pro vystavbu RD. Ocisténi hodnoty pozemk( na
uroven volnych parcel pro budouci vystavbu o nédklad na odstranéni stavajicich staveb neni
uvazovano. Samotny naklad na odstranéni téchto staveb evidovanych v KN je ve vztahu k jejich
konstrukci a samotné hodnoté stavebnich pozemk( zcela zanedbatelny a rovnéZz mohou byt
docasné vyuZity jako zafizeni stavenisté pro realizaci nového stavebniho vyuZziti pozemka.

Ocenéni nemovitych véci -19-
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3.1.6 Analyzatrhu

CSOB Index bydleni sleduje vyvoj cen nemovitosti v Ceské republice od dubna 2011 a je zaloZen na
realnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypotecniho uvéru poftidili
klienti skupiny CSOB. Plvodné se nazyval HB INDEX, zmé&na nazvu souvisi se zmé&nami smétujicimi
k vytvoreni ucelené nabidky finanénich sluzeb pod jednou stfechou a se silnym brandem CSOB.

CSOB Index bydleni je sledovan za celou Ceskou republiku, a to u tfi typl nemovitosti — bytd,
rodinnych dom a pozemkd.

Ceny nemovitosti v Cesku vystoupaly na dalsi nové rekordy. Byty byly ve tfetim leto$nim &tvrtleti
meziroéné draz$i o 13,5 a rodinné domy o 9,2 procenta, vyplyva z vysledd CSOB Indexu bydleni.

Pozemky meziroéné zrychlily rlst na 7,2 procenta.

Trh s pozemky se dlouhodobé potyka s nedostatec¢nou nabidkou. Kupuijici se tak zajimaji i o mista
dale od mést nebo pozemky, které nejsou pripojené na verejné sité, ponévadz diky modernim
technologiim, jako jsou fotovoltaika, domaci Cisticky nebo ostrovni domy, je mozné se bez nich
obejit. Tempo rdstu pozemkd ve Ctvrtém ctvrtleti mezikvartadlné narostly o 2,5 procenta, coz
predstavovalo nejsilnéjsi tempo za posledni bezmala tti roky.

Ke vSem témto statistikdm je nutno zdlraznit, Ze v sobé absorbuji uréité zpozdéni, nebot konecéné
ceny lze sledovat az po podani kupnich smluv do katastru nemovitosti, pficemz mezi stranami
dohodnuta kupni cena je nezfidka cca 3 mésice pred podanim kupni smlouvy ke Katastralnimu
Uradu, a to z dlivodu sjednani hypotécnich avérl, dojednani naleZitosti kupnich smluv apod.
Realitni trh v okoli Vraného nad Vitavou

Specifikem této oblasti je vysoky podil rekreacnich objektl a soucasné rostouci tlak na pfeménu
téchto nemovitosti na objekty pro trvalé bydleni. Z dlivodu omezeného mnozstvi transakci v dané
lokalité je analyza zaloZena na kombinaci:

- Kvartalnich makrodat (CSU, CBA)

- Cenovych map realitnich portald

- Kvalifikovaného odhadu s ohledem na lokalni specifika trhu
Zaklad tvoii zmén cen na trovni CR a Stfedoceského kraje. Tyto hodnoty jsou upraveny pro specifika
lokality:

- Vyssi podil rekreacnich objektl

- Vyssi likvidita trhu

- Castd absence inZenyrskych siti (vyuZiti septikd a studni)

Mezirocni vyvoj na zékladé agregace kvartélnich dat Ize odhadnout Q1/2025 -Q1/2026 v rozmezi
+5az+7%

RUst cen v lokalité je pomalejsi nez u rodinnych dom( nebo bytl v Praze, ale zaroven je rychlejsi
nez v méné atraktivnich regionech.

Taktéz je v prlbéhu roku stabilné cyklicky. Pro 1 a 2.kvartal - rist (po zimnim obdobi), 3.kvartal —
vrchol (rekreacni sezéna), 4. kvartal - zpomaleni.

Dlouhodoby trend zUstava v lokalité rostouci, zejména u nemovitosti s potencidlem pro budouci
vystavbu.

Ocenéni nemovitych véci -20-
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Pohled na lokalni trh s rekrea¢nimi objekty v okoli Vraného nad Vitavou je moZné zalozit na zakladé
inzerce nabidek k prodeji rekreacnich objektl na verejnych portalech.

Nasledujici obrazek zachycuje vyvoj nabidkovych cen k prodeji Chat a chalup ve Vraném nad
Vitavou zverejnénych na portalu sreality.cz, a to pfi filtrech: Typ — Chaty a chalupy, Kategorie —
Prodej, Stav objektu — Pfed rekonstrukci, Velikost objektu — bez omezeni, obdobi 01/2025-12/2025,
lokalita Vrané nad Vltavou a okoli 5 km.

Obrdzek 10 Vyvoj nabidkovych cen rekreacnich objektt ve Vraném nad Vitavou a okoli

40 000

Leden Kwvéter Zar Frosinec

B cenazam2

Zdroj: https.//www.sreality.cz/ceny-nemovitosti?typ=rekreacni-objekty&Ilokalita=Vrané%20nad%20VIitavou&region-
id=4301&obdobi-0od=2025-01&obdobi-do=2025-12&v-okoli=5&stav=pred-rekonstrukci

Dle vyse popsané filtrace bylo inzerovano celkem 37 nabidek k prodeji. Primérna cena k lednu 2025
Cinila 51 876 K&/m?, primérna cena v 12/2025 ¢inila 56 698 K&/m?2, z toho meziroéni rast &ini cca
9 %.

Pohled na lokalni trh se zastavitelnymi pozemky pro vystavbu RD v okoli Vraného nad Vitavou je
mozné zaloZit na zakladé inzerce nabidek k obdobnych nemovitosti na verejnych portalech.

Nasledujici obrazek zachycuje vyvoj nabidkovych cen k prodeji stavebnich pozemk( ve Vraném nad
Vltavou zverejnénych na portdlu sreality.cz, a to pfi filtrech: Typ — Stavebni pozemek, Kategorie —
Prodej, obdobi 01/2025-12/2025, lokalita Vrané nad Vitavou a okoli 5 km.

Obrazek 11 Vyvoj nabidkovych cen stavebnich pozemku ve Vraném nad Vitavou a okoli

000

I
o
o

Leden Kveter

B cenazam?2

Zdroj: https.//www.sreality.cz/ceny-nemovitosti?typ=pozemky&lokalita=Vrané%20nad%20VItavou&region-
id=4301&obdobi-od=2025-01&obdobi-do=2025-12&v-okoli=5
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Dle vyse popsané filtrace bylo inzerovano celkem 332 nabidek k prodeji. Prlimérna cena k lednu
2025 ¢inila 8 417 K&/m?, primérné cena v 12/2025 &inila 8 968 K&/m?, z toho meziroéni rlst &ini cca
7 %.

3.2 Stanoveni kritérii vybéru

Pro pouziti samotné porovnavaci metodiky je nejdfive pfistoupeno ke stanoveni kritérii vybéru
srovnatelnych nemovitosti pro Rekreacni objekt 1 (stavby pro rodinnou rekreaci s pozemky
a pfislusenstvim ve funkénim celku), a to:

e Stavba pro rodinnou rekreaci s pozemky a pfislusenstvim ve funkénim celku
e Realizovany na nemovitostnim trhu od zacatku roku 2025 aZ do zacatku roku 2026
e Radius lokality cca 5 km od feSenych nemovitych véci

V tomto kontextu bylo provadéno Setfeni za Ucelem obstarani srovnavacich etalonl a jejich Uprav,
kdy jsou vyhledavany pouze realizované prodeje domu pro rodinnou rekreaci.

Na zakladé popisu Rekreacniho objektu 1 byla stanovena tato kritéria srovnatelnych nemovitych
véci:

- K1 zohlednéni zmény v case — timto je upraven vztah ve vztahu k vyvoji cen nemovitosti.
Vyvoj hodnot cen v Case je pouZit pro danou lokalitu a ve vztahu k vyuzitelnosti uvazovan
v urovni 9 % dle analyzy trhu na srealitdch.cz. Koeficient byl vycislen s pouZitim vztahu
(uvazované % meziro€niho narlstu) /12 mésic * pocet mésict mezi obdobim od pravnich
ucinkd vkladu kupni smlouvy do mésice Rozhodného data.

- K2 provedeni a vybaveni objektu — timto jsou zohlednény ptedpoklddané rozdilnosti ve
vztahu k technickému a moralnimu opotfebeni. Dlraz je kladen zejména na prvky dlouhé
Zivotnosti.

- K3 zohlednéni lokality, umisténi — touto Upravou jsou zohlednény rozdilnosti v oblibé na
mistnim trhu ve vztahu k jednotlivym lokalitdm, a to nejen pro rizné obce, ale rovnéz ve
vztahu k umisténim v dané obci.

- K4 velikost zastavéné plochy objektu — tato Uprava zohledfuje velikost zastavéné plochy
rekreacniho objektu.

- K5 zohlednéni dlivéryhodnosti zdroje — pokud je zdrojem cenové informace nabidka
k prodeji, bude uvazovano s korekci ve vysi 5-15 %.

- K6 uprava vztahu k velikosti zahrady — koeficient zohledfuje vliv velikosti zahrady na
jednotkovou cenu zastavéné plochy hlavni stavbou.

- K7 uvaha Zpracovatele ve vztahu k dalsim specifikim — jednd se o dalsi specifické vlivy,
které nelze obsahové zatadit mezi predchozi Upravy.

Pro pouziti samotné porovnavaci metodiky je nejdfive ptistoupeno ke stanoveni kritérii vybéru
srovnatelnych nemovitosti pro Rekreacni objekt 2 (stavby pro rodinnou rekreaci s pozemky
a pfislusenstvim ve funkénim celku, resp. zastavitelné pozemky pro rezidencni zastavbu), a to:

e Nemovitost vhodna pro stavbu RD
e Realizovany na nemovitostnim trhu od zacatku roku 2025 aZ do zacatku roku 2026
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Radius lokality cca 5 km od fesenych nemovitych véci

Na zakladé popisu Rekreaéniho objektu 2 byla stanovena tato kritéria srovnatelnych nemovitych

veéci:

K1 zohlednéni zmény v ¢ase — timto je upraven vztah ve vztahu k vyvoji cen nemovitosti.
Vyvoj hodnot cen v ¢ase je pouZit pro danou lokalitu a ve vztahu k vyuZitelnosti uvazovan
v urovni 7 % dle analyzy trhu na srealitach.cz. Koeficient byl vycislen s pouzitim vztahu
(uvaZzované % meziroéniho narlstu) /12 mésicl * pocet mésicl mezi obdobim od pravnich
ucinkd vkladu kupni smlouvy do mésice Rozhodného data.

K2 zohlednéni investicni pfipravenosti — timto je zohlednén vztah k uzemnimu planu,
existence inZzenyrskych siti, vydana rozhodnuti pro dalsi vyuZziti apod.

K3 zohlednéni obliby lokality — touto Upravou jsou zohlednény rozdilnosti v oblibé na
mistnim trhu ve vztahu k jednotlivym lokalitam, a to nejen pro rizné obce, ale rovnéz ve
vztahu k umisténim v danych obci.

K4 zohlednéni dopravni obsluznosti — v daném pripadé se jednd predevsim o dopravu
v klidu (parkovani) a pfijezd k nemovitym vécem.

K5 zohlednéni dlivéryhodnosti zdroje — tato Uprava zohledriuje skutecnost, Ze
u anoncovanych prodejl dochazi pred jejich realizaci k pfipadnym slevam z poZadované
ceny.

K6 uvaha Zpracovatele ve vztahu k dalsim specifikiim — jedna se o dalsi specifické vlivy,
které nelze obsahové zaradit mezi predchozi Upravy.

K7 zohlednéni vyméry — s klesajici vymérou dochazi ke zvySeni jednotkové hodnoty
z dlivodu vétsiho okruhu potenciondlnich kupujicich (klesajici mezni uzitek, klesajici mezni
naklady).

Ocenéni je provedeno na zakladé porovnani s obdobnymi reprezentanty realizovanych prodejli

obdobnych nemovitosti, které bylo mozné dohledat v SirSim okoli ocefiovaného majetku se

zohlednénim specifickych podminek nami ocenovaného majetku.

Pribézné vypocty jsou zaokrouhlovany na celé jednotky. Pocdet koeficientl neni dan zadnym

zavaznym predpisem, ale mél by objektivné zohlednit rozdilnosti srovnavaného majetku.

V rdmci pouzitych reprezentant( byly pouzity konecné ceny transakci.

3.3 Vycet srovnatelnych nemovitych véci

3.3.1

Vycet srovnatelnych nemovitych véci — Rekreacéni objekt 1

Vybér byl proveden na zakladé kritérii uvedenych v predchozi kapitole.

Na zdkladé vyhodnoceni kritérii bylo nalezeno v katastru nemovitosti nékolik realizovanych

transakci. Byly vyfazeny prodeje, které neodpovidaji poZadovanym kritériim.

Na zakladé vyse uvedeného byly vybrany nasledujici srovnavaci pfipady:
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Tabulka 3 Vycet srovndvacich pfipadd

Srovnavaci pripady

Cislo | Katastralni uzemi

Umisténi

Brezova u Zvole

Na Struze 89

Vrané na Vltavou

Osikova ¢.ev.360

Brezova u Zvole

Na Spojce 80

Olesko u Zvole

Brezovska ¢.ev.975

Olesko u Zvole

Kamenita 1120

Olesko u Zvole

Dubi | 1049

Nlojlu|rlw|Nn|R

Vrané nad Vitavou

V zahradach ¢.ev.412

Zdroj: Vlastni zpracovani

3.3.2 Vycet srovnatelnych nemovitych véci — Rekreacni objekt 2

Tabulka 4 Vycet srovndvacich pripadd

Srovnavaci pfipady

Cislo | Katastralni uzemi

Umisténi

Vrané nad Vitavou

1| Vrané nad Vitavou parc. ¢. 162/20, ulice Slunecni
2 | Bfezova u Zvole parc. €. 1. 265/10, 265/15

3| Vrané nad Vltavou parc. ¢. st. 299, parc. ¢. 158/5
4| Zvole u Prahy parc. & 2937

5| Zvole u Prahy parc. ¢. 151/18

6 | Ohrobec parc. &. 436/13

7

parc. ¢. 442/6

Zdroj: Vlastni zpracovdni

3.4 Popis postupu pfri zpracovani dat

Ziskana data o Predmétné nemovité véci a srovnatelnych nemovitych vécech byla zpracovana do
tabulek vcetné fotografii. U srovnatelnych nemovitych véci byly uvedeny realizované ceny se

souvisejicimi udaji.

3.5 Vycet zpracovanych dat

Pro zjisténi trini hodnoty Predmétnych nemovitych véci bylo postupovano podle zdkona
¢. 151/1997 Sb. a jeho provéadéci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. a byly posuzovény podle stavu evidence
v katastru nemovitosti a podle skutecného stavu. V souladu s poZadavkem na prehlednost
znaleckého posudku podle § 43 odst. 1 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd, jsou
jednotlivé dilci vycty pouzitych dat pro kazdy pouZity srovnavaci ptiklad uvedeny vidy v pfislusné

Casti vypoctu v nasledujici kapitole znaleckého posudku.
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu pfi analyze dat

4.1.1 Pojmy vymezujici hodnotu

Pro ucelenost popisu znalecké terminologie uvadime rozdil v pojmech:

Cena je penéini nebo jina protihodnota Zadand, nabizena nebo zaplacend za aktivum nebo za
prevzeti zdvazku. Cena a hodnota se mohou lisit.

Hodnota je kvantitativni zavér ocenfiovatele o vysledku procesu oceriovani, ktery je plné v souladu
s pozadavky Mezinarodnich ocerovacich standardd k datu ocenéni. Na rozdil od ceny, hodnota neni
skutecnosti, ale odhadem ohodnoceni zbozi a sluzeb v daném case, podle konkrétni definice
hodnoty.

Hodnotové baze podle souc¢asné platné legislativy CR
Jsou kodifikované v ustanoveni § 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb. - Zplsoby ocerovani majetku a sluzeb

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZzena pfi prodejich

stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfiklddana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urdi se ze siednanych cen porovnanim.

(3) V odlivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Dlvody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem triniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto urceni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
poutZiti, v€etné pouZzitych udajl, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni, tcelu
ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny
a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.
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(7) Cena urcena podle tohoto zdkona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trini hodnota,
je cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledk( ¢innosti.

Definice trini hodnoty dle Mezinarodnich oceriovacich standardi 2025
Pojem trini hodnota je definovana dle IVS 102 Standardy hodnoty: Dodatek (International
Valuation Standards council, str. 50-54), kde:

, TrZni hodnota je odhadovand &dstka, za kterou by mély byt aktivum a/nebo zdvazek sménény
k datu ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim v transakci uskutecnéné
v souladu s principem trZniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kaZdd ze stran jednala
informované, uvdzlivé a nikoliv v tisni.”

Definice trzni hodnoty musi byt aplikovdna v souladu s nasledujicim koncepénim rdmcem:

I. ,Odhadnutou ¢dstkou” se rozumi cena vyjadrena v penézich splatna za aktivum v trzni
transakci uskutec¢néné vsouladu s principem trzniho odstupu. Trini hodnota je
nejpravdépodobnéjsi cena primérené dosazitelnd na trhu k datu ocenéni v souladu
s definici trzni hodnoty. Jednd se o nejlepsi cenu pfimérené dosaZitelnou prodavajicim
a nejvyhodnéjsi cenu pfimérené dosazitelnou kupujicim.

Il. ,Tim, Ze aktivum nebo zdvazek by mély byt sménény, se rozumi skutec¢nost, ze hodnota
aktiva nebo zavazku je odhadovanda ¢dstka, nikoli pfedem urcena ¢astka nebo skutecna
prodejni cena.”

lIl. Slovy ,k datu ocenéni” je vyjadien pozadavek casové zavislé hodnoty k danému datu.

IV. ,,Ochotnym kupujicim” se rozumi kupuijici, ktery je ke koupi motivovan, ale nikoliv nucen.
Tento kupuijici neni ani pfilis dychtivy, ani rozhodnuty koupit za kazdou cenu.

V. ,Ochotny proddvajici“ neni ani pfili§ dychtivy prodavajici, ani prodavajici z donuceni, ktery
je pripraven prodat za kaZzdou cenu, ani prodavajici pfipraveny pockat si na cenu, ktera neni
na soucasném trhu povaZovana za pfimérenou.

VI. ,Transakce uskutecnénd v souladu s principem trZiniho odstupu” je transakce mezi
stranami, které mezi sebou nemaji konkrétni nebo zvlastni vztah, napf. vztah materské
a dcefiné spolecnosti nebo pronajimatele a najemce, ktery mize vést k cenové Urovni
netypické pro dany trh nebo zvySené cenové udrovni.

VII. Slovy ,po ndleZitém marketingu” se rozumi, Ze aktivum bylo vystaveno na trhu
nejvhodnéjsim zplsobem, aby se dispozice s nim uskutecnila za nejlepsi cenu pfimérené
dosazitelnou v souladu s definici trzni hodnoty.

VIlIl.Formulace , kdy kaZdd ze stran jednala informované, uvadZlivé“ predpoklada, Ze jak ochotny
kupujici, tak ochotny prodavajici jsou pfimérené informovani o povaze a charakteristikach
aktiva, o skute¢nych a potenciondlnich zplsobech jeho vyufZiti a o stavu trhu k datu ocenéni.

IX. Vyjadteni ,a nikoli v tisni” znamen3, Ze obé strany jsou motivovany transakci provést, ale
Zadna z nich neni k jejimu dokonceni tlatena nebo nenaleZité nucena.

s vr

TrZni hodnota aktiva odrdZi jeho nejvyssi a nejlepsi vyuZiti (viz IVS 102 Standardy hodnoty,
Dodatek A90). Nejvyssi a nejlepsi vyuZiti je takové vyuZiti, z hlediska ucastnika, které by u aktiva

vvs

prineslo nejvyssi hodnotu. Nevyssi a nejlepsi vyuZiti musi byt fyzicky mozné (pokud je to na misté),

wvvs

financéné proveditelné, pravné pripustné a vést k nejvyssi hodnoté.
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4.1.2 Metodologie ocenéni

Pro ucel pouZiti znaleckého posudku podle pozadavku Zadavatele plné vyhovuje vycisleni ceny
obvyklé.

Vyhlaska €. 441/2013 Sb. fesi uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty v § 1a,v § 1b a § 1c.

§ 1a - Urceni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych
predmétl ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se
nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomér( prodavajiciho
a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udaji do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych predmétu
na zakladé kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovndvaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych predmétd ocenéni s udaji
o ocerlovaném predmétu ocenéni,

c) urceni zakladni jednotky pro porovnani a parametrl s vyznamnym podilem na vysi ceny, urceni
rozdild parametr(l mezi oceriovanymi pfedméty ocenéni a obdobnymi predméty ocenéni,

d) upravu sjednanych cen v navaznosti na odlishost obdobnych predmétli ocenéni od predmétt
ocenovanych jejich korekci, pficemz odchylka zplsobena korekci musi byt fadné odlvodnéna,

e) vybér, odlvodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen véetné
zdlvodnéného pripadného vylouceni odlehlych udaji a

f) urceni obvyklé ceny, kterd vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich
zpracovani musi byt z ocenéni zfejmy a dolozZeny.

(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavcl 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést
postupy, které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych pfedmét(i ocenéni provedeny, a jejich
vysledky.

§ 1b - Urceni trzni hodnoty

(1) Trini hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se urcuje zpravidla na
zakladé vybéru z vice zplsobl ocenovani, a to zejména zplisobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pfi urceni trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohlednuiji trzni rizika a predpokladany
vyvoj na dil¢im &i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pfi urceni trzni hodnoty predmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k moznosti jeho
nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné pripustné
a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich
zpracovani, véetné pouziti jednotlivych zplsobUl ocerovani, musi byt z ocenéni zfejmy a dolozeny.
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(1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urcii cena zjisténa.

(2) Odstavec 1 se nepouZije v pripadé ocenéni predmétu zajisténi pro ucely souvisejici
s ¢innosti banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a uvérniho druzstva.

IVS 103 Ocenovaci pfistupy

IVS 103 Ocenovaci pfistupy vyZaduje, aby ocenovatel posoudil a zvolil nejrelevantnéjsi
a nejvhodnéjsi ocenovaci pfistupy pro ocenéni daného aktiva a/nebo zadvazku na zakladé
zamysleného (zamyslenych) uziti.

Hlavnimi oceflovacimi ptistupy jsou tfi dale popsané a definované pfistupy:
Trzni pristup
LV trznim pristupu se indikace hodnoty ziskava porovnanim aktiva a/nebo zdvazku se shodnym

nebo srovnatelnym (tj. podobnym) aktivem a/nebo zavazkem, pro néz jsou k dispozici cenové
informace.

V trznim pfistupu by se mély vidy vzit do Uvahy objem obchodl, cetnost obchodl, rozsah
pozorovanych cen a blizkost k datu ocenéni. Trzni pfistup by mél byt aplikovan a méla by mu byt
pfiznana vyznamna vaha za nasledujicich okolnosti:

a) ocenované aktivum bylo nedavno prodano v transakci vhodné ke zohlednéni v ramci daného
standardu hodnoty,

b) oceriované aktivum nebo podstatné podobna aktiva jsou vefejné obchodovana, a/nebo

c) existuji ¢asté a/nebo nedavné pozorovatelné transakce s podstatné podobnymi aktivy.”

Vynosovy pfistup

,Ve vynosovém pristupu se indikace hodnoty ziskava prevedenim projektovanych penéznich tok(
na jedinou soucasnou hodnotu. Hodnota aktiva se v rdmci vynosového pfistupu urcuje pomoci
hodnoty vynos(, penéznich tok(i nebo Uspor nakladl generovanych aktivem.

Vynosovy pfistup by mél byt aplikovan a méla by mu byt pfizndna vyznamnd vaha za nasledujicich
okolnosti:

a) schopnost aktiva generovat vynosy je z hlediska Ucastnikd kritickym prvkem ovliviiujicim jeho
hodnotu, a/nebo

b) u ocenovaného aktiva jsou k dispozici pfimérené projekce vyse a nacasovani budoucich vynosd,
ale neexistuji zddna relevantni a spolehliva srovnatelna trini aktiva.”

Nakladovy pristup

,V nakladovém pfistupu se indikace hodnoty ziskava na zakladé ekonomického principu, Ze kupujici
nezaplati za aktivum vice, nez kolik délaji naklady na pofizeni aktiva se stejnou uzite¢nosti, at jeho
koupi, nebo jeho zhotovenim, jestlize tu neplsobi faktory nevhodného ¢asu, komplikaci, rizika nebo
jiné. V tomto pfistupu se indikace hodnoty ziskdva tak, Ze se vypocitaji naklady nahrazeni nebo
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reprodukce aktiva a provedou se odecty za vSechny relevantni formy znehodnoceni.

Nakladovy pfistup by mél byt aplikovan a méla by mu byt ptizndna vyznamna vaha za nasledujicich
okolnosti:

a) Ucastnici by byli schopni nové vytvorit aktivum s uZiteCnosti v podstaté stejnou, jako ma
ocenované aktivum, bez regulatornich nebo pravnich omezeni, a toto aktivum by mohlo byt nové
vytvofeno dostatecné rychle, takze by ucastnik nebyl ochoten zaplatit vyznamnou prémii za
moznost vyuZzit ocefiované aktivum ihned,

b) aktivum pfimo nevytvafi vynosy a jedinecnd povaha aktiva znemoZnuje pouziti vynosového
pfistupu nebo triniho pfistupu.

c) pouzivany standard hodnoty v zékladu vychazi z naklad( nahrazeni, a/nebo

d) aktivum bylo nedavno vytvorfeno nebo vydano a prodano ucastniklim trhu, takZe existuje vysoka
mira spolehlivosti predpokladd pouzivanych v nakladovém pfristupu.”

Ocenovaci pristupy a metody podle dalsi literatury
Porovnavaci metoda (pfistup)

,Porovndvaci metoda vychdzi ze skutecnych, resp. prodejnich cen realizovanych na trhu
nemovitosti. Tato metoda spociva ve srovnani vétsiho poctu obdobnych nemovitosti, resp. jejich
realizovanych cen. Obdobnosti nemovitosti je tfeba chapat zejména jejich podobnost z hlediska
hlavnich hodnototvornych faktord, jakymi jsou typ nemovitosti, poloha, velikost apod. DuleZity
faktor predstavuje také casova blizkost realizace pouZzitych cen k datu ocenéni.”

Urceni trzni hodnoty majetku porovndvacim zplisobem je pristupem prioritnim a je v praxi pouZzivan
ve vétsiné pripadl, respektive jeho vysledklim je obvykle prikladan nejvétsi indikacni vyznam.
Porovnavaci zplsob nebo téz srovnavaci ¢i komparativni, vychazi z porovnani predmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Ocenéni provadime
porovnanim na zakladé rady hledisek, jako druhu a Géelu véci, technickych parametr(i, materialu,
kvality provedeni, technického stavu, obce, kde se nemovita véc nachazi, umisténi v obci, velikosti,
vyuzitelnosti, pfislusenstvi, moznosti rozsiteni, atd. Je tedy tfeba pfi porovndani brat v ivahu, nakolik
jsou porovnavané nemovitosti podobné, jejich odliSnosti pak vyjadFit v cené. Pro posouzeni vlivu
jedné vlastnosti nemovité véci na rozdil v cené oproti jiné obdobné nemovité véci se urcuje
koeficient odliSnosti. Mezi zakladni metody ocenéni porovnavacim zplsobem patfi metoda
pfimého a nepfimého porovnani. V naSem pripadé jsme pfistoupili k uplatnéni metody primého
porovnani podle prof. Ing. Albert Bradac, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci Il.
doplnéné vydani 2021, ISBN 978-80-7623-066-8, 7. Porovnavaci (komparativni) metody.

Obvykla cena je pak specifickou odnoZi trini hodnoty vyplyvajici zasadné z realizovanych
obchodnich pfipadi

4.1.3 Popis postupu pfi analyze dat a analyza dat pro uréeni ceny obvyklé

Pfi analyze dat byly jednotlivé porovnatelné vzorky zkoumany a komparovany s Pfedmétem
ocenéni zejména ve vztahu ke kvalitativnim i kvantitativnim charakteristikam, které je moziné
povaZovat za cenotvorné faktory.
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V souvislosti s definicemi vySe tohoto znaleckého posudku a standardnimi postupy je ocenéni
Nemovitych véci provedeno porovnavacim zplsobem, a to k datu ocenéni. Jedna se o metodicky
postup, ktery je v pripadé existujicitho volného trhu pro tyto potfeby jednoznaéné nejvhodnéjsi.
Zpracovatel nalezl nékolik etalond k porovnani skutecné realizovanych prodejli srovnatelnych
nemovitych véci vdaném misté a Case, které vzdjemné porovnal a zohlednil jejich rozdil v cené
koeficienty odliSnosti.

Vzhledem k druhu nemovité véci byla uréena zakladni jednotka 1 m? zastavéné plochy v pfipadé
Rekreaéniho objektu 1 a jednotka 1 m? vyméry pozemku v pfipadé Rekreacniho objektu 2. Pro
porovnani byly vybrany parametry, které maji vyznamny vliv na cenu nemovité véci. Vysledkem
srovnavaci analyzy byly uréeny rozdily dat mezi parametry ocefiované nemovité véci
a srovnatelnych nemovitych véci.

Uprava ostatnimi koeficienty (K2-K7) vychazi z logiky upravy jednotkové ceny dle kapitoly 3.2
pficemzZ plati, Ze je-li v daném kritériu (koeficientu) srovnatelnd nemovitost cenové lepsi nez
ocefovana nemovitost, je koeficient srovnatelné nemovitosti mensi nez 1. Je-li srovnatelnd
nemovitost cenové horsi, je koeficient srovnatelné nemovitosti vétsi nez 1.
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4.1.3.1 Analyza dat — Rekreacni objekt 1

NiZe je provedena analyza a Uprava srovnatelnych vzork( pro Rekreacni objekt 1.

Tabulka 5 Popis a analyza dat — porovndvaci hodnota — Rekreacni objekt 1

Srovndvec] pfipad 1

Katastraini dzemi Biezayvau Jeale

Uirest&ni: Ma Struze 89

Datum transakee: 04082025

Ty transakce! RAealizovany prode

Cenatransakoe: 3 800 000 K&

Vymmedea pazemkl celkem (m): 722,00

Zastavend plocha [m): 32,00

Zahrada {m’): 670,00

Datdd stavhy () 20,00

Gisha fizanit V-4857/2025-210

Jednal®awa cend transakce: 118 750 r.e.rm‘

Korekee

K1 zimdna v Lase 107

Jednotkows hodnota po I:Iprm'E-l.' Cage 127083 Kl’il'l'l"l‘=

X2 proved enl a vybaven| vjznamntlep {z4=nd 0.80
stavbal

i3 Rokalita, umisténi hez vivu 1,00

¥ wvelko st Zastavins plochy objekiu e & 030

K5 zdraj bez v 1,00

¥E dpeava ve vitahu k velikost zanrady | i wbtsd 0495

K7 dvaha Zpracovatels ocenéni dal’l stavty. plljezd po 105
CIZIF Q0 2Emik

Jednotkowa uprw&na cena

Callonyl Ui rava 072

U[H'MI'I-B ]I‘.‘-ﬂl‘lﬂkﬂ-‘l‘ﬂ =1 F] 01 256 H:Hrrr'

Mﬂh‘m'ﬁ' |J-r|2r|] E_I d i pro rodinmol rekoness. Tdén s stavbae, oknd dievénd. K domu ﬂ-HEEi'lHE]EI stavia [Zahradmi domek -

dievasiavia) o vymile 20m2. Piijezd k pozemiu pa kemunikace cizich viastnikd
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Srovndeac piipad 2
KALES AN Q2 ami Wrame mad Vitavau
Uinastdn i Osikova ey 360
DU T TG SaRE: 07.11.2025
Ty 1ransakos: Realiz ovany prodej
G A Tran sakne: 3 200 000 Ké
Wyrndra pozemil celkem [me): 457,00
Zastavend phocha (') 54,00
Zanrada |m): 403,00
Datsd sty (mc): 0,00
Cisha fizeni: V-112E4/2025-210
Jednotkowa cana iransakee: 5B ZED HE‘FI"H}
[Kanekoe
¥1 2mdana v Sase | 1,08
lednatxawa hadnata (1] ﬁp-rwé'nl Lage &1 037 Kﬂ.'m'
¥2 provedeni & vybaven horé 1,10
%3 hakabta, umistini mirne herdl 1,05
¥4 veliost Zastavené plochy objektu i vets 1,05
K5 zdraj bez vlivu 1,00
KB dpravawavztahu kvelikosti zahradg.- grovnatelna 1,00
K7 divaha Tarscovatele ocendni ez vlivu 1,00
Jedndtkoss uprave né cena
Celiooyva dprava 121
Uprevend jednatkovd cena 74 023 K&m®

Resizovany prade domu pre redinnou rekreaci. Ddm je jednopodiaini. Diswostavba, fastetnd podsklepeno, okna dievénd

Ocenéni nemovitych véci
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Srovnivaci pfipad 3
Katastrahn | dzemd Blezova u Zvole
Umisténi: Ha Spojee BD
Daturm fransakos: 31.12 2035
Ty 1560 SEk0E: Realizovany prodej
Canairansakoe: 5 250 000 K&
Wyeiea pozemind oaliem mc): 639,00
Zastavend placha {mc): 40,00
Zahrada {md): 550,00
Datsi stavhy {m): .00
Cista Fizeni: W-13106/2025-210
Jednotiaws oena tran sakoe: 131 250 Kim®
Korekes
K1 2endns v Sase 1,02
lednotkawd hodnata pa dprasd v Lase 133 BFS H:-Nm’
K2 provedeni a wyhaveni bez wiivu 1,00
K3 bokalbila, umisténi srovnatelnd 1,00
K4 welin 51 2astaedn & plachy objekty ez viivy 1,00
K5 zdraj bz wiivu 1,00
K8 dprava ve vztahy kwelosti zahrady [ vyznamng vet&i 0,80
K7 dvaha Zoracowatels o oensn i bz wiivi 1,05
lednnﬂanvaupfmnauna
Calioowd dprava 0,84
Uprsvend jednotkows cena 112 455 K&im®

Resizovany prodej damu pro redinnou rekreaci. Kombinace zdéné stavby a dievostavby. Sthecha z plechiowé krytinyg. D&na diesin 4

Ocenéni nemovitych véci
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Srownbvscl plipad 4

Katastriini dzemi Oledke w Iwale

U misidn i: Biezovaka Cew 875

Diatum transakee: DB 112025

Ty &N Sak0e: Realizovany prodej

a0 & 1 a0 AR 0E: 3500000 KE

Wymdra pozemid celkem [mc): 480,00

Zastewend plocha [md): 40,00

Zanrada jmé): 443,00

Dot stavhy () 0,00

Cisho fizeni: V-11256/2025-210

lednalkoys Cana Iransakce! BEF GO0 Kﬂm"

Kaorekee

K1 zmdanay Lase | 103
lednaikavd hodnota po dprave v Ease 90 125 Ki'm®
K2 provedani 8 vybaveni miirmeE lepai 0.85
K3 lokabta, umdstén rriirm e horsi 1.05
K4 welilions1 2astavens plo |'.‘|1'|' objektu ez ylivi 1.00
K5 zdraj ez ylivi 1.00
K8 dprava vevztaho K velikosti !Ehrady grovimatelna 1.00
K7 dvaha Zoracovatels ooenéni grovimatelna 1.00
Jednotkosva uprave na cena

Calowa dprava 1,00
Upravend jednotkovd cena B9 800 Kéim®

diesnd sty Okna dievénd

Reglzavany prodej domu pro redinnou rekregel. Jednopodiadng £ obyingm podirovim tastetng podsklepeny. Kombinace zdéné stavby a

Ocenéni nemovitych véci
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Srovnavaci piipad 5
Katastrdini dzemi Olekko U Zvole
Urneéstéan iz Kamenitd 1120
D/ atum 1rae Sakne: 20.10.2025
Ty transakoe: Realizovany prodej
Cena transakes: 4 BOS 000 KE
Wyimdra pozemil celiosm (m°): 783,00
Zastavend plocha |av): 40,00
Tanrada jm'): T4 040
Dok stawthy {m®): 0,00
Listo Hizeni: V-108513025-210
T TR A D8 A 1A SARe 122 375 K&'mt
Korekos
K1 zmmdnay Lase 1,04
Jednatkays hodnata po dpred v Sase 127 270 K&m®
K2 provedeni awyhaveni srownatelnd 1,00
K3 lokabta, umdsténi mriirne norsi 1,05
K4 weliliost 2astawdné glachy objektu ez vivu 1,00
K5 2draj ez vivu 1,00
K8 dprava ve vetahu kwellosti zahrady | vwznamng vetsi 0,80
K7 dwaha Zorecayvatels aoensn plijezd po cizim pozemku 1,05
Jednotkosva l.Iprl'I.B Lena
Calowa dprava 0,88
Upravens jednotkows cena 112 252 K&m"

Fesizavany prode domu pro roedinnou rekreaci. lednopodlatni s obytnym podkrovim. Kombinace 2déne stavby a dieswostivby. Stfecha
plechovs kryting, okna dievénd. Plijezd k pozemku po komunikace cizich vlasiniki
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Srovnidvaci pfipad &

Katastrsin i dzemi Oledio u Tvoka

Uimisténi: Dubil 1049

Datumn tran sakoe: 21052025

Tl 15anSakce: Aeafizowany prode

Cena transakce: 4 890 000 KL

Viyrrdsa pozemikl celkem [m”): 384,00

Zastavend plocha [m): 47,00

Zahrada {m): 337,00

Datdi stavhy () 0,00

Cigla fizeni: V-4408/2025-210

Jednotkows cena transakee: 104 043 K&im®

Karekee

K1 zrmdna v Lase 108

lednotkowa hodnota po dpravé v Case 112 386 Kirme
rirmid bepsd (2d8nd

K2 proveden| avybaveni irm lep=t 035
stavba)

K3 bokalita, umisténi rmirmné harss 1056

K4 velio st zastavéné plochy objskdu aravn atelng 100

K5 zdroj bez wlvu 100

W8 dprea ve vztahu K velikosti zahrady [ mirmd mensd 1405

K7 dwaha Zpracovatele ocenéni bez Wiy 100

Jednatkowd upravend cena

Celaya dprava 1056

Upravend jednotkovd cena 117 B89 Kiim®

Resizowany prode) domu pro redinnou reknesd Jedno podlaini & obytngm podkrovim. Kombinase zdéné staby a dievostavby. Okna
plasTova | dievena.

L
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Srovnidvac pfipad 7

Katastrain | dzemi Vrané nad Vitewou

Uirmistén iz V zahradach Cev.dl12

Diatum iran sakce: 24092025

Ty WanSakce: Relizavany prode)

Canatransakoe: 6 200 000 K2

Viyrrdsa pozemikl celkem [m”): 148100

Zastavend plocha [m'): 36,00

Zahrada {m’): 1 445,00

Datdi stavhy () 0,00

Cista fizani: VO419/2025-210

lednotkows cena transakee: 172 222 k&m®

Korekee

K1 zména v Ease 104
lednotkows hednota po dpravéy Case 178 111 K&ime
K2 provedeni a vybaveni bez wivu 100
K3 lakalita, umisténi bez vl 100
K4 velko st zastaving plochy objekiu | mitnd mendi 045
K5 zdroj bez wivu 100
KE dpreava vewvztahu K velikosti zahrady | vayznamné ywéiii 080
K7 dwaha Zpracovatele ocenéni bez vy 100
Jednatkowd upravend cena

Celnywa dprava 0,76
Upravend jednotkovd cena 136 124 Kiim®

Resizowany prode) domu pro redinnou reknesc. Ddm je tasteiné podsklepeny. Stfecha z plechowe kryting. Okna dievénd

Zdroj: Vlastni zpracovdni
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4.1.3.2 Analyza dat — Rekreacni objekt 2

NiZe je provedena analyza a Uprava srovnatelnych vzork( pro Rekreaéni objekt 2.

Tabulka 6 Popis a analyza dat — porovndvaci hodnota — Rekreacni objekt 2

Srovndvac pfipad 1

Katastrdini dzemi

Vrané nad Vitevou

Usmnitsigni: parc. & 162520, ulice Sluneén

Datum tran sakce: 20032028

Ty transakce! RAealizovany prode

Cana ran sakce; 6 200 200 K2

Vymmdea pazemkl celkem (m): 683,00

D&t stavby [m): 20,00

Cista fizeni: V-2177/2028-210

lednal&ass cena transakce: 8 999 K&t

Korekoe

K1 2mdna v Ease | 1.00
lednotkows hodnota po Uprave v Cage #9449 KI‘;I'I'I‘T!
K2 inwestidni pripravenost Frirrd bep i 095

¥3 bokalia, umisténi Lepdi 030

¥4 dopravni obslulnest bez viivy 100

¥5 2draj ez vl 100

Ka l]'-'-ﬂl-BIPFBEWETElE bez wivu 100

K7 vy Fiien & 090
Jednatkoss uprmnaﬂena

Celoayd dprava 077
Upravend jednotkova cena & 925 Kiim®

Reglizavany prode) zastavitelného pozembu v ulbc Slanetni ve Vrandm nad Vitavou. Pozemel s& nachizi v oblasti s rezidentni 2&stabau.

Pozema je mirme svaity a oploceny. Na pozemiu sa vyskyiu]l ovocnd stromy a diesény zanradni deme [cca 30 m2), Dzemnim plinem je
pozemesy plofe B - bydleni, a je tedy vhodny K wyatabe RD.

Ocenéni nemovitych véci
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Srovndeac piipad 2
KALES AN Q2 ami Efezowd u Ivale
Uemastdni: parc, €. 1. 265710, 265715
DU T TG SaRE: 13.01.2025
Ty 1ransakos: Realiz ovany prodej
G A Tran sakne: 4 BEO 000 K
Vyrndra pozemil celkem [me): B53,00
Datsi stavhy {m°]: 0,00
Gisha fizeni: V-1300E/2024-210
Jednalkaywa oan b ransakce: 5 BEE h’n'.'.fm’
Korekes
W1 zmdaa v Sase | 1,08
lednatkowa hadnota po dpravé v tase B 198 K&
K2 inwestitni plipravenost mirmé lepdi 0,05
%3 hkabta, urmisténi e herdl 1,05
¥4 dopravni abslulnost bez vlivu 1,00
K5 zdraj Bez wlivu 1,00
K8 dwaha zgrecovatele bez vlivu 1,00
K7 wymea ez vlivi 1,00
Jednotkowd upravend cena
Calnyh Uprea 1,00
Uprevend jednotkovd cena & 182 Ki/m"

Resizowany prode) Zastavitelného pozemku v obei Biezova u Dvole. Pozsms je rovinaty, oploceny a vyskylujl 5 na ndm avocné Somy.
Ulzestv i plan & 5@ pozemek 2afazen v plode 50 - smidens obytné

Ocenéni nemovitych véci
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Srovndvaci plipad 3

W ATESTr A ey Wrané nad Witevou

Urngstsn i parc. £, st. 250, parc. & 158/5

Diaturm iransakes: 1912 2025

Ty 1560 SEk0E: Realizovany prodej

Cenairansakes: 3025 02 KE

Wyeiea pozemind oaliem mc): 1 085,00

Diatsi stavhy (m®): 0,00

Cisho Fizenic V-1 3602/ 2025-210

lednoikawd eena tran sakee: 618 Kim®

Kaorekoe

K1 zmdnay tase 1,02
lednotkawa hadnaota pa dpravd v Sase 3 GO0 K&m®
K2 invwestitni piigrenena st mirné lepdi 0,95
K3 bokaliia, umisidni ez wiivu 1,00
K4 dopramni obstuinast ez viiv 1,00
K5 zdraj ez wiivu 1,00
K8 (vaha zpracavaiels ez wlivu 1,00
K7 wymdaa ez viivu 1,00
lednntlmvaupfavenabena

Coelawa dprava 0,95
Upravend jednotkovl cena 3 505 K&im®

albytné relnesdn i

Reabizovany prode) syvalnenho pozemkuy oboi Vrane nad Vitavou. Na pozemku stojl chiata. Ozemnim plinem j& pozemek v plode SR - smilend

Ocenéni nemovitych véci
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Srownbvscl plipad 4

Katasirdini dzemi Zvole u Prahy

Urresténic parc. & 2937

Diatum transakee: 07 AD2025

Tyio Wransakos: Realizovany prodej

a0 & 1 a0 AR 0E: 4 500000 KE

Wymdra pozemid celkem [mc): TEO,00

Dl stavhy Jm’): 0,00

it fizeni: V-OEEZIZ025-210

lednatkoyws cena transakce! & OED Kl'ln'r'l'l}

Korekos

K1 zmdna v fase 103
lednatkava haodnata ] Oprave v Laze 8272 Kﬂ.'m'
K2 m'.'emh'liptlp-rwen st ez ylivi 1.00
K3 lokabta, umdsténd ez livu 1,00
K4 daprawvni absludnost ez vlivu 100
K5 zdraj ez vlivu 100
K& dwaha zpracovaiels bez vlivua 1,00
K7 wirmdea pirn e mendi 0,85
Jednotkows upreve nd cena

Cellova dprava 0,95
Upravend jednotkovd cena 5 858 Ki/m”

RERBZOVANY DI006] POIEKY, pozemek [ rovinaty a neoploceny. Uzamaim planem je pozemek Zalazen v plode Z4c - SV plochy 2emdn -
plochy smifend obytné. Ma pozemku se sice nevyskytuji stavby, sle pozemsk j= husté porostly nadletevimi dleminami

Ocenéni nemovitych véci
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Srovnavaci piipad 5
Katastrsind dzemi 2voleu Prahy
Urneéstéan iz pare. £, 151718
D AU 1A SRR 20052025
Ty transakoe: Realizovany prodej
Cena transakes: 6 e 00D KCE
Wiyimdra pozemil celien (mS): SRR, 00
D gt stawty (me): 0.00
Gisha fizeni: V-47BE/2025-210
lednaikavd cena transakee: T 075 KL
Karekee
K1 zmdna v fase 1,06
lednatkawd hodnata po dpravd v Sase 7 498 K&m®
K2 Wnestitni plpremeenast mirne harsi 1,05
K3 bokabta, umisiéni ez vivu 1,00
K4 dopravni abstuingst bz Vil 1,00
K5 zdraj bz Vi 1,00
K8 vaNa Zpracoyatats ez vivu 1,00
K7 wirmdea ez vivu 1,00
Jednoikowd uprevend cena
Cellavh dprava 1,05
Upravend jednotkova cena 7 B74 K&m®

Reglizavany prods rovinatého pozemiu v obel Zvole u Prahy. Pozemek je v souctasné dobe zeméd@laky wyulivin, avdak dzemnim planam je
167 e  ploSe SV-T6-smiend abytne venkiveke.

Ocenéni nemovitych véci

-42 -



Prozskd

znaleckd kanceldr

Srovnidvaci pfipad &

Eatastraln i azemi Ohrabec

Urmisténi: parc. £ 4368413

Diatum transakee: 31122035

Thift 1Fa0 SEk R Realizavany prodej

Canatransakoe: 9 825 080 K&

Vymdsa pozemkl celkem {m™): 1089,00

Dt stavhy ) 0,00

Ciska Fizeni: V-13191/2025-210

Jednal&ass cena transakce: 8940 l'.e.fm’

Korekee

K1 2N v Ease 102
Jednotkowa hodnota (] nprwéu Cage 9119 Kiimd
¥2 investitni plipravenost Lepdi 030
%3 lokalla, umisténi mirnd bepdi 045
¥4 dopraii obeludnest bez v 100
¥5 zdraj ez v 100
KB dvana Zpracovatels ez v 100
K7 wyiviaa ez v 100
Jednotkowd upravend cena

Calonya dprava 0 A6
Upravend jednotkovd cena 7 787 K&im®

Resizovany prode) pozemku v obei Ohrobec. Pozems j& rovinaty, neoploceny, 3 piimym pfistupem a plipraven k vystavbe AD.

Ocenéni nemovitych véci
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Srovnidvac pfipad 7

Katastrain | dzemi Wrané nad Witavou

Umisténic parc. £ 4428

Diatum transakee: 150120328

Ty 178 SRR Realizavany prodej

Coania transakos! 7 500 000 K2

Vimdra pozemkl celkem [m*): 102800

Dt stavhy ) 0,00

Ciska Fizeni: V-13835/2025-210

Jednal&ass cena transakce: 7310 l'.-:.fm:

Korekoe

K1 Zména v fase | 102
Jednotkowa hodnota (] Euprm-én.- Cage 7 458 Kt
K2 inwestilni prlprwennst Frirrid bepdd 0Aa5
¥3 lokalila, umisténi lepdi 050
¥4 dapisni obslidnost bez Wi 100
¥5 2draj ez Wi 100
K6 dvaha 2 pracovatels bz Wi 100
KT wiiea ez Wi 100
Jednotkowd upravend cena

Calonya dprava 0 A6
Upravend jednotkovd cena & 375 Ki/m®

smicden# obyiné venkovake.

ResEI0vany prode) pozemky, pozemek j& rovinaty, Zarosthy naletovymi dievinami. 2emaim planem e pozemek zafazen v plode SV -

Zdroj: Vlastni zpracovdni

Ocenéni nemovitych véci
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4.2 Vysledky analyzy dat

4.2.1 Vysledky analyzy dat — Rekreacni objekt 1

Tabulka 7 Urceni jednotkové trzni hodnoty — Rekreacni objekt 1

Vypocet jednotkové trzni hodnoty
Srovnévaci pfipad ¢. 1 91 256 K&/m?
Srovnavaci pfipad ¢. 2 74 023 K&/m?
Srovnavaci pfipad ¢. 3 112 455 K¢/m?
Srovnéavaci pfipad ¢. 4 89 900 K¢&/m?
Srovnavaci pfipad €. 5 112 252 Ké/m?
Srovnavaci pfipad €. 6 117 689 K¢/m?
Srovnévaci pfipad ¢. 7 136 124 K&/m?
Primérna jednotkova cena: 104 814 Ké/m?
1. Kvartil 90 578 K&/m?
2. Kvartil (Median) 112 252 K&/m?
3. Kvartil 115 072 K&/m?
Pouzita jednotkova trzni hodnota: 112 252 K&/m?

Zdroj: Vlastni zpracovdni

Jednotkova trzni hodnota Pfedmétu ocenéni - Rekreacni objekt 1 je v tomto pripadé zvolena ve vysi
medidnu ze zjisténych upravenych jednotkovych cen zjisténych srovnavacich etalont, kde median
je hodnota, jez déli fadu vzestupné serazenych vysledkd na dvé stejné pocetné poloviny. Plati, Ze
nejméné 50 % hodnot je mensich nebo rovnych a nejméné 50 % hodnot je vétSich nebo rovnych
medidnu. Medidn je tedy kvantil rozdélujici statisticky soubor na dvé stejné pocCetné mnoziny.
Zakladni vyhodou medianu a obecné kvantilll jako statistického ukazatele je fakt, Ze neni ovlivnén
extrémnimi hodnotami. Proto se ¢asto pouziva v pfipadé Sikmych rozdéleni, u kterych aritmeticky
prdmér dava obvykle nevhodné vysledky. Vzhledem k charakteru zjistovanych cen je jeho pouziti
pfi stanoveni porovnavaci hodnoty nemovitosti zpravidla vhodnéjsi, nez prosty aritmeticky prameér.

Tabulka 8 Uréeni trzni hodnoty — Rekreacni objekt 1

Vysledna trzni hodnota
Vymeéra 41,00 m?
Jednotkova trZni hodnota 112 252 K&/m?
Celkem 4 602 332 K¢
Celkem trzni hodnota majetku po ramcovém zaokrouhleni: 4 600 000 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

Zaveér casti ocenéni:

Vyslednd trini hodnota Rekreacniho objektu 1, tedy souboru nemovitych véci tvofenych
pozemkem parc.€.st 524 jehoZ soucdsti je stavba pro rodinnou rekreaci €.ev.392 a dale pozemek
parc. &. 346/9, vie v k.4. Vrané nad Vitavou, uréena porovnavacim zplUsobem s realizovanymi
obchodnimi pfipady cini po ramcovém zaokrouhleni: 4 600 000 K¢

Ocenéni nemovitych véci -45 -
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4.2.2 Vysledky analyzy dat — Rekreacni objekt 2

Tabulka 9 Urceni jednotkové trzni hodnoty — Rekreacni objekt 2

Vypocet jednotkové trzni hodnoty
Srovndvaci ptipad ¢. 1 6 925 K&/m?
Srovnavaci pfipad ¢. 2 6 182 K&/m?
Srovnavaci pfipad €. 3 3 505 K&/m?
Srovnavaci pfipad ¢. 4 5958 K&/m?
Srovnavaci pfipad €. 5 7 874 K&/m?
Srovndévaci pfipad €. 6 7 797 K&/m?
Srovnavaci pfipad ¢. 7 6 375 K&/m?
Priimérna jednotkova cena: 6374 K&/m?
1. Kvartil 6070 K&/m?
2. Kvartil (Median) 6375 K&/m?
3. Kvartil 7 361 K&/m*
Pouzita jednotkova trzni hodnota: 6375 K&/m?

Zdroj: Vlastni zpracovdni

Jednotkova trini hodnota Pfedmétu ocenéni - Rekreaéni objekt 2 je v tomto pripadé zvolena ve vysi
medianu ze zjisténych upravenych jednotkovych cen zjisténych srovnavacich etalont, kde median
je hodnota, jeZ déli fadu vzestupné serazenych vysledkd na dvé stejné pocetné poloviny. Plati, Ze
nejméné 50 % hodnot je mensich nebo rovnych a nejméné 50 % hodnot je vétsSich nebo rovnych
medidnu. Medidn je tedy kvantil rozdélujici statisticky soubor na dvé stejné pocetné mnoziny.
Zakladni vyhodou medianu a obecné kvantill jako statistického ukazatele je fakt, Ze neni ovlivnén
extrémnimi hodnotami. Proto se ¢asto pouziva v pfipadé Sikmych rozdéleni, u kterych aritmeticky
primér dava obvykle nevhodné vysledky. Vzhledem k charakteru zjistovanych cen je jeho poufZiti
pfi stanoveni porovnavaci hodnoty nemovitosti zpravidla vhodnéjsi, nez prosty aritmeticky primeér.

Tabulka 10 Urceni trzni hodnoty — Rekreacni objekt 2

Vysledna trzni hodnota
Vyméra 978,00 m?
Jednotkova trzni hodnota 6 375 K&/m?
Celkem 6 234 750 K¢
Celkem trzni hodnota majetku po ramcovém zaokrouhleni: 6 230 000 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovdni

Zaveér casti ocenéni:

Vyslednd trini hodnota Rekreaéniho objektu 2, tedy souboru nemovitych véci tvorenych
pozemkem parc.c.st 589 jehoZ soucasti je stavba pro rodinnou rekreaci ¢.ev.389 a dale pozemek
parc.¢.st. 590 jehoZ soudasti je stavba garaie bez €.p./¢.e. a pozemku parc. €. 354/6 vse v k.0.
Vrané nad Vitavou, uréena porovnavacim zpisobem s realizovanymi obchodnimi pfipady cini po
ramcovém zaokrouhleni: 6 230 000 K¢

Ocenéni nemovitych véci -46 -
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledk( analyzy

Vybér srovnatelnych nemovitych véci byl proveden na zakladé uréenych kritérii.

Znaleckym posudkem je provedeno urceni trzni hodnoty nemovité véci a jejiho pfislusenstvi, a to
porovnavaci metodou na zakladé sjednanych (realizovanych) obdobnych predmétl ocenéni,
s provedenim dil¢ich dprav z dlvodu odlisnosti podle vyse uvedenych parametrd véetné jejich

zdUvodnéni. Ocenéni tak odpovida nejpravdépodobnéji dosazené Céastce pri prodeji Predmétu

ocenéni na trhu.

5.2 Kontrola postupu

Kontrola postupu Zpracovatele je provedena podle § 57 Vyhlasky Ministerstva spravedlnosti C.
503/2020 Sh., o vykonu znalecké ¢innosti, kontrolou postupu podle § 52 pism. a) az e) této Vyhlasky.

a)

Zdroje dat: Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, verejné pfistupné databaze, ocenovaci
predpisy a dalsi Udaje o Pfedmétné nemovité véci a srovndvacich pripadech uvedené
v kapitole Vycet podkladd.

Sbér a tvorba dat: Data z verejnych zdroji uvedené v kapitole Vycet podkladd byla ziskana
dalkovym pfristupem v prabéhu zpracovani znaleckého posudku. Podklady od Zadavatele
byly pfredany osobné i elektronicky. Vlastni data znalce byla vytvorena pfi mistnim Setfeni
a dale v pribéhu zpracovani znaleckého posudku.

Zpracovani dat: Ziskana data byla podrobena validaci a tfidéni. Zpracovatel vyloucil data
nevérohodnd, duplicitni nebo extrémni. Zpracovani dat odpovidd potfebam analyzy
a vychazi z ocenovacich predpist. Data jednotlivych nemovitych véci byla tabeldrné
zpracovana. Pro zpracovani dat a vypocty bylo vyuZito programové vybaveni MS Word
a Excel a NemExpress v aktualni verzi.

Analyza dat: Na zpracovany soubor dat byly aplikovdny ocefiovaci metody uvedené v ivodu
kapitoly Posudek. V ramci analyzy (vypoctu) doslo k objektivizaci dat pomoci korekénich
koeficient(, jejichz vyse je odlvodnéna pfimo u jednotlivych vypoctl, pfipadné danych
ocenovaci vyhlaskou.

Interpretace vysledk: Vysledna hodnota zjisténa matematickou analyzou byla podrobena
zavérecnému odbornému posouzeni (syntéze). Znalec vyhodnotil, zda vypoctena hodnota
odpovida aktudlni situaci na trhu v daném misté a ¢ase a zda neni ovlivnéna specifiky, ktera
nelze postihnout vypoctovym algoritmem. Zavéry interpretace jsou uvedeny v kapitole
Oduvodnéni.

Ocenéni nemovitych véci -47 -
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6.1 Citace zadané odborné otazky
Znaleckym ukolem je:

Ukolem zpracovatele znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé, resp. trzni hodnoty, uvést
vSechna pfislusenstvi nemovitych véci, uvést znama vécna bfemena, vyménky a ndjemni, pachtovni
¢i predkupni prdva a stanovit vyslednou cenu nemovitych véci a jejiho pfislusenstvi, a to:

a) Souboru nemovitych véci tvorenych pozemkem parc.cC.st. 524 jehoz soucasti je stavba pro
rodinnou rekreaci ¢.ev.392 a dale pozemkem parc. ¢. 346/9, vSe v k.U. Vrané nad Vltavou,
vyuzZivaného spolecné v jednotném funkénim celku jako objekt pro rodinnou rekreaci se
zahradou.

b) Soubor nemovitych véci tvofeny pozemkem parc.c.st. 589 jehoZ soucasti je stavba pro
rodinnou rekreaci ¢.ev.389, pozemkem parc.¢.st. 590 jehoz soucdsti je stavba gardze a ddle
pozemek parc. ¢. 354/6, vse v k.0. Vrané nad Vltavou, vyuZivaného spole¢né v jednotném
funkénim celku jako objekt pro rodinnou rekreaci se zahradou.

6.2 Zavérecny vyrok

a) Vysledna trzni hodnota Rekreac¢niho objektu 1, tedy souboru nemovitych véci
tvotfenych pozemkem parc.€.st 524 jehoz soucasti je stavba pro rodinnou rekreaci
¢.ev.392 a dale pozemek parc. ¢. 346/9, vse v k.(. Vrané nad Vltavou, uréena
porovnavacim zptsobem s realizovanymi obchodnimi pfipady ¢ini po ramcovém
zaokrouhleni:

4 600 000,- K¢
(slovy: ctyri miliony Sest set tisic korun ¢eskych)
Dalsi okolnosti:
e pfislusenstvi — oploceni, vrt na vodu, septik/jimka na odpadni vody, venkovni Gpravy
zahrady
e vécna bfemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i predkupni prava — nebyla zjisténa

b) Vysledna trzni hodnota Rekreacniho objektu 2, tedy souboru nemovitych véci
tvorenych pozemkem parc.c.st. 589 jehoZ soucasti je stavba pro rodinnou rekreaci
¢.ev.389 a dale pozemek parc.¢.st. 590 jehoZ soudasti je stavba garadze bez ¢.p./C.e. a
pozemku parc. ¢. 354/6 vSe v k.U. Vrané nad Vltavou, uréena porovnavacim zplsobem
s realizovanymi obchodnimi pfipady ¢ini po rdmcovém zaokrouhleni:

6 230 000 K¢
(slovy: Sest milion( dvé sté tficet tisic korun ceskych)
Dalsi okolnosti:

e prislusenstvi — oploceni, studna na vodu, septik/jimka na odpadni vody, stavba garaze na
pozemku parc.€.st. 590, dalsi plechova gardZ, montazni jdma, venkovni Upravy zahrady

e vécna bfemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i predkupni prava — nebyla zjisténa, avsak
na zakladé mistniho Setfeni, pfi kterém bylo zjiSténo, Ze nemovitost vyuZiva jina osoba
odlisna od Povinného, lze vyslovit pochybnost, zda existuje k tomu pfislusny pravni titul Ci
nikoli.

Ocenéni nemovitych véci -48 -
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6.3 Podminky spravnosti zavéru

S ohledem na nemozinost provedeni mistniho Setfeni vinteriéru Rekreacniho objektu 2 je
predpokladano, Ze jeho stavebné-technicky stav je bézny a odpovidajici danému typu nemovitosti.

S trzni hodnotou lze teoreticky uvazovat pfi stabilité realitniho trhu v fadu cca az dvou kalendarnich
mésicl od rozhodného data. Vysledna trini hodnota pak predpoklada, Zze predmétné Nemovité véci
jsou prosty ekologickych zatézi ¢i jinych vad, které nejsou vizudlné ¢i z poskytnutych podklad
patrné a maji zajiStén pristup a pfijezd.

Pfesnost zavéru znaleckého posudku je nutno brat s ohledem na to, Ze vypocet ceny obvyklé ¢i trzni
hodnoty je provddén matematickymi a statistickymi metodami, avsak z ekonomickych dat, je tedy
zfejmé, ze presnost vysledku nemuze byt nikdy jednoznacnd, nebot obecné ceny (kromé nékterych
specifickych pfipad(l) nejsou regulovany, a tedy mira jejich variability je vysokda, obzvlast ve
specifictéjsich pripadech, jako je tento. S ohledem na pozadavky §58 vyhlasky Ministerstva
spravedInosti ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, vysledna cena obvykld, popfipadé trzni
hodnota navrzend v tomto znaleckém posudku pak vychazi z vySe uvedeného postupu jako median
¢i pramér (stfedni hodnota) takto ziskanych dat, tedy jako nejpravdépodobnéjsi odhad trznich
hodnot.

V ramci pouZitych srovnavacich pfipad( sjednanych cen pro porovnani jsme z kupnich smluv pouZili
konecné ceny, které neobsahuji vycislenou dan z pfidané hodnoty nebo ceny, na které se dan z
pridané hodnoty nevztahuje. Vyslednd obvykla cena, popfipadé trzni hodnota ve znaleckém
posudku neobsahuje dan z pfidané hodnoty. Stejné tak finanéni vstupy pro vynosovy zpUlsob
ocenéni jsou bez DPH. O tom, zda jde o konecnou cenu, rozhoduji podminky transakce, pro ktery je
tento znalecky posudek pouZzit.

Nakladdni s obsahem znaleckého posudku a znaleckym posudkem jako celkem se ridi zdkonem C.
121/2000 Sb., o pravu autorském, o prdavech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné nékterych
zdkonU (autorsky zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisd; jeho obsah ani jeho jednotlivé ¢dsti nesmi
byt reprodukovdny, ukldaddny do vyhleddvaciho systému Ci prevddény do jakékoli formy pro
pouZivani v zobrazovacich zarizenich a pristrojich za ucelem kopirovdni, zaznamendni nebo k jinym
uceliim bez predchoziho pisemného souhlasu podepsaného Zpracovatelem.
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Priloha €. 1 - Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRO NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 1§.11_2025 15:10:00

Vyhotoveno beriplaing dafkovym pristupem pro Uéel: Provedeni exekuce, &7 198EX 29525 pro Soudni exekufor
Schafferova Jarosiava, Mgr.
Jkres=: CEDOZ20RA Praha-zapad Obecz: 539548 Veans nad Vlitawou

At.lizemi: TE5318 Veans nad Vlitawvou List vlastnicswi: 732

V kat. dzemi jsou posenmky wedeny we dwou Siselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

lastnik, Finy oprdvnény Identifikdator Dod

Hefas Jan-Martin, Bfesovska &.ew. 392, 25246 Vrans nad 761203,/ 9908

w

Farcela Viméra (m2] Druh posemkn Zpuzob Tyufiti Zpizob ochrany
5t. 524 41 mastavena plocha a
nadwoEl
Souddsti je stavhba: Veane nad Vlitawou, c.e. 392, rod. rekr
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 524
5t. 589 64 mastavéna plocha a
nadvoEl
Soufdsti je stavhba: Vreans nad Vlitawom, &.=. 389, rod. rekr
Stavba stoji na posemku p.£.: Sk. 589
5t. 590 21 zastavena plocha a
nadwoEl
Soufdsti je stavhba: bes Spfoe, garai
Stavba stoji na posemku p.£.: Sk. 5%0
346 9 454 zahrads zemedElzky pudni
fond
354/6 §93 mahrads semedelsky padni
fond
Vécni priva sloufici we prospech nemovitosti v Sdsti B — Bes sapisu
Viend priva satffujici nemovitosti v Sdsmci B vistnd sourissdicich ddait -~ Bes sapisu

= = - o ; -
Posnamky a2 dal=i obdobne adaje

Iyp vstahu

o Bahajenl axskuce
poverany soudni axekutor: Mgr. Jaroslava Schafferowa, Efenowa 131735, €602 00 Broo
Povinnost k
Hecas Jan-Martin, Bfesowska &.evw. 3892, 25246 Vrane nad
Vltawou, BC/ICO: 76120379908

istina Vyrozumenl soudnibho exekutora o sahéjenl exekuce BHxekutorskeho ufadu Broo-
wenkow 198EX-295/2025 -15 ze dne 10.02.2025. Prawnil udinky sapisu k ckamZiku
10.02.2025 20:01:58. Eapis proveden dne 12.02.2025; ulofenc na prac. Broo-
venkow
E-1713/2025-703

Souvisejici sdpisy
Axekucni peikas k prodeji nemowitosti
Povinnost k
Parcela: S5t. 524, Parcela: S5t. 58%, Parcela: S5t. 590, Parcela: 346/9,
Parcela: 354/6

Lizstina Hxekuéni prikaz k prodaji nemowitych weci 198HX 295/25-16 (k 207 BXE
5166/2025-11) me dne 10.02.2025. Prawnil Ufinky sapisu k okemSika 10.02.2025
20:02:01. Bapis proveden dne 14 .02 .2025; unlofenc na prac. Praha-zsapad

Namowito

.

v kTaram
wsky kraj,

ST.TATA

astradlnd
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITODSTI
prokazujicl stav evidovany k datw 1§.11_2025 135:10:00

Okre=: CE020A Praha-zapad Obec: 539848 Vreane nad Vlitawvou

Fat.izemi: TE5318 Vrane nad Vlitawou List wlastnictvi: T32
¥ kat. azemi jsou pozemky wedeny wve dvou Siselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Iyp vatahu

E-1159,/2025-210

o Gahajenl =xekuce
povereny soudni exekutor: Mgr. Jarcslawva Schafferova, Kfenowva 131735, 602 00 Broo
Powvinnos=st k
Redas Jan-Hartin, Bifezowska S.ew. 302, 25246 Vrane nad
Vlitawou, RC/ICO: T761203/9908

Vyrozumeni soudniho exekutora o sahajeni eaxekuce Hxskutorskeho dFado Broo-
wenkow 198EK-1274/2025 -16 spojenc do Fizeni 198 BX 295/25 ge dne 25.04_2025.
Pravnl ucinky sapisu k okamsiko 25.04_2025 20:03:31. Bapis proveden dne
29.04.2025; ulofenc na prac. Broo-wenkow

istina

E-4674/2025-703

Souvisejici sdpisy
Bxekucni prikaz k prodsji nemowitosti
Povinnost k
Parcela: St. 524, Parcela: St. 58%, Parcela: St. 590, Parcela: 346/9,
Parcela: 354/6
Listina Bmxekucni prikaz k prodeji nemovitych wveci 198HX 1274/25-15 sme dne
25.04_.2025. Pravnl ucinky sapisu k okam&iku 25.04_2025 20:03:30. Bapis

provedsen dne 30.04.2025; ulofenc na prac. Praha-sapad
E-2742/2025-210

o Gahajeni =xekuce
povereny soudnl exekutor: JUDz. Karel Urban, Bx=kutorsky ufad Brono-mesto, Minska 54,
Brono 616 OO0
Dovinnost k
Hefas Jan-Hartin, Bfezovska S_.ew. 392, 25246 Vreane nad
Vitavou, BC/ICO: 7612039908

Listina Vyrozumeni soudniho exekutora o sahajeni exekuce 097 BEX-5%8/2025 -15

Bxekuntorsky urad Broo-mésto me dne 26 _06.2025. Prawnl ucinky smapisu k ckemzikn
26.06.2025 16:10:39. EBapis proveden dne 30.06.2025; uloSenc na prac. Broo-mésto

E-6000/2025-702

Souvisejici sapisy
Bxekuéni prikaz k prod=ji nemowvitosti
Povinnost k
Parcela: S5t. 524, Parcela: 5t. 58%, Parcela: St. 530, Parcela: 346/9,
Parcela: 354/6
Listina Bxekufni prikaz k prodeji nemowitgch weci 097 BX 598/25-17 k 207 BXE
6057/2025-10 me dne 30.06.2025. Pravni odinky sapisu k okamEika 30.06_ 2025

16:10:53. Bapis proveden doe 02.07.2025; ulofenc na prac. Praha-zsapad
E-4217/2025-210

o Gahajenl =xekuce
povereny soudni exekutor: Mgr. Harcel Kubis,
Maszarykowo nam. 44/4, 789 01 Eibdeh
Dovinnost k

Hetas Jan-Hartin, Bfesovska C_ew. 392, 25246 Veane nad
Vitavou, BC/ICO: 76120379908

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o sahajenl axekuce &.35. 139EY 11564/25-016 =e
dne 06.10.2025. Prawvnl ucinky zapisu k okameiku 06.10.2025 16:44:34. Sapis

Hamawit 4

3':.'.T|'l:'-Tl"I|
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WVYPIS Z EATASTED NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k data 15.11.7025 15:10:00
Ckre=: CEQJZ0A Fraha-zapad Obecz: 539848 Vrane nad Vitawon

Fat.izemi: TES318 Vrant nad Vitawou List vlastnictvi: 732

V kat. uzemi jsou pozemky wedeny we dwon Siselnjpch Fadach (S, = stawvebni parcels)

Iyp vstakz

provedsan dne 07.10.2025; unlofenc na prac. .Eu.-perk

E-6202/2025-809
Souvicejici sdpisy
Bxekuéni pFikaz k prodeji nemowitosti
Povinnest k

Parcela: St. 524, Parcela: S5t. 589, Parcela: St. 590,

FParcela: 346/9,
Parcela: 354/6

Listina Hmekuéni pfikaz k prodeiji nemowvitjpch weci 139EX 11564/25-D22 (k 206 HNE
6244 /2025-10) =e dne 06.10.2025. Pravni Ocinky sapisuo k okemEika 06.10.2025
16:52:01. Bapis proveden dne 0B.10.2025; ulofenc na prac. Fraha-zsapad

E-7445/2025-210
o Gahajeni axskuce
povefeny soudni exekutor: JUDxr. Petr Kocifn, Veweri 2216/125, 616 45 Broo
Povinnost k
Hecas Jan-Hartin, Bresowska &.ew. 392, 25246 Vrane nad
Vitawveou, RC/ICO: 76120375908

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o sahajeni exekuce Hxekutorského dfado Broo-
wenkow 137 BX-19806/2025 -10 =ze dne 07.10.2025. Prawni udinky sapisuo k ckamEikn

07.10.2025 22:31:29. Bapis proveden dne 10.10.2025; ulofenc na prac. Broo-
venkow

E-12857/2025-703
Souvicejici sdpisy
Bxekuéni pFikaz k prodeji nemowitosti
Povinnest k

Parcela: St. 524, Parcela: S5t. 589, Parcela: S5t. 550, Parcela: 346/9,
Parcela: 354/6

[

iztina Hxekucni prikaz k prodeji nemcovitjpch weci 137Hx 19806/25-15 ze dne
09.10.2025. Prawni odinky zapisu k okamEikn 09.10.2025 16:40:08. Sapis
proveden dne 13.10.2025; ulofenc na prac. Praha-sapad

E-T606,/2025-210

Flomby a upozornsni - Bex zapisu

— = —
Nabyvaci titul

&)

¥ & jine podilady s4pisn

Listina

o Smlouva kupni se dne 30.06.2011. Prawvni adinky vkladu prava ke dni 30.06.2011.
V-5571/2011-210

Pro: Wedas Jan-Martin, Bfezovska &.ew. 392, 25246 Vrane nad Vlikawou RC/IC0: TE1203/9908

o Bvropske dedicke osvedSeni 970 VI 528/17 == doe 14.11.2022. Prawnl ucinky sapisu k
ckamzikn 27.12.2023 09:02:26. Bapis provedsan dne 15.01.2024.

V-11945/2023-210
Pro: Wedas Jan-Martin, Bfezovska &.ev. 392, 25246 Vrané nad Vlikawcu RC/ICO: T61203/990E

o Smlouva darovaci == dn= 05.03.2024.

Prawvni ucinky sapisu k okamziko 16.03.2024 14:-44:46.
Bapis proveden dne 09.04.2024.

V-ZETES2024-210

S raty katastru nemovitost! &R

va kterdm wyk:
asky kraj,

Atrana =

o
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VYPIS Z KATASTRUO NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datw 15.11.7085 15:10:00
Okre=: CE0Z20A Proaha-zapad Obec: 539846 Vrane nad Vitawvoun
Fat.iizemi: TE5318 Vranée nad Vlitawvou List wvlastnictwvi: 732

¥ kat. Gzemi jsou posemky wedeny wve dwoun Siselnjch Fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
Pro: Hefas Jan-HMartin, Bfescvskd & ev. 392, 25246 Vrané nad Vitaveu BC/ICO: TE1203/9908
o Smlouva darcwvaci me dne 02.04.2024. Prawvnl ucinky sapisu k ockamzikao 22.04.2024 14:50:16.
Eapis proveden dne 15.05.2024.
V-4012/2024-210
Pro: Hefas Jan-Hartin, Bfesowska &.ev. 392, 25246 Vrané nad Vlikawou RC/ICO: 761203 /9908

F Vstah bonitovanych pudne =kologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPET Vyméra [mZ]
346/ 9 22614 454
354/6 22614 893

Nemowitostl

Katastrdlni afad pro St¥edodesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad, kod: 210.

Eou

Vyhotoveno: 18.11.2025 13:40:11

- - - - - - 1 . . - 3 s
tastru lsme usgit pouse k Gfelum uvedenym v § 1 odst. Z katastrilniho =akona.

= katastru lo= gpracovavat pouse pri =plnéni podminek checneho naficeni
N - . - & s . . - FoF . ]
o ochran® oscbnich ddajt. Podrobnosti wiz https:/ cusk.gov.ce/.

ve kCardm vk
¢ kraj. Eai

EY 4
RTrana
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Priloha ¢. 2 — Usneseni 198 EX 295/25-71

Exekutorsky Gfad Brno - venkov

soudni exekutor Mgr. Jaroslava Schafferova
KFenova £p. 131/35, Brno, 602 00, 1€ 04152140, DS né7547u
nkov.cz, e-miall: urad @ exeloutorbrmovenkov.cz, telefon: +420 516 415 340

€ j. 198EX 295/25-71
Sp.zniopr: 5331334830, 73121 268468

Usneseni

Mgr. Jaroslava Schafferova, soudni exekutor Exekutorského Ofadu Brmo - venkov povéreny provedenim exslouce
na zakladé povefeni Okresniho soudu Praha - zdpad z= dne 03.02.2025 £j. 207 EXE 51646/2025-11, podie
pravomommého  a  vykonatelného  elektronického  platebniho  rozkazu  Okresniho  soudu  Praha -  zapad
C ). EPR 305455/2024-6 ze dne 10122024, pravomocného a vykonatelného elektronického platebnibo rozkazu
Okresniho soudu Praha - zipad £j. EPR S5025%/2025-5 ze dne 04.03.2025, k uspokojeni pohledivky oprawnéného 1/
Home Credit a.s., IC: 26978636, sidlem Mové sady 996/25, BErmo, PSC: 602 00, prav. zast. Mgr. Roman Pospiech, LLM.,
se sidlem Mové sady ¥96/25, Brno, PSC- 602 00, proti povinnému 17 Jan-Martin Netas, RC: 761203/9908, bytem
Brezovska £.e. 392, Vrané nad Vitavou, PSC: 252 45, ve vwisi 138.797,97 KE s prisluZenstvim, rozhod|

ustanovuje

znalcem z oboru ekonomika - ceny a odhady nemoavitjch véci Prafskd maleckd kancelsf sro., I€: 48910650, se
sidlem Vinohradska 938/37, Praha 12000, kierému uklada, aby do 40 dndl po obdrzeni tohoto usneseni vyhotovil ve

dvajim provedeni malecky posudek.
Dkolem znalce je stanovit cenu nemovitich wéci a jejich prislugenstui, tak, jak jsou vymezeny v exekufnim piikaze

soudniho exekutora £ j. 198EX 295/25-16 ze dne 10.02.2025 a to:

=: CEOZOA Praha-zapad Jb=c: 53%048 Vrane nad Vltavou
mi: TE531% vrane nad Vitavon List wlastni iz 932

V kab. uzem) jeou posemky vedeny ve dvou Slaslnych fadéch (%6, = atavebnl parcelal

Ka

Medas Jan-Martin, Brezovskd é.ev. 3592, 2524€ Vrané nad
Vltavou

vmdra (ms] Drwd possmiu Ephsab vyusitd Zplsol ochran
St. 524 41 zastavéna plocha a
nadvofl
SOUSAECL JE tavhar Vrané nad Vltavoun, &.e. 392, rod.rekr
Stavka stoii na pecemityg pod.: g8k, 524
3t. 583 64 zastavéna plocha a
nadvori
5 je stavbar Veanse nad Vitavou, S.&. 389, rod.rekr
5 I na pezemiua p.<.0 St 589
St. 21 zastevéna plocha a
nadvorl
Sousdstl je stavbar bez §pf8e, garad
Staviia stojfi na pocemiky p.d.r 8k, 59
1d46/9 154 zahrada ramadil sy padni
fond
i54/6 B33 zahrada remédelaky pldni
fond

Nemow

Dl WEm keribn dolorment bex obiskou raciths a ber podpisw, fednd s o dolooment doroSovany prostfednicbdm prossoeovatele podtosmich dufeh,
kteri je platrg i ber tEchio nélefitos just. § 17, odst. 1 stavovského pledpisu Ensoutorske komory Ceslé republiloy - kancelifsky fd). Dle ust. 5 17
sty predping BER - kanc. f5d, k pisemné Bdosti 05stnika, kerému byl listinmd stejropis tohoto doksmentu donen, s= mile oL poftou na el
adresy wneedenou v Bdost pisemnost vwhotovend v el podobé 3 podepsand podle § 16a nebo se pleds Gdastnillond w sidle Fadu na techinickém
nasici dat.
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Exekutorsky afad Brno - venkov

soudni exekutor Mgr. Jaroslava Schafferova
Kfenova £p. 131/35, Brmo, 602 00, IC 04152140, DS n67547u
enkov.cz, e-miall: urad @exshutorbrnovenkov.cz, telefon: +430 5146 415 340

- stanovit cenu o lou
- uwést viechna prisluSenstvi nemovi Wi
- uvést znama wéond biemena, wiménky a ndjemni, pachtowni £ predkupni préva

Stanovend lhiita pro podani posudku je zédvaznd, jen ze zavainych diwvodd milze znalec pofadat o jeji prodiouzeni.
Memlze-li znalec wyiddany dkon provést, je povinen to ozndmit s piisludmm oddvodnénim neprodieng soudnimu
exekutorovi. Medodrieni stanovené lhity midZe mit za nasledek snizeni odmény, popfipadé na nawh exekutora
opatreni podle & 53 o.5.F

Soudni exekutor podie ust. § 127 odst. 2 0sF uklada povinnému, aby se na predvolini znalce k tomuto
dostavil a poskytl tomuto potfebnou souginnost

Oddvodnéni:

Ma zikladé povéfeni Okresniho soudu Praha - zépad ze dne 03.02.2025 £j. 207 EXE 5166/2025-11 byla nafizena
exekuce podle pravomocného a wykonatelného elektronického platebnibo rozkazu Okresniho sowdu Praha - zapad
Cj. EPR 305455,/2024-6 ze dne 10.12. 2024 a vwyhkonateiného elekironického platebniho rozkazu Okresniho soudu Praha
- Iapad £ ). EPR 50259720255 ze dne 0:4.03.2025 k vymoZeni penéiité pohledavky opravnéndho ve vwii 138 79797 KE
s piisluenstwim a ndkladd exekuce.

Exekucnim prikazem £j. 198EX 295/25-14 ze dne 10.02.2025 byla nafizena exekuce prodejermn nemovitych wéd
povinného. Dnem 01.04. 2025 wphynula Ihita pro dobrovolné spinéni wymahané povinnosti podle ust. § 45 odst. & zak.
£ 12072001 5b., exekudniho fadu a dolozka provedeni exebuce byla zapsana do rejstrilo zahajenych exebouci.

Exekucni pfikaz nabyl pravni moci dne 01.04.2025 a exekuci tak lze s odkazem na ust. § 47 odst. 2 zdk &
120/2001 Sb., exebouéni fad, provést.

Vzhledem ktomu, Ze je nutné ocenit nemovité wéd v souladu sust. § 336a o5, ustanovil soudni eselutor
v souladu s wst. § 334 0.5.1. znalce z oboru ekonomika - ceny a odhady nemovitfch weci.

Pouceni: I. Proti osob& znalce mohou byt podany namitky do 8 dnil od dorueni tohoto usneseni, jinak se bude
mit za to, fe Géastnici s ustanowvenym znalcem souhlasi.
. Znalec je wyloufen zwikonu funkce, jestlife se zietelemn na pomér k véci nebo Gfastnikdm, jejich
zakonnym zastupcdm nebo zpinomocnéncim lze pochybovat o jeho nepodjatost.

W Brné dne 24.03.2024

Mgr. Jaroslava Schafferova
soudni exelutor

Dl Wam teribo dodoment ber oteiou racitis a ber podpisw, jedng se o dolument dorofovand prostfednicim prosoeovatele poStosmich sufeh,
kter je platry i ber téchio néleFitost] fust. § 17, odst. 1 stavowského pledping Exslutorskd komory Ceske republicr - kancelifsky fd). Dle wst. 5170
sty pRedpisu BER - kanc. F5d, k pisernné Fdosti G5astnika, kterému by listinnd stejnopis tohoto dokumentu domfen, se mile el poftou na el
adresy uneedenow v Bdosti pisermnost vwhotowend v el podobé 2 podepsand podle § 16a nebo se piedd GSastnillond v sicdle OFacdu na technickém
nasici dat.
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Pfiloha €. 4 — Fotodokumentace — Rekreacni objekt 1
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Pfiloha €. 5 - Fotodokumentace Rekreacni objekt 2
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8 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako znaleckd kanceldf zapsana vseznamu znalcl vedeném
Ministerstvem spravedInosti pro obor

e Ekonomika — Finance a finan¢ni fizeni — Posuzovani metodiky uréovani pfevodnich cen mezi spojenymi
osobami (transferové ceny)

e Ekonomika - Finance a financni fizeni — Posuzovani otazek v oblasti obchodovani na kapitdlovych trzich

e Ekonomika — Finance a finanéni fizeni — Posuzovani otazek v oblasti Uvérovani a bankovnich obchodu

e Ekonomika — Finance a finan¢ni fizeni — Posuzovani spravy investi¢nich nastroja

e Ekonomika — Oceriovani cennych papirt — Uréovani hodnoty cennych papird a zaknihovanych
cennych papirli neobchodovanych na kapitalovych trzich

e Ekonomika — Ocenovani cennych papirt — Urcovani hodnoty cennych papirl a zaknihovanych
cennych papirli obchodovanych na kapitalovych trzich

e Ekonomika — Ocenovani cennych papirli — Uréovani hodnoty investi¢nich nastroja

e Ekonomika — Ocenovani lesa, rostlinstva a nerostli — UrCovani hodnoty lesnich pozemk

e Ekonomika — Ocenovani movitych véci nehmotnych — Urcovani hodnoty pohledavek

e Ekonomika — Ocenovani movitych véci nehmotnych — Urcovani hodnot prav autorskych a prav
souvisejicich s pravem autorskym

e Ekonomika — Oceriovani movitych véci nehmotnych — Urcovani hodnoty prav prdmyslovych

e Ekonomika — Ocerflovani nemovitych véci

e Ekonomika — Oceriovani obchodnich zavodu

e Ekonomika — Ucetnictvi — Posuzovani souladu vykazovanych Gdajd s predmétem Géetnictvi

Znalecky ukon je zapsan v evidenci posudk( pod poradovym ¢islem 025497/2026.

Otisk znaleckych peceti:

Vedouci znalec: Ing. Tomas Rybin
Na ¢astech 1 az 5 a 7 spolupracoval: Ing. Tomas Krulicky, MBA, PhD.
Pfipadna vysvétleni poda: Ing. Tomas Rybin, Ing. Tomas Krulicky, MBA, PhD.

Pfi zpracovani znaleckého ukolu nebyl pfibran konzultant.
Odména znale¢ného je Gétovana dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sbh.

Podpis za znaleckou kancelar:

Digitalné
. Ing. Petrpodepsallng. Petr

Ing Toméas Digitalné podepsal - Smid

. o ,

) Ing. Tomas Rybin Smid Datum: 2026.04.21
Rybln Datum: 2026.04.21 11:51:00 +02'00"

11:11:40 +02'00'
Ing. Tomas Rybin Ing. Petr Smid

znalec v oboru Ekonomika jednatel
Ocenovani nemovitych véci Prazska znalecka kancelaft, s.r.o.

V Praze dne 21.04.2026

Ocenéni nemovitych véci -61-
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