ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 2635-38/22

znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

a) obvykla cena podilu id. 1/8 rodinného domu ¢.p. 707 na parcele ¢. st. 687 s prisluSenstvim
véetné venkovnich dprav, trvalych porostii a pozemkii parcel ¢. st. 686, st. 687, 2513
b) obvykla cena podilu id. 1/8 pozemki parcel ¢. 5003 a 5063 s prisluSenstvim

vSe ke dni 18.8.2022 v k.u. Rosice u Brna, obec Rosice, okres Brno-venkov.

Znalec: Ing. Libor Meduna

Adresa: K. H. Méchy 735, 664 34 Kuiim
tel. : 777 756 511, e-mail : contact@meduna.cz

Exekutorsky urad Brno - venkov, I1CO: 04152140,

Zadavatel: Mgr. Jaroslava Schafferova ;
Cislo jednaci : 198EX 46/21-13 a 198EX 46/21-17
Adresa: Spitalka 122/33
602 00 Brno
Pocet stran: 43 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 18.8.2022 Vyhotoveno: V Kuiimi 13.09.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny podilu id. 1/8 nemovitosti rodinného domu
¢.p. 707 a zemédelské stavby bez ¢p/Ce na parcele €. st. 687 vetn¢ pozemku parcel €. st. 686, st.
687, 2513, 5003 a 5063 s ptisluSenstvim vcetné venkovnich tprav a trvalych porosta v k.i. Rosice
u Brna, obec Rosice, okres Brno-venkov.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovitosti obvyklou cenou pro ucely exekutorského fizeni €.j. 198EX 46/21-13
acj. 198EX 46/21-17.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 18.08.2022 za ptitomnosti soudniho znalce a najemnika.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojt dat

Popis postupného vybéru zdroji dat je uplatnén nasledné :

1) informace ziskané od zadavatele znaleckého posudku

2) informace o nemovitostech ziskané pfi mistnim Setfeni od ndjemnikt

3) skutecnosti ziskané znalcem pii mistnim Setieni

4) nabidkova inzerce srovnatelnych nemovitosti (internet, apod.)

5) informace o prodejich zemédélskych pozemki v regionu od spole¢nosti GenAgro Ricany a.s.
6) informace o prodejnich cenach srovnatelnych nemovitosti — zdroj CUZK

6) pouziti indexu cen reziden¢nich nemovitosti — zdroj Ceska spofitelna, a.s.

7) pouziti vlastni databdze obvyklych cen nemovitosti v daném regionu

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 251 v k.. Rosice u Brna vyhotoveny dne 29.7.2022

- usneseni soudniho exekutora ze dne 4.8.2022 o ustanoveni znalce ve véci vyhotoveni znaleckého
posudku pro ucely exekutorského fizeni ¢.j. 198EX 46/21

- informace o nemovitostech ziskané od najemnikii pfi mistnim Setfeni

- mapy SirSich vztaht

- izemni plan mésta Rosice

- Exeku¢ni ptikaz ¢.j. 198EX 46/21-13 ze dne 27.1.2021 a 198EX 46/21-17 ze dne 4.2.2021

- mistni Setfeni na misté¢ samém dne 18.08.2022

- fotodokumentace nemovitosti ze dne 18.8.2022

- katastralni mapa

- mapa povodnovych uzemi

- zakon O ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb., vyhl. ¢. 441/13 Sb. a novela ¢. 424//21 Sb.



2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pfi stanoveni obvyklé ceny hlavni nemovitosti ¢.p. 707 s nemovitostmi v jednotném funkénim celku
byla jako nejvice objektivni a smérodatné v konkrétnim piipad¢ pouzita srovnavaci (komparativni)
metoda.

K pfedmétné nemovitosti nebyla ptedloZzena zadna projektova dokumentace.

Potfebné vymeéry byly zaméefeny na misté pti mistnim Setfeni.

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Brno-venkov, obec Rosice, k.. Rosice u Brna
Adresa nemovité véci: |1 .kvétna 707, 665 01 Rosice

Vlastnické a evidencni udaje

1) Dle LV ¢&. 251 pro k.. Rosice u Brna (ke dni 29.07.2022)- (viz pfiloha) :

Vlastnik :

Cvan Oldrich, 1. kvétna 854, 66501 Rosice podil 7/8
Sanderova Pavla, Palackého nam. 13, 66501 Rosice podil 1/8
Pozemky :

st. 686 - zastavéna plocha a nadvofi - vyméra 312 m?,
soucasti je stavba €.p. 707 - rodinny diim
st. 687 - zastavéna plocha a nadvofi - vyméra 48 m?,
soucasti je stavba bez ¢p/Ce - zemédélska stavba
2513 - zahrada - vyméra 404 m?,
5003 - ornd ptida - vyméra 671 m?,
5063 - orna pida - vyméra 3419 m2.

Omezeni vlastnickych prav - viz oddil C :

- Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslava Schafferova, Spitalka 122/33, 602 00 Brno
povinnost k Sanderova Pavla, Palackého nam. 13, 66501 Rosice, RC: 825428/4038;

na zakladé¢ Vyrozuméni soudniho exekutora o zahéjeni exekuce Exekutorského tiftadu Brno-venkov
198EX-46/2021-11 ze dne 26.01.2021. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 26.01.2021 20:14:02.
- Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti k podilu id. 1/8 na zékladé¢ :

a) Exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Brno-venkov
198EX-46/2021 -13 ze dne 27.01.2021. Pravni t€inky zapisu k okamziku

27.01.2021 22:45:38.

b) Usneseni soudniho exekutora o zméné exekucniho ptikazu Exekutorského uradu
Brno-venkov 198EX-46/2021 -17 ze dne 04.02.2021. Pravni ucinky zépisu k

okamziku 27.01.2021 22:45:38.

¢) Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského

ufadu Brno-venkov 198EX-46/2021 -13 ze dne 27.01.2021. Pravni moc ke dni

08.02.2021. Pravni u€inky zapisu k okamziku 04.07.2022 20:48:57.

-3-



- Zahdjeni exekuce

povéteny soudni exekutor:

Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky titad Brno-mésto, Hlinky 42/106, Brno 603 00

povinnost k Sanderova Pavla, Palackého nam. 13, 66501 Rosice, RC: 825428/4038;

na zékladé¢ Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 030 EX-1501/2021 -6 Exekutorsky
uiad Brno-mésto ze dne 31.03.2021. Pravni u¢inky zéapisu k okamziku 01.04.2021 06:44:57.

- Exeku¢éni ptikaz k prodeji nemovitosti k podilu id. 1/8 na zéklad¢ :

Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského titadu Brno-mésto 030

EX-1501/2021 -12 ze dne 01.04.2021. Pravni ucinky zépisu k okamziku

01.04.2021 10:24:11.

- Zahajeni exekuce

poveteny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veverti 125, 616 45 Brno

povinnost k Sanderova Pavla, Palackého nam. 13, 66501 Rosice, RC: 825428/4038;

na zéklad¢ Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-venkov
137Ex-20106/2021 -16 ze dne 03.11.2021. Pravni t¢inky zapisu k okamziku 03.11.2021 16:55:18.

- Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti k podilu id. 1/8 na zaklad¢ :

Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského titadu Brno-venkov

137Ex-20106/2021 -21 ze dne 09.11.2021. Pravni G¢inky zapisu k okamziku

09.11.2021 17:56:23.

- Zahajeni exekuce

poveteny soudni exekutor:

JUDr. Eva Koutnikova, Jezuitské nam. 156/2, 669 02 Znojmo

povinnost k Sanderova Pavla, Palackého nam. 13, 66501 Rosice, RC: 825428/4038;

na zakladé Vyrozumeéni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Znojmo 193
EX-2816/2022 -8 ze dne 28.06.2022. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 28.06.2022 23:03:38.

- Exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti k podilu id. 1/8 na zaklad¢ :

Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského titadu Znojmo 193 EX-

2816/2022 -15 ze dne 06.07.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 07.07.2022

15:39:21.

- Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti k podilu id. 1/8 na zaklade¢ :

Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitych véci Finan¢niho Gfadu pro Jihomoravsky
kraj UzP Brno-venkov -/ 3524429/22/3005-80541-713192 ze dne 19.07.2022.
Préavni ucinky zapisu k okamziku 19.07.2022 16:05:09.

Préva k nemovitostem jsou dotéena zménou : V-12444/2022-703

K pfedmétnym nemovitostem se nevztahuji zadna dal$i omezeni vlastnickych prav.

Dokumentace a skutecnost

K ocenéni byl k dispozici vyse uvedeny list vlastnicky a vysledky mistniho Setfeni.

Mistni Setfeni bylo provedeno kompletné za ucasti najemnikt, ktefi aktudlné nemovitost uzivaji.

K dispozici nebyla zadnéa projektovd dokumentace. Nemovitost rodinného domu byla pro potieby
ocenéni kompletn¢ zamétena pii mistnim Setfeni dne 18.8.2022.

Veskeré posuzované nemovitosti jsou posuzovany v souladu se stavem ke dni mistniho Setfeni.



Mistopis

Rosice jsou starobylé mésto s cca 5.500 obyvateli a 12 km zipadn€ od okraje Brna na soutoku
ficky Bobravy s Ri¢anskym potokem. Ve mésté je kompletni obanska vybavenost - obchody,
matetské Skoly, zakladni Skola, méstsky urad, posta, zdravotni stfedisko, lékarna, obchody,
restaurace, zamek, kulturni dim, sportovni aredl, apod.. Za vybavenim vyssiho typu se dojizdi do
Brna. Rosice protina silnice prvni tfidy (Brno, dalnice D1 —Kyvalka—Namést nad
Oslavou — Ttebic¢). Ngjezd na délnici D1 u Kyvalky (exit 182) je od Rosic vzdalen 6 km. Méstem
prochazi Zelezni¢ni trat’ Brno-Jihlava. Dopravné je napojeno na IDS JMK. Dopravni spojeni
posuzovaného domu je velmi dobré - zajistovano autobusy a Zeleznicni dopravou. Zastavka autobusu
IDS JMK se nachézi ve vzdalenosti cca 300 m, vlakové nadrazi je vzdaleno cca 500 m.

Radovy rodinny dim se nachazi v jizni &asti $ir§iho stfedu souvisle zastavéného uzemi na ulici
1.kvétna ve vzdalenosti cca 500 m od centra. Poloha je hodnocena jako dobréd a vhodna pro trvalé
rodinné bydleni.

Okolni zastavbu tvoti obdobné fadové rodinné domy.

Objekt je ¢astené napojen na zakladni inzenyrské sité - voda, elektro a kanalizaci.

Rodinny diim je situovdn na rovinatém pozemku a pozemky za domem jsou situovany na svaZzitém
terénu.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha ] orna pida
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zona
0 ostatni

Ptipojky: / O voda / O kanalizace O /0O plyn

vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tf.
Poloha v obci: SirSi centrum - zastavba RD
\Pfistup k pozemku \ zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace \

Pristup pres pozemky

2392/1 M¢sto Rosice, Palackého nam. 13, 66501 Rosice
2392/2 Jihomoravsky kraj, Zerotinovo ndmésti 449/3, Veveti, 60200 Brno

Celkovy popis nemovité véci

Popis posuzovanych nemovitosti :

1) Rodinny dim €.p. 707 na parcele €. st. 686 s pozemky parcel €. st. 686, st. 687 a 2513:

Zdény rodinny diim je vnitini fadovy nepodsklepeny piizemni objekt se sedlovou stiechou.

Zaklady betonové bez vodorovné a svislé hydroizolace proti zemni vlhkosti.

Obvodova konstrukce je zdéna ze smiSeného zdiva (kdmen, nepalend a palena cihla) v tl. 45-65 cm.
Stropy dievéné tramové s rovnym podhledem.




Krov dievény vaznicovy sedlovy s palenou a betonovou krytinou. Cast stfechy nad verandou v zadni
¢asti domu predstavuje pultovou kovovou nosnou konstrukci s krytinou ze sklenéného dratoskla.
Klempiftské konstrukce (zlaby a svody) z pozinkovaného plechu.

Fasada s tenkovrstvou strukturovanou omitkou jen na uli¢ni strané.

Vnitini pficky zdéné a vnitini omitky vapenné Stukové.

Vnitini schodisté chybi. Bleskosvod chybi.

Okna plastova s izolacnimi dvojskly. Dvete vnitini dievéné napliové plné a prosklené. Vrata sekéni
s elektrickym pohonem a na dalkové ovladani.

Povrchy podlah ptredstavuji keramické dlazby, difevéna prkna a betonova mazanina s textilnimi
povrchy.

Vytapéni objektu zajistovano elektrickym ustfednim kotlem a krbovymi kamny na tuhd paliva.
Zdrojem teplé uzitkové vody je elektricky bojler.

Vybaveni kuchyné ptedstavuje kuchyniska linka, elektricky sporak, digestof a nerezovy diez.
Koupelna vybavena sprchovym koutem. WC splachovaci - typ kombi.

Elektroinstalace je svételna tfifazova - 220 V a 380 V. Rozvody vody studené a teplé.

Rodinny diim je mimo plyn napojen na vSechny zakladni inZenyrské sit¢ (vodovod a kanalizace z
fadu a elektroptipojka).

Dispozice domu predstavuje 3+1 :

1.NP - priijezd, vstupni predsin a veranda (chodba), kuchyné, 2x technickd mistnost,
koupelna, 3x pokoj a wc.

2.NP (podkrovi) - piidni prostor.

Pfedmétny rodinny dim byl vystavén cca v roce 1910.

Provedené rekonstrukce :

2018

- nova kuchynska linka vcetné elektrospotirebicti, keramicka dlazba

- osazena krbova kamna

- provedena nova dievéna prkenna podlahy v pokoji

2022

- provedeni nové koupelny vcetné vnitini kanalizace

- osazeni novych sek¢nich vrat s elektrickym pohonem

- nova fasadni Gprava v uli¢nim traktu véetné osazeni novych plastovych oken

Stavebné technicky stav domu je ke dni mistniho Setfeni primérny az dobry.

Byly zjistény tyto vady a nedostatky :

- lokalni zatékani stfeSnim krytem (zhorSeny technicky stav krovu a stfes$ni krytiny)
- nesoudrznost zdiva kominovych téles

- koroze klempifskych konstrukci

- absence vnitinich omitek na chodbé¢ a v prijezdu

- absence stropniho podhledu na chodbé

Ptislusenstvi domu tvoii :

- zazemi zahrady u domu

- kolna na naradi

- venkovni pergolovy pftisttesek



2) Pozemek parcely €. 5003:

Rovinaty zemédélsky pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako ornd ptida.

Takto je i ve skutecnosti uzivan. Ptistup je po zpevnéné komunikaci.

Pozemek predstavuje izkou parcelu navazujici na zastavénou ¢ast mésta v jizni ¢asti v lokalité zvané
Sadky.

Pies cast pozemku prochdzi vedeni VTL plynovodu s ochrannym pasmem a nadzemni vedeni
elektrické sit¢ VN.

Pozemek je soucésti aktivni zony zaplavového tizemi a zaplavové zony Q100.

Pfes ¢ast pozemku v jeho severni ¢asti probiha stoka jednotné kanalizace.

Pozemek je soucasti ochranného pasma vodniho zdroje IIb.stupné.

3) Pozemek parcely €. 5063:

Rovinaty az mirn¢ svazity zemédélsky pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako orna puda.
Takto je i ve skuteCnosti uzivan. Pistup je po zpevnéné betonové panelové komunikaci.

Pozemek predstavuje izkou parcelu navazujici na zastavénou ¢ast mésta v jizni ¢asti v lokalité zvané
Ptedni Hony v jihovychodni okrajové ¢asti katastralniho uzemi Rosice u Brna.

Pfedmétny pozemek je soucésti rezervniho izemniho koridoru KD-R1 pro dopravni infrastrukturu.
V misté je planovana vystavba jizni trasy ptelozky silnice €. I/23 v ploSe Gizemni rezervy KD-R1.

Soucasné vyuziti se neméni, uzemi je chranéno pro budouci vyuZiti, nelze pfipustit stavby, které by
toto vyuziti znemoznily. Koridor vymezen v souladu se ZUR JMK, pro provéteni vybudovani
ptelozky silnice €. I/23 (RDS09) jizné od Rosic.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovitd véc neni fddné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Komentéi: 1) Skute¢ny stav nemovitych véci neodpovida evidenci v katastru nemovitosti :
a) zakres rodinného domu ¢.p. 707 v katastralni map¢ na parcele €. st. 686 neodpovida
skute¢nosti v zadni dvorni ¢asti.
b) zakres vedlejsi stavby kolny na naradi na p.€. st. 686 neodpovida skutecnosti.
¢) zemedélska stavba bez ¢p/Ce na parcele €. st. 687 evidovand v katastru nemovitosti
fyzicky neexistuje.

Ostatni rizika nebyla zjiSténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovitd véc situovana v zédplavovém tuzemi
ANO Povodnova zona 3 - stfedni nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentat: 1) Nékteré posuzované nemovitosti jsou situovany v zaplavovém tizemi :
a) pozemek parcely ¢. 5003 je situovan ve 3.zo6n¢ zaplavového izemi se sttednim
nebezpecim vyskytu povodné (zaplavy)
b) severni ¢ast pozemku parcely ¢. 5063 je situovana v 2.zon¢ zaplavového tzemi

Ostatni zjevna rizika nebyla zjisténa.




Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO [Exekuce

Komentat: 1) K posuzovanym nemovitostem se vazi exekuce - viz podrobny popis vyse.

Ostatni zjevna rizika nebyla zjisténa.

3.2. Obsah

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢.p. 707 na parcele €. st. 686
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Kolna na naradi na parcele €. st. 686
3. Hodnota pozemku

3.1. Pozemky parcel €. st. 686, st. 687 a 2513
4. Porovnavaci hodnota

4.1. Rodinny diim €.p. 707 na parcele €. st. 686 s pozemky parcel €. st. 686, st. 687 a 2513
4.2. Zemeédéelské pozemky parcel €. 5003 a 5063



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim €.p. 707 na parcele ¢. st. 686

| Vécna hodnota dle THU
Uzitna plocha
INazev Uzitnd plocha
1.NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha

chodba (ptedsini+veranda) 28,65 m? 1,00 28,65 m?

technicka mistnost 3,10 m? 1,00 3,10 m?

kuchyn 12,35 m? 1,00 12,35 m?

pokoj 22,40 m? 1,00 22,40 m?

pokoj 22,15 m? 1,00 22,15 m?

pokoj 14,05 m? 1,00 14,05 m?

technicka mistnost 6,30 m? 1,00 6,30 m*

koupelna 7,80 m? 1,00 7,80 m?

WC 1,00 m? 1,00 1,00 m?

117,80 m?
2.NP (zastiesSeni)
)
117,80 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Néazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 18,60%6,00+10,50*4,65+3,90*3,70+5,50*1,55+1,65*
9,50+2,50*3,50 = 207,81 |3,05m
2 NP (zastfeSeni) |18,60*6,00+10,50*4,65+3,90*3,70 = 174,86 |2,75m
382,66 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Néazev Obestavény prostor [m’]
NP |I.NP (18,60*%6,00+10,50*4,65)*(3,05)+(3,90*3,70+5,50* 1,55+
1,65%9,50)*(2,70)+(2,50*3,50)*(2,50) = 615,47
Z P2.NP (18,60*%6,00)*(2,75)*0,50+(10,50%4,65+3,90%3,70)*(2,65)*
(zasttesSenti) 0,50 = 237,26
Obestavény prostor - celkem: | 852,74 m?




Konstrukce

Popis

. Zéklady

. Zdivo

. Stropy

. Sttecha

. Sttecha

. Krytina

. Krytina

. Klempitské konstrukce
. Vnitini omitky

. Fasadni omitky

. Vn¢jsi obklady

. Vnitini obklady

. Schody

. Dvefte

. Okna

. Podlahy obytnych mistnosti
. Podlahy ostatnich mistnosti
. Vytapéni

. Elektroinstalace

. Bleskosvod

. Rozvod vody

. Zdroj teplé vody

. Instalace plynu

. Kanalizace

. Vybaveni kuchyné

COJ NN Wn b B WN—
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. Vnitini vybaveni
. Zachod
. Ostatni

NN
AN

betonové pasy bez vodorovnych izolaci
zdéné smiSené tl. 45 cm a vice

dfevéné tramové

stiecha sedlova

stfecha pultova

palend a betonova krytina

sklenéné dratosklo

pozinkovany plech

dvouvrstvé vapenné omitky

tenkovrstva strukturovana, natéry

marmolit

keramické obklady

chybi

hladké pIné a prosklené

plastova s izola¢nim dvojsklem

keramicka dlazba+prkna+betonovd mazanina+koberec
betonova zamkova dlazba + beton
elektrokotel + krbova kamna na tuhé paliva
svetelna, trifazova

chybi

studena a tepla

elektricky bojler

chybi

uplné odkanalizovani

elektricky sporak se sklokeramickou deskou + nerezovy diez +
digestot

umyvadlo, sprchovy kout, WC

splachovaci - typ kombi

chybi

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

9 000 K¢&/m®
852,74 m?
7674 616 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [KC¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady 8,20 629 319 629 319 8,68
2. Zdivo 21,20 1627019 1627019 22,43
3. Stropy 7,90 606 295 606 295 8,36
4. Stfecha 7,30 560 247 375 365 5,18
4. Strecha 7,30 560 247 184 882 2,55
5. Krytina 3,40 260 937 221 796 3,06
5. Krytina 3,40 260 937 39 141 0,54
6. Klempitské konstrukce 0,90 69 072 69 072 0,95
7. Vnitini omitky 5,80 445 128 445 128 6,14
8. Fasadni omitky 2,80 214 889 214 889 2,96
9. Vngjsi obklady 0,50 38373 38373 0,53
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10. Vnitini obklady 2,30 176 516 176 516 2,43
11. Schody 1,00 76 746 0 0,00
12. Dvete 3,20 245 588 245 588 3,39
13. Okna 5,20 399 080 399 080 5,50
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 168 842 168 842 2,33
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 76 746 76 746 1,06
16. Vytapéni 5,20 399 080 399 080 5,50
17. Elektroinstalace 4,30 330 008 330 008 4,55
18. Bleskosvod 0,60 46 048 0 0,00
19. Rozvod vody 3,20 245 588 245 588 3,39
20. Zdroj teplé vody 1,90 145 818 145 818 2,01
21. Instalace plynu 0,50 38373 0 0,00
22. Kanalizace 3,10 237913 237913 3,28
23. Vybaveni kuchyn¢ 0,50 38373 38373 0,53
24. Vnitini vybaveni 4,10 314 659 314 659 4,34
25. Zachod 0,30 23 024 23 024 0,32
26. Ostatni 3,40 260 937 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 7252 512 K¢
MnozZstvi 852,74 m?
Zakladni upravena jedn. cena JO) 8 505 K&/m?
Ocenéni
Zastaveénad plocha (ZP) [m?] 208
Uzitna plocha (UP) [m?] 118
Obestavény prostor (OP) [m?] 852,74
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 8 505
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?) 8 505
Reproduk¢éni hodnota (RC * OP) [K¢] 7252 512
Stari rok 112
Dalsi zivotnost rokli 38
Opotiebeni % 74,70
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1 834 886
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Kolna na naradi na parcele C. st. 686
| Vécna hodnota dle THU |
Uzitna plocha
Nazev Uzitnd plocha
1.NP m’
0,00 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev | Zastavéna plocha [m?] | vyska
1.NP 4,75%6,00 = | 28,50 [3,00m

| 28,50 m>
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Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m’]

NP |1.NP (4,75%6,00)*(3,00) = | 85,50
Obestavény prostor - celkem: | 85,50 m*

Ocenéni

Zastaveénd plocha (ZP) [m?] 29

Obestavény prostor (OP) [m?] 85,50

Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 4250

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m?] 4250

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 363 375

Stari rokli 67

Dalsi Zivotnost rokti 23

Opotiebeni % 74,40

Vécna hodnota (VH) [K¢] 93 024

3. Hodnota pozemkd
3.1. Pozemky parcel €. st. 686, st. 687 a 2513

Porovnavaci metoda

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Stavebni pozemky, p.¢.: 2659, 2658, 2647/3 a 2662/13

Lokalita: Rosice u Brna, Na Stépnici

Popis: Stavebni pozemek s IS v zastavbé RD v Rosicich u Brna. Soucasti nabidky je
vypracovana a na SU pfedjednana studie RD s 148m2 plochy, kterou je mozno
dopracovat do stavebniho povoleni a po dohod¢ s architektem i do kone¢né stavby
vcetné kolaudace. V blizkém okoli je vesSkera ob¢anska vybavenost, v dochazkové
vzdalenosti 10-15 min. centrum mésta, obchody, Skola, Skolka, restaurace, benzinka,
atd. Za 20 min je mozno dojet autem po D1 do centra Brna. Délnice je vzdusnou ¢arou
odsud vzdélena 3,6 km a zadny hluk sem jiz nedoléha.
Zeleznice vede za pasem vzrostlé zeleng, 10 m od plotu zahrady, takZe pii pobytu na
zahradé¢ je nutné pocitat s ob¢asnym priijezdem vlaku.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - inzerce 0,90

velikost pozemku - mensi 0,99

poloha pozemku - horsi poloha 1,03

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuziti poz. - lepsi 0,80

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 . ; :

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient pravena JC.
[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
5190 000 686 7 565,60 0,73 5522,89
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Nazev: Stavebni pozemky

Lokalita: Rosice u Brna, Litostrovska

Popis: Stavebni pozemek nepravidelného trojuhelnikového tvaru, ktery je ur¢en tzemnim
planem mésta pro vystavbu rekrea¢niho objektu s moznosti trvalého bydleni. Pozemek
se nachazi v lokalite, kde jsou postaveny celoro¢né obyvatelné rekreacni objekty.
Ptijezd k pozemku je po celorocné sjizdné a udrzované asfaltové komunikaci. IS-
elektricka energie se nachdzi na hranici pozemku. Pro zdroj vody je na pozemku
moznost vyuzivat sezonni vodovod (pitna voda) a dale je na pozemku moZnost
zbudovat studnu (vrt). Pro odvadéni splaskovych vod je na pozemku moznost
zbudovat septik nebo jimku na vyvazeni. Na pozemku je moznost vystavby
samostatné stojiciho rekrea¢niho objektu (zdéna stavba, dievostavba).

Koeficienty:

redukce pramene ceny - inzerce 0,90 -

velikost pozemku - mensi 0,97 K -:,* v

poloha pozemku - hors$i poloha 1,10 '

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastaveéni poz. - horsi 1,10

intenzita vyuziti poz. - lepsi 0,90

vybavenost pozemku - horsi 1,15

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 SRSt
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient pravena JC.
[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

2 350 000 496 4 737,90 1,09 5164,31

Nazev: Stavebni pozemky, p.¢.: 1530/40, 1530/41, 1551/11 a podil na p.¢. 1530/37
Lokalita: Rosice u Brna, Litostrovska
Popis: Stavebni pozemek pro stavbu rodinného domu, variantné bytového domu ¢i stavby
obcanské vybavenosti.
Inzenyrské sité v dosahu.
Dle tizemniho planu je pozemek urcen pro vystavbu rodinného domu, ptipustné a
podminéné vyuziti je SirSiho rozsahu viz. izemni plan obce.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - inzerce 0,90

velikost pozemku - vEtsi 1,03

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuziti poz. - lepsi 0,90

vybavenost pozemku - horsi 1,15

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 S
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke ] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

9490 000 1023 9 276,64 0,96 8 905,57
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Nazev: Stavebni pozemky
Lokalita: Rosice u Brna, Na Stépnici

Popis: Stavebni pozemek ureny pro vystavbu rodinnych domu. Inzenyrské sit¢ v dosahu.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - inzerce 0,90
velikost pozemku - veEtsi 1,20
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - horsi 1,20
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
14 604 750 6491 2 250,00 1,30 2 925,00
Minimalni jednotkové porovnéavaci cena 2 925 K¢&/m?
Primérnd jednotkova porovnévaci cena 5 629 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 8 906 K¢&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Pozemek parcely €. st. 687 predstavuje pozemek zastavény objektem rodinného domu &.p. 707.
Pozemky parcel €. st. 686 a st. 687 jsou evidovany jako zastavéné plochy a nadvoii.

Pozemek parcely €. 2513 predstavuje pozemek zahrady.

Veskeré zminéné pozemky jsou rovinaté az svazité a jsou napojeny na veSkeré zakladni inzenyrskeé
sité.

Posuzované nemovitosti - rodinny dim ¢.p. 707 s ptisluSenstvim vcetné pozemku parcel €. st. 686,
st. 687 a 2513 predstavuji spolecny jednotny funkéni celek.

Jednotkova cena pozemk je stanovena na zaklad¢ polohy, miry aktudlni zastavénosti pozemku jako
celku a s prihlédnuti ke skutecnost vybavenosti véetné napojeni na inzenyrské site.

Druh pozemku Parcela | Vyméra | Jednotkova |Spoluvlastni| Celkova cena
¢ [ m?] cena cky podil pozemKu
[ K¢/m?] [ Ké ]

zastavénd plocha a nadvofti st. 686 312 5 630,00 1 756 560
zastavénd plocha a nadvoii st. 687 48 5 630,00 270 240
zahrada 2513 404 5 630,00 2 274 520
Celkova vyméra pozemkii 764 | Hodnota pozemku 4 301 320
v jednotném funkénim celku celkem
s rodinnym domem ¢.p. 707
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4. Porovnavaci hodnota
4.1. Rodinny diim ¢€.p. 707 na parcele ¢. st. 686 s pozemky parcel €. st. 686, st. 687

a 2513
Ocefnovana nemovita véc
UZitna plocha: 117,80 m?
Obestavény prostor: 852,74 m’
Zastavéna plocha: 207,81 m?
Plocha pozemku: 764,00 m?

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovnani:

Popis komparativni (porovnavaci) metody :

V ramci komparace byly pro porovnani pouzity udaje o inzerovanych cendch obdobnych
(srovnatelnych) rodinnych domt v misté a blizkém okoli a to v obdobi cca posledniho ¢tvrt roku.
Vybrané srovnatelné nemovitosti maji spole¢né prevazné tyto hlavni rysy :

- srovnatelnéa poloha

- srovnatelna vymeéra uzitné plochy domu

- srovnatelné vybaveni

Ptipadné odliSnosti srovnavacich a posuzované nemovitosti jsou v ramci komparativni metody
zohlednény a upraveny korek¢énimi srovnavacimi koeficienty.

Byly pouzity tyto korekcni koeficienty :

- redukce pramene ceny

- velikost objektu (uzitna plocha)

- poloha

- provedeni a vybaveni
- celkovy technicky stav

- vliv pozemku

- parkovaci moznosti
- ostatni - ivaha zpracovatele ocenéni

Srovnatelné nemovité veéci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Podlazi:
Dispozice:
Typ stavby:
Pozemek:

Rodinny dim

Neslovice, Zleb 126

Radovy rodinny dtim prosel v minulosti postupnou rekonstrukei. P¥i vstupu z ulice je
veranda, ze které je vchod na dviir a do kuchyné, z niz je dale vstup do ostatnichl
obytnych mistnosti, Satny a koupelny. Za domem je men$i uzavieny dvur s
hospodatskymi budovami, dilnou i sklepem. Z hospodatskych budov je déle vstup nal
svazitou, oplocenou zahradu jez je ukoncena garazi do které je samostatny vstup ze|
silnice. Diim prosel v obdobi 2010 - 2012 ¢aste¢nou rekonstrukci v podobé novych|
oken, dvefi, zatepleni domu i stropu, dale pak vymény topeni, radiatorti i plynového
kondenzac¢niho kotle. Nemovitost je napojena na vefejny plynovod, vodovod 1
kanalizaci, k dispozici jednofazova 1 tfifazova elektfina, ohiev vody zajiStén|
elektrickych bojlerem, na dvofe je k dispozici vlastni studna.

1.NP

3+1

zdéna

533,00 m?
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UZitna plocha: 95,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90

K2 Velikosti objektu - mensi uzitna plocha 0,95

K3 Poloha - horsi 1,10

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,95

K5 Celkovy stav - lepsi technicky stav 0,95 .

K6 Vliv pozemku - mensi 1,02 Zdroj: inzerce
K7 Ostatni - tivaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - inzerce; Velikosti objektu - mensi uzitna
plocha; Poloha - horsi; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stav - lepsi technicky stav; Vliv
pozemku - mensi;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.9.2022 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5950 000 95,00 62 632 0,87 54 490
Nazev: Rodinny dim
Lokalita: Zaktany 204
Popis: Rodinny domek o velikosti 4+KK postaveny do tvaru "L" s navazujici svaZzitoul

zahradou. Pied domem bylo vybudovano parkovani pro 2-3 automobily. Dalsi pfistup
na pozemek (zahradu) je mozny ze zadni ¢asti po zpevnéné obecni komunikaci.
Diim po ¢astecné rekonstrukci - nové rozvody vody, elekttiny a vnitinich prostor a je
ihned obyvatelny. Diim je v obytné ¢ésti zateplen.
Vytapéni domu lze tesit krbovymi kamny a elektrickymi pfimotopy - energeticky
Stitek uvadi ttidu "C". Plynovy rozvod umistén pred domem.
Soucasti prodejni ceny je material na dobudovani plotu, schodii na zahradu a dlazbyj
na dvorku. Umisténi domu je v klidné ¢asti obce s malym provozem.

Podlazi: I.NP

Dispozice:  4+kk

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1 075,00 m?

UZitna plocha: 100,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90

K2 Velikosti objektu - mensi uzitné plocha 0,96

K3 Poloha - horsi 1,10

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,95

K5 Celkovy stav - lepsi technicky stav 0,95 S -
K6 Vliv pozemku - vt 0,97 Zdroj: inzerce

K7 Ostatni - tivaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - inzerce; Velikosti objektu - mensi uzitna
plocha; Poloha - horsi; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stav - lepsi technicky stav; Vliv
pozemku - VEtsi;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 29.8.2022 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
6 390 000 100,00 63 900 0,83 53 037
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Nazev: Rodinny dim

Lokalita: Ricany, Na Ujezdé 273

Popis: Rodinny dim na klidné ulici, situovany pobliz sjezdu z D1.
Dum prosel ¢astecnou rekonstrukci- nova stfecha, okna, zateplena fasada.
Objekt je prizemni se sedlovou stfechou.
Dispozice domu: Vstupni hala, ze které vedou schody do sklepa a schodisté do
prvniho patra, kde je jeden pokoj. Jinak je podkrovi nevyuzito.
V ptizemi je koupelna se sprchovym koutem a samostatné WC. Kuchyn se spizirnou
je propojena s velkou jidelnou, z t€¢ projdeme do obyvaciho pokoje a dalSiho pokoje
z n¢hoz se dostanete do star$i Casti domu kde se nachazi mensi kuchyn, koupelna,
mistnost, dilna a vstup na zahradu. Ve dvofe naleznete pergolu s krbem.
Vytapéni domu je feseno Gstfednim topenim napojenym na plynovy kotel, ohfev vody
v dom¢ zajist'uje elektricky boiler umistény ve sklepé. Dim je napojen na veskeré IS
a ma i vlastni studnu.
Parkovéani je ve vlastni garazi a dal$i dvé vozidla mizete zaparkovat t€sn€ u domu naj
obecni komunikaci.

Podlazi: 1.NP+podkrovi

Dispozice:  3+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 609,00 m?

UZitna plocha: 150,00 m?

Pouzité koeficienty: .
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90 . E Fﬂi
K2 Velikosti objektu - v&tsi uzitna plocha 1,12 : —
K3 Poloha - horsi 1,05 - 1
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,95 —_

K5 Celkovy stav - lepsi technicky stav 0,95 .

K6 Vliv pozemku - mensi 1,01 Zdroj: inzerce

K7 Ostatni - tivaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - inzerce; Velikosti objektu - vétsi uzitna
plocha; Poloha - horsi; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stav - lepsi technicky stav; Vliv
pozemku - mensi;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 9.9.2022 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
6 800 000 150,00 45 333 0,96 43 520
Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Rosice, 1.kvétna 704
Popis: Radovy rodinny diim na stejné ulici jako posuzovany objekt.

Obdobna dispozice a ptipojky inzenyrskych siti. Po ¢astecné rekonstrukci.
Uzitna plocha - odborny odhad.
Pozemky parcel €. st. 683 a 2511

Podlazi: I.NP

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1 163,00 m?
UZitna plocha: 135,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - kupni cena 1,00
K2 Velikosti objektu - vétsi uzitna plocha 1,05
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny technicky stav 1,00 : :
K6 Vliv pozemku - v&tsi 0,96 Zdroj: kupni cena
K7 Ostatni - Givaha zpracovatele ocenéni - korekce data ceny
1,34

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - kupni cena; Velikosti objektu - vétsi
uzitnd plocha; Poloha - srovnatelna; Provedeni a vybaveni - srovnatelné; Celkovy stav -
srovnatelny technicky stav; Vliv pozemku - vétsi; Ostatni - ivaha zpracovatele ocenéni -
korekce data ceny;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 21.7.2020 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5450 000 135,00 40370 1,35 54 500

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Cena byla stanovena na zaklad¢ srovnani klicovych vlastnosti rodinného domu s obdobnymi
rodinnymi domy v mist€ a blizkém okoli. Bylo pfihlédnuto k vyse uvedenym srovnavacim faktoriim,
coz bylo v ramci komparace zohlednéno jednotlivymi koeficienty. S ohledem na tyto skutecnosti byla
stanovena porovnavaci hodnota.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 43 520 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnévaci cena 51 387 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 54 500 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy

Pramérna jednotkova cena 51 387 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 117,80 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 6 053 389 K¢

Porovnavaci hodnota nemovitosti rodinného domu ¢.p. 707 s prisluSenstvim
a s pozemKky parcel ¢. st. 686, st. 687 a 2513 v k.. Rosice u Brna
Ke dni 18.8.2022 CINI (ZAOKI.) veeeeeeeeeeeeeeeseesesossscsscssssssssssssssssssssssssssssssss 6.055.000,- K¢
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4.2. Zemédélské pozemky parcel €. 5003 a 5063

Porovnavaci metoda

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Zemédélsky pozemek, p.¢.: 6127
Lokalita: Rosice, okres Brno-venkov

Popis: Zemédelsky pozemek na vychodnim okraji katastralniho tizemi Rosice u Brna uzivany
jako orna ptda.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - kupni cena (pravni ucinky k 27.02.2020)
1,00

velikost pozemku - mensi 0,97

poloha pozemku - horsi 1,05

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastaveéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelné 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - korekce podilu 1/2 2,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
27 833 1173 23,73 2,04 48,41

Nazev: Zemédélsky pozemek, p.¢.: 1300/3

Lokalita: Moravské Branice, okres Brno-venkov

Popis: Zemédeélsky pozemek orné pldy situovany severozapadné od souvisle zastavéného

uzemi obce Moravské Brénice.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - inzerce 0,90

velikost pozemku - veétsi 1,02

poloha pozemku - horsi 1,10

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

243 840 6 096 40,00 1,01 40,40
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Nazev: Zemédélsky pozemek, p.¢.: 6437
Lokalita: Ofechov, okres Brno-venkov
Popis: Zemédelsky pozemek orné ptdy trojuhelnikového ptidorysu je situovany cca 1 km
jihozapadné od souvisle zastavéného tizemi obce Otechov.
Pozemek je situovany vpravo pii zpevnéné silnici ve sméru na M¢lcany.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - inzerce 0,90
velikost pozemku - vEtsi 1,05
poloha pozemku - horsi 1,10
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.

[ KE [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

502 200 9300 54,00 1,04 56,16

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 40 K¢&/m?
Prtiimérna jednotkova porovnévaci cena 48 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 56 K¢&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Stanovena jednotkova hodnota zemédélskych pozemkii vychdzi z porovnavaci hodnoty z porovnani
prodejnich a inzerovanych cen obdobnych zemédélskych pozemkl v misté a blizkém okoli za
posledni obdobi.
Korekce data realizace ceny neni v tomto piipadé provadéna a to na zaklad¢é odborné analyzy
prodeju tohoto druhu pozemku znalcem a rovnéz i na zdkladé konzultace s odbornym pracovnikem
(pozemkatem) firmy GenAgro Riany a.s., ktera v pfedmétném regionu ve velkém obhospodatuje
zemédé€lské pozemky.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K¢/m?] [ Ké ]
orna pida 5003 671 48,00 32 208
orna pida 5063 3419 48,00 164 112
Celkova vyméra pozemkii 4090 Hodnota pozemki celkem 196 320

Porovnavaci hodnota zemédélskyvch pozemkiu parcel €. 5003 a 5063
s prisluSenstvim v k.u. Rosice u Brna ke dni 18.8.2022 (Za0KT.) ......ccoeeeeeesnsesssees 196.320.- K¢
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5. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb |
1.1. Rodinny diim ¢.p. 707 na parcele €. st. 686 | 1 834 885,50 K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb |
2.1. Kolna na nafadi na parcele €. st. 686 | 93 024,- K¢
3. Hodnota pozemkiu |
3.1. Pozemky parcel ¢. st. 686, st. 687 a 2513 | 4301320,- K&
4. Porovnavaci hodnota |
4.1. Rodinny dim ¢€.p. 707 na parcele €. st. 686 s pozemky parcel 6 055 000,- K¢
C. st. 686, st. 687 a 2513
4.2. Zemédé@lské pozemky parcel €. 5003 a 5063 196 320,- K¢
Porovnavaci hodnota (nemovitosti celkem) 6251 320 K¢
Vécna hodnota 6 425 550 K¢
z toho hodnota pozemki 4497 640 K&

Silné stranky

- dobré lokalita s dobrou dostupnosti stfedu mésta, zastavky autobusu a vlakového nadrazi

- nemovitost po provedené ¢astecné rekonstrukei (koupelna, wc, kuchyné, krbova kamna, nova
plastova okna, uli¢ni fasada, apod.)

- dobré piisluSenstvi a vybaveni (zdzemi zahrady, kolna na naradi, pergolovy piistiesek)

- moznost parkovani v prajezdu

- samostatny pristup k pozemku zahrady (p.¢. 2513) ze severni (zadni) strany

Slabé stranky

- zhorSeny technicky stav nékterych stavebné konstrukénich prvka (zhorSeny technicky stav
sttesSniho krovu, lokdlni zatékani stfesSnim krytem, koroze klempitskych konstrukei, nesoudrznost
zdiva kominovych téles, absence stropniho podhledu na chodbé, absence vnitinich omitek na
chodbé¢ a v prijezdu, apod.)

- svazitost terénu pozemku zahrady za domem

- pozemky parcel €. 5003 a 5063 jsou situovany v aktivni zon€ zaplavového tzemi

LV ¢. 251 - Rodinny diim ¢.p. 707 s prisluSenstvim véetné trvalych porosti
a pozemkii parcel ¢. st. 686, st. 687 a 2513 v k.u. Rosice u Brna
- obvykla cena ke dni 18.8.2022

6 055 000 K¢

slovy: Sestmiliontipadesatpéttisic K&

LV ¢. 251 — Zemédélské pozemky parcel ¢. 5003 a 5063 s prisluSenstvim
v k.l. Rosice u Brna - obvykla cena ke dni 18.8.2022

196 320 K¢

slovy: StodevadesatSesttiistadvacettisic K¢
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena byla stanovena na zéklad€ srovnani prodejnich a inzerovanych cen obdobnych
nemovitosti v mist€ a blizkém okoli.

Obvyklou cenu rodinného domu ¢.p. 707 s ptislusenstvim, s pozemky parcel €. st. 686, st. 687 a
2513 vcetné venkovnich tprav a trvalych porostii stanovuji na zaklad¢ porovnavaci metody a po
zaokrouhleni ve vysi 6.055.000,- K¢ (vlastnicky podil id. 1/3 ¢ini 2.018.333,- K¢).

Obvykla cena zeméde€lskych pozemki parcel €. 5003 a 5063 s ptislusenstvim stanovena na zaklad¢
komparace ¢ini 196.320,- K¢ (id. podil 1/3 ¢ini 65.440,- K¢).

Pti tvorbé obvyklé ceny bylo pfihlédnuto k silnym a slabym strdnkam nemovitosti uvedenym vyse.

5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky

Jaka je obvykla cena nemovitosti :

a) podilu id. 1/8 rodinného domu ¢€.p. 707 na parcele €. st. 687 s ptislusenstvim vCetné¢ venkovnich
uprav, trvalych porostli a pozemkii parcel €. st. 686, st. 687, 2513

b) podilu id. 1/8 zeméd¢€lskych pozemkt parcel ¢. 5003 a 5063 s ptislusenstvim

vSe ke dni 18.8.2022 v k.. Rosice u Brna, obec Rosice, okres Brno-venkov.

5.2. Odpovéd’

OBVYKLA CENA

a) podilu id. 1/8 rodinného domu ¢€.p. 707 na parcele
¢. st. 687 s prislusenstvim vcetné venkovnich tprav, 756 875 K&
C
trvalych porostii a pozemku parcel ¢. st. 686, st. 687 | ‘
a 2513 ke dni 18.8.2022 ¢ini

slovy: Sedmsetpadesatsesttisicosmsetsedmdesatpét K¢

b) podilu id. 1/8 zemédélskych pozemki parcel €. 5033
a 5063 s prisluSenstvim ke dni 18.8.2022 ¢ini

24 540 K¢

slovy: Dvacetctyritisicpétsetctyricet KE ‘

vSe v k.i. Rosice u Brna, obec Rosice, okres Brno-venkov.

Celkova obvykla cena podilu id. 1/8 rodinného domu ¢.p. 707
na parcele ¢. st. 687 s prisluSenstvim véetné venkovnich

uprav, trvalych porosti a pozemku parcel ¢. st. 686, st. 687, | 781 415 Ké‘
2513, 5003 a 5063 v k.u. Rosice u Brna ke dni 18.8.2022 ¢ini

slovy: SedmsetosmdesadtjedentisicCtyristapatndct K¢
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Odpovédi na znalecky ukol :

)

2)

3)

4)

Obvykla cena podilu id. 1/8 v§ech nemovitosti na LV ¢. 251
v k.. Rosice u Brna véetné prisluSenstvi a trvalych porosti

¢ini celkem Ke dni 18.8.2022.....uuueeiiiieiiiiinneeeeeeeisncenerssecsssennaeeces 756.875,- K¢

PrisluSenstvim nemovitych véci (rodinného domu ¢.p. 707 a pozemkii parec. €. st. 686,

st. 687, 2513, 5003 a 5063 v k.u. Rosice u Brna) jsou :

a) kolna na naradi, maly dfevnik

b) ovocné di‘eviny (jabloné, hruSeii) a okrasné porosty (zerav, trnovnik akat)

¢) venkovni Gpravy (oploceni, zpevnéné plochy, opérné zdi, pripojky inZenyrskych siti
— voda, kanalizace a elektro a predloZené venkovni schody).
Pozn. : Venkovni nadzemni bazén s féliovym UV ohfevem umistény na p.¢. st. 686 neni

soucasti pozemku. Jde o pfenosné zatizeni ve vlastnictvi najemnika.
d) zastavni prava exekutorska — viz oddil C na LV ¢. 251 v k.d. Rosice u Brna

Vécna biremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava nebyla zjiSténa.
Obvykla cena zavad, které prodejem v drazbé nezaniknou, ¢ini ....... 0,- K¢

Vysledna obvykla cena podilu id. 1/8 nemovitosti

(rodinny dim &.p. 707 s pozemky p.¢. st. 686, st. 687, 2513, 5003

a 5063 na LV ¢. 251 v k.u. Rosice u Brna véetné prisluSenstvi

a trvalych porosti) ¢ini celkem ke dni 18.8.2022 .......cccevvviinieninnnnn 756.875,- K¢

V Kufimi 13.09.2022

Ing. Libor Meduna, soudni znalec
K. H. Machy 735/16

664 34 Kufim

tel. : 777 756 511

e-mail : contact@meduna.cz
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4

uzemniho planu, a vyiezy z mapy povodiovych uzemi

v ptiloze:
Fotodokumentace ze dne 18.8.2022 4
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 251 v k.u. Rosice u Brna ze dne 29.7.2022 4
Mapy $irSich vztahtl, letecké snimky lokality, vyfezy z katastralni mapy, vyiezy z 11

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek proveden znalcem ve smyslu Zakona

C. 254/19 Sb. o znalcich, znaleckych kancelarich a znaleckych
ustavech ve znéni pozdeéjsich predpisu,zapsanym do seznamu znalcil,
kvalifikovanych pro znaleckou cinnost v oborech ekonomika a
stavebnictvi, s rozsahem znaleckého opravneni pro odvétvi  stavby
obytné a primyslové, stavebni material, stavebni odveétvi ruiz-
na, ceny a odhady, se specializacemi vlastnosti stavebnich hmot
a vyrobku, cihlarstvi a cihlarské vyrobky, stresni systemy,
Sikmé a ploché stiechy a ocenovani nemovitosti, rozhodnutim
Ministerstva  spravedinosti Ceské republiky ze dne 26.10.1995
a26.3.1996 pod ¢.j. ZT 1481/95 .
Pri zpracovani odborného posouzeni jsem osobou nezavislou.
Znalecky posudek jsem vypracoval dle § 127a o0.s.7. s védomim
nasledkit vyhotoveni véedomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek zapsan pod cislem 2635-38/22
seznamu znaleckych posudku, vypracovanych znaleckou kanceldri.
Odmeéna uctovana prilozenou likvidaci.

V Kufimi 13.09.2022

Ing. Libor Meduna, soudni znalec

K. H. Machy 735/16
664 34 Kufim
tel. : 777 756 511

e-mail : contact@meduna.cz

PRILOHY:
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Fotodokumentace ke dni 18.8.2022

Celni pohled z ulice

Boc¢ni pohled

Zadni pohled na ¢4st domu

Dtto
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Technicka mistnost
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Technicka mistnost

Svazity terén zahrady za domem
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Venkovni bazén s foliovym UV ohievem vody
(vlastnictvi ndjemnika)

—

Pemek parcely €. 003

Dtto
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.07.2022 12:55:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 198EX 46/21 pro Soudni exekutor
Schafferova Jaroslava, Mgr.

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583782 Rosice
Kat.lUzemi: 741221 Rosice u Brna List vlastnictvi: 251
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Cvan Oldf¥ich, 1. kvétna 854, 66501 Rosice 661011/1728 7/8
Sanderova Pavla, Palackého nam. 13, 66501 Rosice 825428/4038 1/8

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
P St. 686 312 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: Rosice, &é.p. 707, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 686
P St. 687 48 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 687

P 2513 404 zahrada zemédélsky pudni
fond

P 5003 671 orna ptida zemédélsky pudni
fond

P 5063 3419 orna puda zemédélsky pudni
fond

P = prdvni vztahy jsou dotdeny zménou

Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zéapisu

C Vécné préava zaté&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslava Schafferova, Spitalka 122/33, 602 00 Brno
Povinnost k

Sanderova Pavla, Palackého nam. 13, 66501 Rosice,
RC/I1C0O: 825428/4038

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského t¥adu Brno-
venkov 198EX-46/2021 -11 ze dne 26.01.2021. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku
26.01.2021 20:14:02. Zapis proveden dne 28.01.2021; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-1306/2021-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/8
Povinnost k
Sanderova Pavla, Palackého nam. 13, 66501 Rosice,
RC/1C0: 825428/4038

Parcela: St. 686, Parcela: St. 687, Parcela: 2513, Parcela: 5003, Parcela:
5063

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-venkov, kdéd: 703.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.07.2022 12:55:02

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583782 Rosice
Kat.lUzemi: 741221 Rosice u Brna List vlastnictvi: 251
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Brno-venkov
198EX-46/2021 -13 ze dne 27.01.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku
27.01.2021 22:45:38. Zapis proveden dne 10.02.2021; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-1369/2021-703

Listina Usneseni soudniho exekutora o zméné exekuéniho p¥ikazu Exekutorského u¥adu
Brno-venkov 198EX-46/2021 -17 ze dne 04.02.2021. Pravni u&inky zapisu k
okamziku 27.01.2021 22:45:38. Zapis proveden dne 10.02.2021; uloZeno na prac.
Brno-venkov

Z-1369/2021-703

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
ufadu Brno-venkov 198EX-46/2021 -13 ze dne 27.01.2021. Pravni moc ke dni
08.02.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 04.07.2022 20:48:57. Zapis
proveden dne 14.07.2022; ulozeno na prac. Brno-venkov

Z-36404/2022-703

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky urad Brno-mésto, Hlinky
42/106, Brno 603 00
Povinnost k

Sanderova Pavla, Palackého nam. 13, 66501 Rosice,
RC/1C0: 825428/4038

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 030 EX-1501/2021 -6
Exekutorsky U¥ad Brno-mésto ze dne 31.03.2021. Pravni Gcéinky zapisu k okamziku
01.04.2021 06:44:57. Zapis proveden dne 07.04.2021; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-3651/2021-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/8
Povinnost k
Sanderova Pavla, Palackého nam. 13, 66501 Rosice,
RC/ICO: 825428/4038

Parcela: St. 686, Parcela: St. 687, Parcela: 2513, Parcela: 5003, Parcela:
5063

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Brno-mésto 030
EX-1501/2021 -12 ze dne 01.04.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku
01.04.2021 10:24:11. Zapis proveden dne 12.04.2021; ulozZeno na prac. Brno-
venkov

Z-4130/2021-703

o Zahajeni exekuce
povétfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Sanderova Pavla, Palackého nam. 13, 66501 Rosice,
RC/ICO: 825428/4038

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 137Ex-20106/2021 -16 ze dne 03.11.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
03.11.2021 16:55:18. Zapis proveden dne 05.11.2021; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-14203/2021-703

Souvisejici zdpisy

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-venkov, kdéd: 703.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.07.2022 12:55:02

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583782 Rosice

List vlastnictvi: 251
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.lzemi: 741221 Rosice u Brna

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/8
Povinnost k
Sanderova Pavla, Palackého nam. 13, 66501 Rosice,
RC/1C0: 825428/4038

Parcela: St. 686, Parcela: St. 687,
5063

Parcela: 2513, Parcela: 5003, Parcela:
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Brno-venkov
137Ex-20106/2021 -21 ze dne 09.11.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku

09.11.2021 17:56:23. Zapis proveden dne 16.11.2021; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-14378/2021-703
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Eva Koutnikova, Jezuitské nam. 156/2, 669 02 Znojmo
Povinnost k

Sanderova Pavla, Palackého nam. 13, 66501 Rosice,
RC/1C0: 825428/4038

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce
EX-2816/2022 -8 ze dne 28.06.2022. Pravni uéinky
23:03:38. Zapis proveden dne 30.06.2022; ulozeno

Exekutorského ufadu Znojmo 193
zapisu k okamziku 28.06.2022
na prac. Znojmo

Z-17352/2022-713
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/8
Povinnost k
ééndgrové Pavla, Palackého nam. 13, 66501 Rosice,
RC/ICO: 825428/4038

Parcela: St. 686, Parcela: St. 687,

Parcela: 2513, Parcela: 5003, Parcela:
5063

Listina Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského u¥adu Znojmo 193 EX-
2816/2022 -15 ze dne 06.07.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 07.07.2022
15:39:21. Zapis proveden dne 14.07.2022; ulozZeno na prac. Brno-venkov

Z-36423/2022-703
o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/8
Povinnost k
§§ndgrové Pavla, Palackého nam. 13, 66501 Rosice,
RC/ICO: 825428/4038

Parcela: St. 686, Parcela: St. 687, Parcela: 2513, Parcela: 5003, Parcela: 5063

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Finanéniho ufadu pro Jihomoravsky
kraj UzP Brno-venkov -/ 3524429/22/3005-80541-713192 ze dne 19.07.2022. Pravni
ucéinky zapisu k okamzZiku 19.07.2022 16:05:09. Zapis proveden dne 27.07.2022.

Z-36813/2022-703

Plomby a upozornéni

Cislo fFizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou

V-12444/2022-703

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté Brno-venkov, kdéd: 703.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.07.2022 12:55:02

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583782 Rosice
Kat.lUzemi: 741221 Rosice u Brna List vlastnictvi: 251
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni soudniho exekutora o udéleni pfiklepu Exekutorského ufadu Praha-vychod 081 EX-
47074/2011 -086Jve ze dne 11.10.2012. Pravni moc ke dni 04.12.2012.
Z-408/2013-703
Pro: Cvan Oldf¥ich, 1. kvétna 854, 66501 Rosice RC/ICO: 661011/1728
o Usneseni soudniho exekutora o udéleni pfiklepu Exekutorského ufadu Praha-vychod 081 EX-
47074/2011 -091Pry - opravné ze dne 18.10.2012. Pravni moc ke dni 17.11.2012.
Z-408/2013-703
Pro: Cvan Old¥ich, 1. kvétna 854, 66501 Rosice RC/1C0: 661011/1728
o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu Brno-venkov 21D-1892/2012 ze dne 24.05.2013.
Pravni moc ke dni 24.05.2013.
Z-13816/2013-703
Pro: Sanderova Pavla, Palackého nam. 13, 66501 Rosice RC/1C0: 825428/4038

o Smlouva kupni ze dne 28.05.2013. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 30.05.2013.
V-5730/2013-703
Pro: Cvan Oldf¥ich, 1. kvétna 854, 66501 Rosice RC/I1CO: 661011/1728

o Smlouva kupni ze dne 27.05.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 21.07.2021 11:44:25.
Zapis proveden dne 12.08.2021.
V-14949/2021-703
Pro: Cvan Old¥ich, 1. kvétna 854, 66501 Rosice RC/1C0: 661011/1728

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
2513 21010 404
5003 25900 671
5063 20810 3209

25900 210

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensSi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, kéd: 703.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 29.07.2022 13:04:08
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-venkov, kdéd: 703.
strana 4



Mapy SirSich vztahi a letecké snimky lokality :

ROSICE







Vytezy z katastralni mapy :







Pozemek parcely ¢. 5063




Vytezy z izemniho planu mésta Rosice :

Lokalizace rodinného domu ¢.p. 707
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Lokalizace pozemku parcely ¢. 5063

Planovana vystavba jizni trasy ptelozky silnice €. /23 v ploSe zemni rezervy KD-R1.

Soucasné vyuziti se neméni, uzemi bude chranéno pro budouci vyuziti, nelze ptipustit stavby,
které by toto vyuziti znemoznily. Koridor vymezen v souladu se ZUR JMK, pro provéteni
vybudovéani pielozky silnice ¢. /23 (RDS09) jizn€ od Rosic.
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% Zprava o nebezpeéi povodné éap

Adresa Kraj: Jihomoravsky kraj Ulice, C.p./C.0.: 1. kvétna 707
Okres: Brno-venkov PsC: 66501
Obec - Cast obce: Rosice - Rosice

Rizikova zéna pro vybranou adresu

Zona 1 zona se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu povodné&/ zaplavy.

Doplfujici informace

Souradnice S-ITSK: X:-614142 ¥:-1160734

SoufFadnice GPS: N: 49°10'46,65" E: 16°23'24,15"

Kéd adresy: 24069698 (dle registru RUIAN)

Presnost: adresa byla zaméfena s pfesnosti na stavebni objekt

Copyright @ 2022 CEDA Maps a. s.

Vysvétlivky pojmu

Na zakladé vyhodnoceni viech aspektd jsou definovany 4 tarifni povodfové zény podle miry nebezpedi vyskytu povodni:
I:lz:ina 1 — z6na se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné&/ zaplavy.

Ezéna 2 — z6na s nizkym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

.Zéna 3 — zona se stirednim nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

.Zéna 4 — zona s vysokym nebezpecim vyskytu povodné&/ zaplavy.

Soufadnice S-JTSK (Systém jednotné trigonometrické sité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouZivany v CR
Kod adresy - predavaci kod adresniho mista dle registru RUIAN

Poskytovatel sluZby: Intermap Technologies, s.r.o. Vice informaci na www.intermap.cz.

INTERIVIAP

Tento produkt a informace obsaZené v reportu sloudi pouze jake referenéni material. Infermace jsou pouZivany pejistnym trhem k podpofe wyhednoceni pojistnych nebezpedi a nejsou
uréeny k wyuZiti pro jing dcely, Podminky uZivdni a zdsady ochrany esobnich Odajd — dplné znéni ke staZeni zde.


http://www.intermap.cz/
https://riskportal.intermap.cz/Intermap.ISF.Web.UI/Views/CS/CAP_Public/Licencni_podminky_a_zasady_ochrany_osobnich_udaju.pdf

& Zprava o nebezpedi povodné éap

Parcela Kraj: Jihomoravsky kraj Katastralni izemi: Rosice u Brna
Okres: Brno-venkov Parcela: 5003
Obec: Rosice Typ parcely: Pozemkova

Rizikova zéna pro vybranou parcelu

Zzona se stfednim nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Doplfujici informace

Souradnice S-ITSK: X: -614062 ¥Y:-1160946

SoufFadnice GPS: N: 49°10'40,12" E: 16°23'29,23"

Kéd parcely 1577776732 (dle registru RUIAN)

Presnost: parcela byla zaméfena s pfesnosti na definicni bod
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Copyright @ 2022 CEDA Maps a. s.

Vysvétlivky pojmu

Na zakladé vyhodnoceni viech aspektd jsou definovany 4 tarifni povodfové zény podle miry nebezpedi vyskytu povodni:
I:lzf.-na 1 — z6na se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné&/ zaplavy.

52(3“3 2 — z6na s nizkym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

.Zéna 3 — zona se stirednim nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

.Zéna 4 — zona s vysokym nebezpecim vyskytu povodné&/ zaplavy.

Soufadnice S-JTSK (Systém jednotné trigonometrické sité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouZivany v CR
Kod parcely - predavaci kod parcely dle registru RUIAN

Poskytovatel sluZby: Intermap Technologies, s.r.o. Vice informaci na www.intermap.cz.

INTERIVIAP

Tento produkt a informace obsaZené v reportu sloudi pouze jake referenéni material. Infermace jsou pouZivany pejistnym trhem k podpofe wyhednoceni pojistnych nebezpedi a nejsou
uréeny k wyuZiti pro jing dcely, Podminky uZivdni a zdsady ochrany esobnich Odajd — dplné znéni ke staZeni zde.


http://www.intermap.cz/
https://riskportal.intermap.cz/Intermap.ISF.Web.UI/Views/CS/CAP_Public/Licencni_podminky_a_zasady_ochrany_osobnich_udaju.pdf

& Zprava o nebezpedi povodné éap

Parcela Kraj: Jihomoravsky kraj Katastralni izemi: Rosice u Brna
Okres: Brno-venkov Parcela: 5063
Obec: Rosice Typ parcely: Pozemkova

Rizikova zéna pro vybranou parcelu

Zona 1 zona se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu povodné&/ zaplavy.

Doplfujici informace

Souradnice S-ITSK: X:-613872 ¥:-1161547

SoufFadnice GPS: N: 49°10°'21,46" E: 16°23'41,83"

Kéd parcely 1577836732 (dle registru RUIAN)

Presnost: parcela byla zaméfena s pfesnosti na definicni bod

Copyright @ 2022 CEDA Maps a. s.

Vysvétlivky pojmu

Na zakladé vyhodnoceni viech aspektd jsou definovany 4 tarifni povodfové zény podle miry nebezpedi vyskytu povodni:
I:lzﬁna 1 — z6na se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné&/ zaplavy.

52(3“3 2 — zona s nizkym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

.Zt’ma 3 — zona se stirednim nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

.Zﬁna 4 — zona s vysokym nebezpecim vyskytu povodné&/ zaplavy.

Soufadnice S-JTSK (Systém jednotné trigonometrické sité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouZivany v CR
Kod parcely - predavaci kod parcely dle registru RUIAN

Poskytovatel sluZby: Intermap Technologies, s.r.o. Vice informaci na www.intermap.cz.

INTERIVIAP

Tento produkt a informace obsaZené v reportu sloudi pouze jake referenéni material. Infermace jsou pouZivany pejistnym trhem k podpofe wyhednoceni pojistnych nebezpedi a nejsou
uréeny k wyuZiti pro jing dcely, Podminky uZivdni a zdsady ochrany esobnich Odajd — dplné znéni ke staZeni zde.


http://www.intermap.cz/
https://riskportal.intermap.cz/Intermap.ISF.Web.UI/Views/CS/CAP_Public/Licencni_podminky_a_zasady_ochrany_osobnich_udaju.pdf

