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1. Zadani znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zéklad¢ usneseni Exekutorského ufadu Brno-venkov
¢.j. 198EX 107/20-298 ze dne 24. inora 2026. Obvykla cena nemovitych véci je stanovena
k datu mistniho Setieni, tj. k datu 12. biezna 2026.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2
na nemovitych vécech obvyklou cenou jako podklad pro exekucni fizeni proti povinnému panu
Petru Tomeckovi.

Predmétem ocenéni je pozemek parc. €. st. 77/2, jehoz soucasti je stavba rodinného domu
¢. p. 24, oboji zapsano na LV €. 586 v k. u. Petrovice u Moravského Krumlova, obec Petrovice,
okres Znojmo, kraj Jihomoravsky.

Objednatel znalci nesdélil Zadné skutecnosti majici vliv na piesnost zavéru posudku.

2. Vycdet podkladu

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptijéeny, pripadné podepsanym znalcem opatieny,
nasledujici podklady:

2.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 586 vyhotoveny dne 9. tinora 2026 pro k. u. Petrovice
u Moravského Krumlova.

2.2 Vyrez z katastralni mapy

Vytez zkatastrdlni mapy pro katastrdlni uzemi Petrovice u Moravského Krumlova
z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.3  Mistni Setieni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitych véci bylo
provedeno dne 12. bfezna 2026. Prohlidka nemovitosti byla provedena za Gc¢asti pani Marcely
Tomeckové, byly prohlédnuty v§echny ¢asti nemovitosti v¢. vedlejsich staveb.

2.4 Ostatni

- Povodiova mapa dostupna na adrese: http://dppcr.cz/html_pub/
- CSOB Index bydleni (vyvoj cen nemovitosti v CR), dostupny z:
https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy.

2.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku, v platném znéni.

- Znalecky standard ¢. VI — Obecné zasady ocefiovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné — Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard ¢. VII — Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brn¢ —
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalct a odhadcti CR, o.s. 2013 (Www.azoposn.cz).

2.6 Vypocetni programy

Program pro ocenovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc., Brno.



2.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro prizkum trhu a vyhledéni relevantnich dat byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databéze znalce, kterd obsahuje informace o sjednanych cenach
a popisy porovnavanych nemovitych véci.

- Databaze realitni inzerce: Sjednané a inzerované prodeje nemovitych véci podobného
typu na internetovych strankach www.inem.cz.

- Cenové udaje ziskané z katastru nemovitosti

Znalec s uvedenymi databazemi pracoval a k ocenéni pouzil data relevantni, nikoliv nutné data
ze vSech uvedenych zdrojii.

2.8 Vérohodnost zdrojii dat

Informace o predmétu ocenéni byly zjistény, ptipadné ovéreny pii mistnim Setfeni a reflektuji
realny stav nemovitych véci k datu ocenéni.

Veftejné dostupnd data, mimo data z portald statni spravy, byla v mozném rozsahu ovéfovana
(typicky jsou informace o porovnavanych nemovitych vécech uveiejnéné v realitni inzerci
znalcem ovéfovany na KN, mapovych portalech atd.). V ptipadé€ rozdilu mezi skutecnostmi
uvedenymi ve zdroji dat jsou tyto nalezit¢ upraveny proti pivodnimu zaznamu.

3. Nalez

3.1 Situace ocefiovanych nemovitych véci

Predmétem ocenéni jsou nasledujici nemovité véci zapsané na LV €. 586 v k. 0. Petrovice
u Moravského Krumlova:

- rodinny diim €. p. 24 — je soucasti pozemku parc. €. st. 77/2,
- pozemek parc. ¢. st. 77/2 — zastavéna plocha a nadvoti, 867 m?,
- vedlejsi stavby a venkovni Uipravy na pozemku parc. €. st. 77/2.

Vlastnik:
SJ Tomecek Petr a Tomeckova Marcela, ¢.p. 24, 67201 Petrovice

Omezeni vlastnického prava: Bez zapisu.

Podrobnosti viz ptiloha €. 1 ke znaleckému posudku.

3.2 Mistopis

Status obce: Obec

Pocet obyvatel: 385 (dle MLO 2025)
Obecni urad: Ano

Postovni ufad: Ne, v Moravském Krumlove
Skoly: MS

Obchod s potravinami: Ano




3.3 Umisténi nemovitych véci v obci

Poloha k centru:

V centru obce

Dopravni podminky:

z vychodni i zdpadni strany pozemku

Konfigurace terénu:

Mirn¢ sklonity

Prevladajici zastavba:

Rodinné domy

Parkovaci moznosti:

V prijezdu, v garazi

Inzenyrské sit€ v obci s moznosti
napojeni oceniovaného objektu:

Kompletni

3.4 Zaplavové uzemi

Oceniované¢ nemovité véci se dle povodiového planu Ceské republiky nenachazeji

v zaplavovém tizemi. Vytez z povodnové mapy viz piiloha €. 4 tohoto posudku.

3.5 Popis nemovitych véci

Duim je fadovy vnitini, z malé ¢asti podsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim, se sedlovou
sttechou bez obytného podkrovi. Dispozice domu je feSena jako 2+1. Parkovani je mozné
v prujezdu ¢i v garazi, vjezd na pozemek je mozny ze zapadni strany prijezdem ¢i z vychodni
strany do zahrady. Na dim navazuje dvorni pfistavba, kterd slouzi ke skladovéni, dale

7o~

se v zahrad¢ nachazi stodola a zahrada kon¢i samostatné stojici garazi.

Stavba Rodinny diim ¢&. p. 24

Zéaklady Pravdépodobné kamenné

Zdivo SmiSené (kdmen, cihly)

Stropy Dievéné v obytné ¢asti, ve dvorni ¢asti klenbové do ocelovych nosniki
Stirecha Sedlova se difevénym krovem

Krytina Keramicka bobrovka

Klempifské konstrukce

Z pozinkovaného plechu

Fasadni omitky

Bfizolit, ¢aste¢né bez omitky

Vn¢éjsi obklady Césteénd keramicky obklad soklu

Vnitini omitky Vapenné hladké

Vnitini obklady Keramické v kuchyni a koupelné

Schodisté Dievéné na pudu

Dvete Drevéna kiidla s masivnimi oblozkami

Okna Dievéna dvojita

Podlahy Dievéné vlysy, keramicka dlazba

Vytapéni Lokaln€ kamny na tuha paliva

Zdroj teplé vody Elektricky zasobnikovy bojler

Vybaveni kuchyni Mala kuchynska linka se sklokeramickou varnou deskou, umyvadlo

Vnitini vybaveni

Sprchovy kout, umyvadlo, WC kombi

Ptipojky inzenyrskych siti

Elekttina (230/400 V, jisti¢e), vodovod, kanalizace, zemni plyn

Ostatni

Rok vystavby
a modernizace

Stafi rodinného domu je stanoveno odhadem cca na 90 let, bez
rekonstrukci, se zanedbanou udrzbou.

Celkovy technicky stav

Dutim je ve zhorSeném stavebné technickém stavu se zanedbanou
udrzbou, viditelné jsou plisné, vzlinajici vlhkost a misty degradujici
nosné zdivo. Vnitini vybaveni je moraln¢ i technicky zastaralé.

[ Prislusenstvi

| Castecné podsklepent, prijezd, dvorni piistavba, stodola, garaz.

Ptijezd po zpevnénych obecnich komunikacich




3.6 Vypocet vymér pro ocenéni

3.6.1 Zastavénda plocha a obestavény prostor

1.PP délka $ifka vyska 7pP oP
Cast m m m m? m?
Zéakladni ¢ast 3,50 5,00 2,70 17,50 47,25
Celkem 1.PP 17,50 47,25
1.NP délka Sirka vyska P opP
Cast m m m m? m?
Zakladni ¢ast 13,80 11,00 3,30 151,80 500,94
Celkem 1.NP 151,80 500,94
ZastieSeni délka Sifrka vySka 7zp oP
Cést m m m m? m?
1. ¢ast — zastavéna plocha (obdélnik) 13,80 11,00 151,80
- vyska pudni nadezdivky 0,70 106,26
- vyska hiebene nad nadezdivkou 3,00 227,70
Celkem zastreSeni 333,96
Rekapitulace zp opP
m? m?
1. podzemni podlazi 17,50 47,25
1. nadzemni podlazi 151,80 500,94
zastieSeni v¢. podkrovi 333,96
Celkem | 16930 | 882,15
3.6.2 Dispozicni ieSeni
Prostory Podlahovi'l plocha Koeficient UZitna lz)locha
[m-] [m]
1.PP
Komora | 12,00 | 0,00 | 0,00
1.NP
Chodba 5,20 1,00 5,20
Koupelna 2,50 1,00 2,50
Kuchyné 15,00 1,00 15,00
Pokoj 14,40 1,00 14,40
Pokoj 17,00 1,00 17,00
Prijezd 14,80 0,00 0,00
Celkem 80,90 54,10

Podlahova plocha domu je 80,90 m? (se zapoctenim sklepa a prijezdu). UZitna plocha pro
cenové porovnani je 54,10 m? (plocha sklepa a prijjezdu neni zapocitana, sklep a priijezd jsou
v ocenéni uvazovany jako prisluSenstvi).



4. Posudek

4.1 Metodika ocenéni nemovitych véci

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s oceniovacimi predpisy, tj. se zakonem
¢. 151/1997 Sb., v platném znéni a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Po dohodé
s objednatelem, na zaklad¢ jeho vyslovného pozadavku, neni v tomto znaleckém posudku déle
provedeno ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou.

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, kterd by
byla dosazena pfii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodéavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

V oditvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, oceiiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Ditvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovand ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim
styku uskute€néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Gi€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzédjemné nezavisle.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni €asovou cenou — zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné cenové trovni,
snizené¢ o piiméfené opotfebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané zbyvajici
Zivotnosti, ke kterym se pficte obvykla cena pozemki.

2. Ocenéni porovnavacim zpiisobem — podle znamych sjednanych, resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavéreény odborny odhad obvyklé ceny, ptipadné trzni hodnoty, na zaklad¢ provedené¢ho
ocenéni porovnavacim zpiisobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo nabizenych cen.



4.2  Ocenéni cenou ¢asovou

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je moZno nemovitosti poiidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reproduk¢ni cena), snizena u staveb o piimeiené opotiebeni. Stavby
jsou ocenény ndkladovym zpiisobem dle cenového piedpisu v cenové urovni k datu ocenéni.
Pro ocenéni pozemkii je pouzita porovnavaci metoda.

4.2.1 Zjisténi typu objektu a zpiisobu ocenéni
Dtm splituje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:

- jedna se o stavbu, jejiz nadpolovi¢ni ¢ast podlahové plochy odpovidd pozadavkiim na trvalé
rodinné bydleni,

- stavba nema vice nez tfi samostatné byty, vice nez dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni
podlazi a podkrovi.

Konstrukce je zdén4, dim je podsklepeny do poloviny zastavéné plochy 1. nadzemniho podlazi,
s jednim nadzemnim podlazim se sklonitou stfechou — dle tabulky €. 5 ptilohy ¢. 11 vyhlasky
¢.441/2013 Sb. v platném znéni se jednd o rodinny dim typu A.

4.2.2 Analyticky zpitsob vypoctu opotiebeni

o Stari Zivotnost | Opotiebeni Vysledné
Konstrukce Prepocteny podil prvku prvku pprvku opz tFebeni
Zaklady 0,08489 90 175 0,51429 0,04366
Zdivo 0,21946 90 140 0,64286 0,14108
Stropy 0,08178 90 140 0,64286 0,05257
Stiecha 0,07557 90 110 0,81818 0,06183
Krytina 0,03520 90 60 0,90000 0,03168
Klempitské konstrukce 0,00932 90 60 0,90000 0,00839
Vnitini omitky 0,06004 90 65 0,90000 0,05404
Fasadni omitky 0,02899 90 45 0,90000 0,02609
Vngéjsi obklady 0,00518 90 45 0,90000 0,00466
Vnitini obklady 0,02381 90 40 0,90000 0,02143
Schody 0,01035 90 140 0,64286 0,00665
Dveie 0,03313 90 65 0,90000 0,02981
Okna 0,05383 90 65 0,90000 0,04845
Podlahy obytnych mistnosti 0,02277 90 50 0,90000 0,02050
Podlahy ostatnich mistnosti 0,01035 90 50 0,90000 0,00932
Vytapeni 0,05383 90 40 0,90000 0,04845
Elektroinstalace 0,04451 90 40 0,90000 0,04006
Bleskosvod 0,00621 90 40 0,90000 0,00559
Rozvod vody 0,03313 90 40 0,90000 0,02981
Zdroj teplé vody 0,01967 90 40 0,90000 0,01770
Instalace plynu 0,00518 90 40 0,90000 0,00466
Kanalizace 0,03209 90 45 0,90000 0,02888
Vybaveni kuchyni 0,00518 90 40 0,90000 0,00466
Vnitini vybaveni 0,04244 90 45 0,90000 0,03820
Zachod 0,00311 90 45 0,90000 0,00280
Ostatni 0,00000 0 45 0,00000 0,00000
Konstrukce neuvedené 0,00000 0 50 0,00000 0,00000
Opoti‘ebeni analytickou metodou 78,10 %




4.2.3 Vypocet ceny rodinného domu ndakladovym zpiisobem

Rodinny diim zdény, nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2,s 1 NP
Z4kladni cena ZC K&/m? 2 290,00
Koeficient vyuziti podkrovi 1,000
Koeficient zmény cen staveb Ki 3,235
Zakladni cena po Gpravé ZCU K&/m? 7 408,00
Obestavény prostor stavby oP m’ 882,15
Pol. . Podil Koeficient | Upraveny | Procento | Vysledny
¢. Konstrukee a vybaveni Standard konstrukce | Standardu ppodil ' dokon¢eni ypodil '
1 Zaklady S 0,08200 1,00 0,08200 100 0,08200
2 | Zdivo S 0,21200 1,00 0,21200 100 0,21200
3 Stropy S 0,07900 1,00 0,07900 100 0,07900
4 | Stiecha S 0,07300 1,00 0,07300 100 0,07300
5 | Krytina S 0,03400 1,00 0,03400 100 0,03400
6 | Klempiiské konstrukce S 0,00900 1,00 0,00900 100 0,00900
7 | Vnitini omitky S 0,05800 1,00 0,05800 100 0,05800
8 | Fasadni omitky S 0,02800 1,00 0,02800 100 0,02800
9 | Vngjsi obklady S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500
10 | Vnitini obklady S 0,02300 1,00 0,02300 100 0,02300
11 | Schody S 0,01000 1,00 0,01000 100 0,01000
12 | Dvefe S 0,03200 1,00 0,03200 100 0,03200
13 | Okna S 0,05200 1,00 0,05200 100 0,05200
14 | Podlahy obytnych mistnosti S 0,02200 1,00 0,02200 100 0,02200
15 | Podlahy ostatnich mistnosti S 0,01000 1,00 0,01000 100 0,01000
16 | Vytapéni S 0,05200 1,00 0,05200 100 0,05200
17 | Elektroinstalace S 0,04300 1,00 0,04300 100 0,04300
18 | Bleskosvod S 0,00600 1,00 0,00600 100 0,00600
19 | Rozvod vody S 0,03200 1,00 0,03200 100 0,03200
20 | Zdroj teplé vody S 0,01900 1,00 0,01900 100 0,01900
21 | Instalace plynu S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500
22 | Kanalizace S 0,03100 1,00 0,03100 100 0,03100
23 | Vybaveni kuchyni S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500
24 | Vnitini vybaveni S 0,04100 1,00 0,04100 100 0,04100
25 | Zachod S 0,00300 1,00 0,00300 100 0,00300
26 | Ostatni C 0,03400 0,00 0,00000 100 0,00000
27 | Konstrukce neuvedené C 0,00000 1,00 0,00000 0 0,00000
Koeficient vybaveni stavby se zohlednénim dokonceni K4 0,96600
Vychozi cena stavby (reprodukéni cena) = ZCU x OP x K4 K¢ 6312 778,32
DPH v zédkonné vysi 12 % 757 533,40
Reprodukéni cena stavby vé. DPH K¢ 7070311,72
Opotiebeni (analyticky) O 78,10 %
Cena po odpoctu opotiebeni (¢asova cena) bez DPH K¢ 1 548 398,27
Stanovena ¢asova cena bez DPH (zaokrouhleno) K¢ 1550 000,00

4.2.4 Vypocet ceny piisluSenstvi

Cena prislusenstvi (venkovnich Uprav a vedlejSich staveb) je stanovena zjednodusenym
zpliisobem, zvolené procento vyjadfujici cenu piisluSenstvi ve vztahu k cené RD je stanoveno
odbornym odhadem na 10,00 %.

Stavba RD K¢ 1 550 000

Zvolené procento, vyjadiujici cenu venkovnich tprav ve vztahu 10 %
k cen¢ budov °

Cena prislusSenstvi zjednodusenym zpiisobem K¢ 155 000




4.2.5 Stanoveni ceny pozemku

Pozemek je ocenén porovnavacim zplisobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemkti ve srovnatelnych lokalitdch zudaji ziskanych z katastru nemovitosti.
Vzorky pouzité pro stanoveni ceny stavebniho pozemku jsou dostupné v ptiloze €. 6a.

Ceny realizaci stavebnich pozemkl pro rezidencni stavby se v okoli Petrovic pohybuji
vrozmezi 2 109 — 2 925 K&/m?. Pro ocefiovany pozemek vzhledem k jeho vyuziti, umisténi,
velikosti, napojeni na inzenyrské sité a konfiguraci, je stanovena cena 2 400 K¢&/m?.

Vyméra 7C Cena

Parc. ¢. Druh pozemku Umisténi [m?] [K&/m?] [K&]

st. 772 Zas’tavelvl’a plocha Zastaveg RD, vedlejsimi 267 2 400 7 080 800
a nadvori stavbami, zahrada

Celkem 2 080 000

Cena pozemku stanovend porovnavacim zpusobem k datu ocenéni po zaokrouhleni &ini
2 080 000 K¢.

4.2.6 Rekapitulace ocenéni cenou casovou

Objekt Celkem [clgi"l]a casova
Rodinny dim ¢. p. 24 1 550 000
PrisluSenstvi 155 000
Pozemky 2 080 000
Celkem 3785 000

Na zékladé vyse provedenych vypocti a s ohledem na pouzitou metodiku je cena Casova
nemovitych véci stanovena na 3 785 000 K¢.
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4.3 Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani piedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym prfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni voln¢ proddvanymi vécmi, na zaklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda piimého porovnani. Princip
metody spoc¢iva v tom, Ze z databaze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci prepocitacich indext jednotlivych objektii odvozena trzni
cena ocenlovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objektl respektuji jejich rozdil
oproti oceniovanému objektu. Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je
zjiSténa cena prameérna.

V pfipadég, Ze jsou pro porovnani pouZity alespon tii skute¢né sjednané ceny, je vysledna cena
cenou obvyklou. Pokud by pfi zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alespon tii sjednané
ceny, je vysledna cena trzni hodnotou, které se ur¢i odbornym odhadem na zaklad¢ porovnavaci
hodnoty z nabidkovych cen.

4.3.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani byly v tomto posudku pouzity sjednané ceny z databaze realitni inzerce
dostupné na www.inem.cz. Vzorky pouzité pro porovnani jsou k dispozici v pfiloze ¢. 6b.

U vzork starSich 3 mésicil je pouzita indexace realizované ceny na aktudlni cenovou Uroven
pomoci CSOB Indexu bydleni, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti v pravidelnych intervalech.

Ctvrtleti Mezictvrtletni zmeéna (%) Index (Q1 2010=100) Mezirocni zména (%)
0Q4/2024 +19 2209
Q1/2025 +2,5 226,4
02/2025 +23 2316 +9.,5
Q3/2025 +272 236,7
Q4/2025 +22 2419
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4.3.2 Vypocet porovnavaci hodnoty

Radovy 90lety RD ve Vnitini vybaveni Castené podsklepen,
vnitini | zhorSeném stavebné moralné a prijezd, dvorni 54,10 867 22 745
RD technickém stavu technicky zastaralé | pristavba, garaz, stodola

Ocenovana nemovitost: Petrovice
Rodinny dim ¢.p. 24

Jednotkova Uzitna  Velikost

Vz?rek cena Zdroj Poloha Situace Technicky stav Vybaveni PrisluSenstvi plocha pozemku Ce{kerzn
c. <2 ) 2 [K¢/m?]
[K&/m?] [m?] [m?]
. Raksicka ¢.p. . A (o Ch s X
Realizace . | Samostatné | RD obdobného stari, Po ¢astecnych ‘s
1 32154 05/25 679&3114&1\;51(}1 stojici RD | v mirné lep$im stavu rekonstrukcich Garaz, sklad 63,11 376 24317
1,04 0,85 0,95 0,90 0,80 1,08 1,08 1,07 0,76
Realizace Petrovice Radovy Mladsi RD v lepsim Po ¢aste¢nych Podsklepeno, garaz 102.00 1 124 25 566
2 31373 02/24 ¢.p. 31 krajni RD stavu rekonstrukcich s dilnou, pfistiesek ’
1,15 1,00 0,97 0,75 0,80 1,00 1,27 0,96 0,81
Realizace Kadov Radovy RD ?:igsge;fnztan’ Moralné zastaralé, Dvorni pfistavba, sklad, 96.00 1090 22290
3 24 688 02/26 ¢.p. 48 krajni RD P s udrzované piistfesek ’
vyspravend fasdda
1,00 1,03 0,97 0,80 0,90 1,05 1,23 0,97 0,90
Realizace Dzbéanice Radovy RD obdobného stati | Moralné zastaralé, Ce;fs;:;:ge P ;risiklgsgﬁﬁ’ 65.60 1229 19 098
4 19 817 10/24 ¢.p. 58 krajni RD | i stavu, plastova okna udrzované pry p’ﬁ% tavb’a ’
1,10 1,05 0,97 0,95 0,90 1,00 1,06 0,95 0,96
5 RD obdobného stafi,
Realizace Skalice Radovy plastova okna, Moraln¢ zastaralé, Sklep ve dvofte, dvorni 132.00 209 20 948
5 20 455 11/25 ¢.p. 163 krajni RD | vyspravena fasada, udrzované piistavba, sklady ’
predokenni zaluzie
1,00 1,03 0,97 0,75 0,90 1,05 1,43 1,01 1,02
Realizace Bohutice Radovy , . .
6 20 000 06/25 &p. 173 krajni RD Obdobny Obdobné Chybi 65,00 312 24 251
1,04 0,95 0,97 1,00 1,00 1,10 1,06 1,08 1,21
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Jednotkova cena byla stanovena na zékladé¢ upravenych jednotkovych cen jednotlivych
porovnavanych vzorkl. Upravené jednotkové ceny jsou uvedeny ve sloupci ,,Celkem™
a dosahuji hodnot od 19 098 do 25 566 K&/m?. Jednotkova cena ocefiovaného rodinného domu
byla stanovena jako primér uvedenych hodnot na vyslednych 22 745 K&/m? Porovnavaci
hodnota nemovitych véci je stanovena jako soucin jednotkové ceny a uzitné plochy
na 1230 505 K¢.

Jednotkova cena Uzitna plocha Porovnavaci hodnota

22745 1230 505

5. Prava a zavady

Na vypisu z katastru nemovitosti pro LV ¢. 586 v k. 0. Petrovice u Moravského Krumlova
v ¢asti B1 nejsou uvedena zadné vécna prava vztahujici se k nemovitostem, v ¢asti C nejsou
uvedena zadna vécna bfemena majici vliv na obvyklou cenu nemovitych véci.

Znalec nema k dispozici informaci, zda jsou oceiiované nemovité véci pronajimany, dle zdkona
¢. 237/2020 Sb. v § 16c se vSak najem za zavadu nepovazuje. Pfedpoklada se tedy, Ze na
nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve smyslu ustanoveni § 336a
Obcanského soudniho fadu.
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6. Odiivodnéni a rekapitulace

Na zékladé provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych
lokalitach je v tomto znaleckém posudku provedeno srovnani alespon 3 skutecné sjednanych
cen, pricemz je tak v souladu s § 1a, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. celkova stanovena
porovnavaci hodnota nemovitych véci cenou obvyklou. Hodnota spoluvlastnického podilu
nemovitych véci je stanovena odvozenim z porovnavaci hodnoty nemovitych véci a je tak trzni
hodnotou, nebot’ nebylo provedeno porovnani prodejii spoluvlastnickych podila.

Zpisob ocenéni Cena
Casova cena (informativni charakter) 3 785 000 K¢
Porovnavaci hodnota nemovitych véci 1230 505 K¢
Hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 615 253 K¢
Trzni hodnota spoluvlastnického podilu sniZena o 20 %* 492 202 K¢
Trzni hodnota nemovitych véci po zaokrouhleni 492 000 K¢

*Hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 vypocitand z porovndvaci hodnoty
nemovitych véci byla v souladu se standardem ¢. 1 AZO snizena o 20 % vzhledem k horsi
prodejnosti spoluvlastnického podilu nemovitych véci — znalecky standard je k dispozici
v priloze €. 7.

Na zéakladé vySe provedenych vypoctl a s ohledem na pouzitou metodiku je trzni hodnota
spoluvlastnického podilu na nemovitych vécech po zaokrouhleni stanovena na 492 000 K¢.

6.1 Kontrola postupu

V souladu s § 52 f) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, prohlaSujeme,
ze jsme provedli kontrolu pouZitého postupu a prohlaSujeme jej za spravny, objektivni
a pfezkoumatelny. V ramci kontroly nevznikly znalci Zadné pochybnosti o pouZitém postupu.

Znalec v rdmci kontroly postupu provedl zejména:

e Vhodnost a dostatecnost pouzitych podkladii, zeyména udaji z katastru nemovitosti,
podkladii ziskanych ptfi mistnim Setfeni a dat pouZitych pro porovnavaci analyzu trhu.

e Veérohodnost a aktudlnost dat, pficemz byla posouzena jejich relevance k datu ocenéni
a jejich pouZitelnost pro stanoveni obvyklé ceny.

e Spravnost aplikované metodiky ocenéni, vcetné¢ volby ocenovacich pfistupt
(nédkladového a porovndvaciho zplsobu) s ohledem na charakter ocenovanych
nemovitych véci a tcel ocenéni.

e Spravnost vypoctovych postupli, zejména pii stanoveni reprodukcni ceny staveb,
vypoctu opotiebeni analytickou metodou, stanoveni ceny pozemkd porovnavacim
zptuisobem a vypoctu porovnadvaci hodnoty.

e Spravnost pouziti porovndvacich vzorki, vcetné jejich vybéru, Uprav pomoci
piepocitacich koeficientli a nasledného statistického vyhodnoceni.

e Logickanavaznost jednotlivych krokli ocenéni a jejich soulad s cilem stanoveni obvyklé
ceny, resp. trzni hodnoty spoluvlastnického podilu.

e Spravnost a pfiméfenost zaveéretného odhadu hodnoty, véetné zohlednéni specifik
spoluvlastnického podilu a jeho snizené prodejnosti na trhu.

14



7. Zavér

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty, spoluvlastnického
podilu o velikosti id. 1/2 na nemovitych vécech zapsanych na LV ¢. 586 v k. 0. Petrovice
u Moravského Krumlova, obec Petrovice, okres Znojmo, kraj Jihomoravsky, a to pozemku
parc. €. st. 77/2, jehoz soucasti je stavba rodinného domu €. p. 24, véetné ptislusenstvi.

Stanovend trzni hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 na nemovitych vécech
k datu ocenéni €ini:

492 000 K¢.

Slovy: ¢tyfi sta devadesat dva tisic korun ¢eskych.

Znalecky posudek spole¢né vypracovali:
Ing. Tomas Hudec (je opravnén posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)

Ing. Karolina Klampflova (podilela se na zpracovani vSech casti znaleckého posudku)

Znalecné je uctovano dle smluvniho ujednéni na zaklad¢ ptipojené faktury.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kanceldfi Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracoviSté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi Ministerstvem spravedInosti CR pod ¢&.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 pro zikladni obor ekonomika, pro odvétvi ocefiovani nemovitych véci.
Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 017504/2026 v evidenci znaleckych posudki.

V Brné dne 30. bfezna 2026

Podepsal Ing. Toma$ Hudec, znalec

DN: cn=Ing. Tom&$ Hudec, znalec, o=Nemovitost
s.r.o., ou=1, email=hudec@jsmeznalci.cz

Datum: 2026.03.30 15:53:21 +02'00"

Ing. Tomas Hudec, znalec
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Priloha ¢. 1 — Vypis z katastru nemovitosti (str. 1 a 10)

VYPIS Z FKATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidowvany k datu 05 .02 2026 13:40:00

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfiztupem pro idel: Provedeni exekuce, &) 138EX 107/20 pro Soudni exekutor
Schafferova Jarozlava, Mgr.

Ckres: CEDE47 Enojmo Obzc: 594610 Petrovice
Kat.dzemi: T20178 Petrovice u Moravskeho List wlastnicta 586
Hrumlowva
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny we dvou ciselnych radach (5t. = stavebnl parcela)
jiny oprdvnény Identifikdbor Podil
& pravo
57 Tomecek Petr a Tomeckova Marcela, ¢.p. 24, €7201 690912 /5256
Petrovice 756005/3430
j manfsld nsbo partnerd
ViméralmZ] D pozemku Eptisob vyufiti Zplisob ochrany
867 zastavéna plocha a
nadvorl
Soufdsti je stavba: DPetrovice, &.p. 24, rod.dam
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 17/2
Bl V&cni prava sloufici ve prospéch nemovitosti v 2isti B - Bez =apisu
C Vécnid prava zatéfujici nemovitosti w Sasti B vEetné souvisejicich ddaja - Bez zapiau

= Eahajeni exekuce
povefeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslava Schafferova, Spitalka 122/33, 602 00 Brono
Powvinnost k
Tomedek Petr, &.p. 24, 67201 Petrovice, RC/ICO:
€30912/5256

Listina Vyrozuménl soudniho exekutora o zahajenl exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 13BEX-107/2020 -10 ze dne 28.01.2020. Pravnl ucinky zapisu k ckamZiku
28.01.2020 20:22:54. Zapis proveden dne 30.01.2020; uloZenoc na prac. Brno-
venkovw

E-1345/2020-703
Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Tomedek Petr, mar.: 12.09%_1969
ke spoluvlastnickému podilu 1/2
Povinnost k

Parcela: St. 77/2

Listina BExekuéni pfikaz k prodeji nemowvitych véci Exekutorského ufadu Brno-venkow
198BX-107/2020 -12 ze dne 28.01.2020. Prawvnl ucinky zapisu k okamziku
28.01.2020 20:23:06. Zapis proveden dne 30.01.2020; uloZeno na prac. Znojmo

£-833/2020-713

Listinz Vyrozuméni soudniho exekutora o nabytli pravnli moci usneseni k rozhodnuti &.73.
198EX 107/2020-12 ze dne 28.01.2020. Pravni moc ke dni 07.09%9.2021. Pravni
téinky zapisu k okamfiku 18 .07.2024 20:01:12.  Eapis proveden dme 23_07.2024;
ulofenc na prac. Znojmo

%-6820/2024-713

Listina Usnesenl soudniho exekutora o zrusenl exekucniho prikazu Exekutorskéeho uradu
Brno-venkov 198EX-107/2020 -268 (castedne) ze dne 30.06.2025. Prawni moc ke
dni 03.07.2025. Pravnl udinky zapisu k ckamZiku 14_.07.2025 20:01:29%. Zapis
proveden dne 16_07.2025; ulofeno na prac. Znojmo

Hi ugemnim obvodu, we kC
urad pro Jihomorawsky kraj, Hatas=
strana L
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VYPIS Z EATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu

Ckres: CEDG64T7 Enojmo
Kat.dzemi:

720178 Petrovice u Moravského List wlastnict
Krumlova

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny we dvou £iselnych Fadach

(5. =

stavebni parcela)
Listina

o Smlouva kupnl ze dne 30.10.2007.

Pravnl ucinky vkladu prava ke dni 17.12_2007.

V-1370/2007-743

FPro: Tomecek Petr a Tomeckova Marcela, ¢.p.

24, 67201 Petrovice; RE/ICD: 690912/5256

spolecneé jmeni 75600573490
F Vztah beonitovanych pudné skologickych jednotek (BPEJ) k parcelim — Bez zapisu
Nemovitosti jsou v uzremnim obwvodu,

m vykondvd stdtni spravu

katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Encimo, kod:

7i3.
Vyhotowvil: Vyhotoveno: 02.02_2026 15:-10:1ZF
Cesky 0fad zemémeficky a katastrdlni - 5CD

Oscbni fAdaje ziskar

= ochrané oscbnich i
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Priloha €. 2 — Vyrez z katastralni mapy
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Priloha ¢. 3 — Mapa oblasti
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Priloha €. 4 — Povodnova mapa

g Fopanovake

2

N :"\

.

[\ 4 \ Za p;qskym_u S /_,« Mogidld
\ / \ zahradkami— 4
| \ By V4

y i y "
_— ~~ T M O\
e
hdych /I %d&bmm”-\
RWAG! N | ! ( /
g U 7 Chmelinka
/ | / | / / 7a1
\ ¥ 7 a humny
"y [/ | g/ Nakincichr~ \ ﬁ/’ T g
/ <h il A \a psenicné, o 7
|/ ] Pod talinami  // S~ B S X i /4

20



Priloha ¢. 5 — Fotodokumentace
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Priloha ¢. 6a — Vzorky pro porovnani pozemki

Vzorek €. 1:
Jednotkova cena pozemkii: 2 474 K¢&/m?

Cislo Fizeni: V-8302/2025-713 Smiouva kupni

Datum podani:  30,09.2025 Datum zplatnéni:  21.10.2025 Plocha pozemkii: 483 m’ Cena: 1195000 K&
Pozemek, Mir Kninice, Mir Kninice, okres Znojmo W= Letecky pohled & Panorama 4. StreetView W Mapy.cz & Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 419 m? Druh pozemku: zahrada

€. 366 Miroslavské Kninice

Pozemek, Miroslavské Kninice, Miroslavské Kninice, okres Znojmo W= Letecky pohled A Panorama 4. Street View WM Mapy.cz ¥ Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 64 m? Druh pozemku: ostatni

€. 367 Miroslavské Kninice

Vzorek €. 2:
Jednotkova cena pozemkii: 2 925 K&/m?

Cislo Fizeni: V-5637/2025.713 Smlouva kupni

Datum podani:  01.07.2025 Datum zplatnéni: 23.07.2025 Plocha pozemki: 588 m? Cena: 1720000 K¢

Pozemek, Bohutice, Bohutice, okres Znojmo %= Letecky pohled & Panorama & Street View W Mapy.cz & Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 588 m? Druh pozemku: zahrada

€. 74 Bohutice
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Vzorek €. 3:
Jednotkova cena pozemkii: 2 109 K¢&/m?

Cislo Fizeni: V-5134/2024-713 Smlouva kupni

Datum podani:  24.06.2024 Datum zplatnéni:  18.07.2024 Plocha pozemki:: 1470 m? Cena: 3100000 K¢

Pozemek, Bohutice, Bohutice, okres Znojmo %= Letecky pohled & Panorama & StreetView MW Mapy.cz & Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 1470 m? Druh pozemku: zahrada

€.29/13 Bohutice
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Priloha €. 6b — Vzorky pro porovnani rodinnych domii

Vzorek €. 1:

Prodej, Rodinny dim, 84 m?, RakSicka &.p. 679, Moravsky Krumlov, okres Znojmo
Lokalita Raksicka ¢.p. 679, Moravsky Cena dle KS 2190 000 K¢&

Krumlov, okres Znojmo
Pravni ucdinky ke dni 06.05.2025 Cislo Fizeni V-3835/2025-713
Voda Vodovod Kanalizace Veftejna kanalizace
Vybaveno Ne Garaz Ano
Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich podlazi domu 1
Elektfina 230V Energeticky stitek (PENB) G - Mimotadné
nehospodarna

Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 376 m?
UZzitna plocha 84 m? Vytapéni Plynovy kotel
Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Typ objektu Prizemni

Nabizime k prodeji rodinny diim / chalupu v klidné lokalit¢ Moravského Krumlova na RakSické
ulici. Vzdélenost od Dukovan jen 12 minut a od Brna 40 minut. Tento dim je po ¢aste¢né
rekonstrukci s dispozici 2+1 s gardZzi a je idedlni pro klidné bydleni. Nabizi se moZnost
nadstavby rodinného domu. Za domem je udrzovana zahradni ¢ast pozemku. Dim se nachazi
u malo frekventované ulice, kterd zajiSt'uje snadny piistup. Klicové vlastnosti: Dispozice 2+1
+ garaz + 2 x skladovaci prostor Obyvaci pokoj 18,6 m? Pokoj 16,6 m?> Kuchyné 14,25 m?
Chodba 8,76 m? Spiz 3,7 m*> Koupelna 6,5 m? GaraZ 15 m? Dim je pfipojen na elektiinu 400
V, méstsky vodovod a kanalizaci. Vytapéni domu zajist'uje plynové topeni. V domé je zavedeny
internet a kabelova televize Nevahejte a kontaktujte nés pro blizsi informace a prohlidku. Tento
dim je idedlni pfilezitosti pro rodinné bydleni v srdci jizni Moravy. V pfipadé zajmu radi
pomuzeme s vyfizenim financovani této nemovitosti. Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat
kupujiciho na zékladé jim zvolenych kritérii.

RE/MAX
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Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:

V-3835/2025-713 06.05.2025 02.06.2025 2 190 000 K¢
Rodinny dim, Raksicka ¢.p. 679, Moravsky Krumlov, okres Znojmo

Plocha pozemku: 376 m?,

¢. 720 Moravsky Krumlov (soucasti je stavba ¢.p. 679, ¢st obce Moravsky Krumlov)

Vzorek €. 2:

Prodej, Rodinny diim, 102 m?, Petrovice &.p. 31, okres Znojmo
Lokalita Petrovice ¢.p. 31, okres Znojmo Cena dle KS 3200 000 K¢
Pravni ucinky ke dni 26.02.2024 Cislo Fizeni V-1492/2024-713
Voda Vodovod Kanalizace Vefejna kanalizace
Vybaveno Ano Pocet nadzemnich podlazi 3

domu

Vytah Ne Elektfina 230V, 230V
Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna Plyn Ano
(PENB)
Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Cihlova Rok vystavby 1965
Plocha pozemku 416 m? UZitna plocha 102 m?
Podlahova plocha 102 m? Plocha zahrady 708 m?
Vytapéni Ustiedni vytapéni, Plynovy kotel ~ Poloha nemovitosti Okraj obce
Ptijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Autobus, Silnice
Typ objektu Patrovy

Nabizime Vam k prodeji rodinny diim o dispozici 3+1 a 2+1 piiblizné uzitné plose 120 m?
v obci Petrovice u Znojma. Diim je v ptivodnim, ale zachovalém stavu. V suterénu je vytvoiena
bytova jednotka o dispozici 2+1. V pfizemi se nachazi obyvaci pokoj, kuchyn, loznice, toaleta
a koupelna. V prvnim patie je pokoj s balkonem a chodba, ze které je mozné vstoupit na piidu,
kde je dal$i moznost vestavby. Dim je vytapény ustifednim plynovym kotlem, ale je moznost
1 vytapéni kamny na tuha paliva a to konkrétn¢ uhlim nebo dievem. Ohtev vody je plynovy.
Okna jsou dievéna. K domu nalezi i dvir o vymére 180 m?, kde je vystavény krb s grilem,
predzahradka o vyméie 97,6 m? a zahrada o vyméie 708 m?. Energeticky prukaz ndm nebyl
dodan, proto uvadime tiidu G. Vyhodou tohoto velkého domu je, Ze si majitel miize dim upravit
podle sebe. Obec Petrovice se nachéazi v okrese Znojmo v Jihomoravském kraji, zhruba 5 km
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jz. od Moravského Krumlova. Zije zde 378 obyvatel. Koupi nemovitosti Ize financovat
hypotécnim uvérem, jehoz vytizeni Vam radi zajistime.

¥
i
Q
x 7 : - ; ) iy 5 A ﬂ
Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:

V-1492/2024-713 26.02.2024 19.03.2024 3200 000 K¢

Pozemek, Petrovice u Moravského Krumlova, Petrovice, okres Znojmo

Plocha pozemku: 708 m?, Typ pozemku: zahrada

¢. 568 Petrovice u Moravského Krumlova

Rodinny diim, Petrovice ¢.p. 31, okres Znojmo

Konstrukece: smiSend, Plocha pozemku: 416 m?,

stavebni ¢. 167 Petrovice u Moravského Krumlova (soucasti je stavba ¢.p. 31, ¢st obce Petrovice)

Vzorek ¢. 3:

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle Fizeni

Pracovi§té 713 Katastralni arad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviété Znojmo

Rizeni V-1879/2026-713

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.370.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti
Smlouva kupni ze dne 06.02.2026. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.02.2026 11:46:54. Zapis
proveden dne 25.03.2026.
Nemovitosti, u kterych doSlo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
St. 120, LV 120 k.0. Kadov Soucasti je stavba: Kadov, &.p. 48, rod.ddm; 79/1, LV 120 k.u.
Kadov, 79/2, LV 120 k.u. Kadov

Cislo fizeni
V-1879/2026-713

pozemky:

Prodej, Rodinny dim, 96 m?, Kadov &.p. 48, okres Znojmo

Lokalita Kadov ¢.p. 48, okres Znojmo Cena 2 470 000 K¢
Poznamka k cené CENA VCETNE PROVIZE A Vlastnictvi Osobni

NAKLADU ZA PRAVN{ SERVIS

veetneé provize RK
Voda Vodovod Kanalizace Jimka, Septik
Vybaveno Ne Pocet nadzemnich podlazi 1

domu
Elektfina 230V a 400V Energeticky stitek (PENB) G - Mimotadné
nehospodarna

Plyn Ano Stav Pred rekonstrukci
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Stav objektu Ped rekonstrukei Konstrukce Smisena

Plocha pozemku 1 090 m? UZitna plocha 96 m?
Poloha Klidna ¢ast obce Dostupnost dopravy Silnice, Autobus
nemovitosti

Dtim 3+1 se zahradou, Kadov u Moravského Krumlova Pozemek 1090 m? | Klidna ¢4st obce |
Potencial pro rekonstrukci nebo novy dim. Dim, ktery ¢ekd na novy ptib&éh. Rodinny diim 3+1
v Kadové — vesnicce, kde slysite vic zpév ptakti neZ auta. Souseda mé jen z jedné strany. Zadné
zapomenuté misto. Jen kousek od Moravského Krumlova a Miroslavi. O nemovitosti Diim ma
uzitnou plochu témét 96 m? a stoji na pozemku o celkové rozloze 1090 m? Soucasti je
hospodarska budova — dohromady tedy 133 m? uZitné plochy. Stavba je smiSend, stropy
tramové, stiecha nad obytnou ¢asti palena taSka, nad hospodarskou ¢asti betonova. Dim je
napojen na elektfinu, plyn i vodovod. Vytapéni zajiStuje plynovy kotel nebo kotel na tuhd
paliva. Ohtev vody elektrickym bojlerem nebo prutokovym ohtivacem. Rekonstrukci se tady
nevyhnete — ale to je na tom to krasné. Muzete si v§echno ud¢lat podle sebe. Nebo zvolit jinou
cestu a postavit tady uplné novy dim. Zahrada a okoli Zahrada i dviir nabizeji dost prostoru pro
klid, zeleninu i letni odpocinek na slunci. Okoli tvoii louky, pole a kopce Bobravské vrchoviny,
ktera se tahne az k Brnu. Kadov je tichy kout Jizni Moravy, kde zije asi 400 obyvatel. Kousek
od Moravského Krumlova nebo Miroslavi. VSechno o domé, o obci najdete na webu
ZdenekCihacek.cz Na vidénou v Kadové. Zdengk Cihacek
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Vzorek €. 4:

Prodej, Rodinny diim, 112 m?2, DZb4nice &.p. 58, okres Znojmo

Lokalita Dzbanice ¢.p. 58, okres Znojmo Cena dle KS 1300 000 K¢
Pravni ucinky ke dni  08.10.2024 Cislo Fizeni V-8305/2024-713
Poznamka k cené Cena je vcetné provize a sluzeb Vlastnictvi Osobni
advokata.
Voda Vodovod, Mistni zdroj Kanalizace Vefiejna kanalizace
Garaz Ano Sklep Ano
Plocha sklepa 60 m? Pocet nadzemnich podlazi 2
domu
Elektfina 230V Energeticky Stitek (PENB) G - Mimotadné
nehospodarna
Plyn Plynovod Stav Pred rekonstrukci
Stav objektu Pfed rekonstrukei Konstrukce Smisena
Plocha pozemku 1229 m? Uzitna plocha 112 m?
Plocha zahrady 361 m? Vytapéni Kotel na tuha paliva,
Elektrokotel
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Dostupnost dopravy Silnice, Autobus
Typ objektu Ptizemni

V malebné a klidné obci DZbénice jen 12 km od Moravského Krumlova a 22 km od Znojma,
v JeviSovické pahorkatin€, Vam nabizime ke koupi rodinny diim se zahradou a hospodaiskymi
a skladovacimi prostorami. Celkova plocha pozemku je 1229 m?, stavba mé zastavénou plochu
112 m?, 2 nadzemni podlazi (ptizemi, pida) a jedno podzemni (sklep). Diky velikosti evidované
zastavéné plochy a nadvoii 868 m? muzete pii rekonstrukci zménit pidorys stavby. Poloha
domu je na okraji fadové zastavby, v klidné ¢asti obce. Diky ptidorysu domu to tvaru L, ktery
tvoii uzavieny dvir, je zajisténo zddané soukromi. Diim se v pribehu let nékolikrat pfistavoval.
Hlavni zdénéa obytna cast je z 80. let, slunnd, s ¢asti do silnice s novymi plastovymi okny,
ptuvodni ¢ast ze 30. let je ze smiSené¢ho zdiva a s kamennymi zaklady. Je s predzahradkou,
s gardzi a prajezdem, kiilnou, dfevnikem, sklady, ptidou. Z ¢asti je podsklepeny, s vlastni
kopanou studnou hl. cca 8 m, také je napojeny na obecni vrt hluboky 83 m, elektfinu 220 a 380
V. Pfed domem je plyn. Stiecha z palenych tasek, sedlova, se dvéma opravenymi kominy.
U domu je jimka. Vytapéni je v centralni ¢asti domu zajisténé nddhernymi ptivodnimi
kachlovymi kamny a pfimotopem. Dispozice: prostorna a svétla kuchyn v centralni ¢asti domu,
loZnice, pokoj, komora, chodba a hlavni vstup do domu, hala, navazujici na dim 3 skladovaci
mistnosti, garaz, kilna, dfevnik. Zahrada 361 m? navazuje na dvir a je pfevazné uzitkova, se
vzrostlymi ovocnymi stromy a ofeSakem. V obci je obchod, kulturni diim, koupani v pozarni
nadrzi, myslivecké sdruzeni, sbor dobrovolnych hasic¢ti, knihovna, zemédélské druzstvo, obecni
urad. Radi Vam dim pfedvedeme, t€Sime se na vas.
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Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:
V-8305/2024-713 08.10.2024 30.10.2024 1300 000 K¢

Pozemek, Dzbanice, DZzbanice, okres Znojmo

Plocha pozemku: 186 m?, Typ pozemku: zahrada

¢. 518/14 Dzbanice

Pozemek, Dzbanice, DZzbanice, okres Znojmo

Plocha pozemku: 175 m?, Typ pozemku: zahrada

¢. 518/28 Dzbanice

Rodinny dim, Dzbénice ¢.p. 58, okres Znojmo

Plocha pozemku: 868 m?,

stavebni €. 85 Dzbanice (soucasti je stavba C.p. 58, ¢st obce Dzbanice)

Vzorek €. 5:

Prodej, Rodinny diim, 161 m?, Skalice &.p. 163, okres Znojmo
Lokalita Skalice €.p. 163, okres Znojmo Cena dle KS 2 700 000 K¢
Pravni ucinky ke dni 04.11.2025 Cislo Fizeni V-9520/2025-713
Voda Ptripojeni ke studni, Vodovod  Kanalizace Vefejna kanalizace
Vybaveno Ne Garaz Ne
Parkovaci misto Ne Energeticky stitek (PENB) G - Mimortadné

nehospodarna

Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 809 m?
UZzitna plocha 161 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Typ objektu Pfizemni

Exkluzivné Vam nabizime k prodeji rodinny diim, ktery se nachézi v klidné ¢asti obce Skalice
(okr. Znojmo). Jedna se o ptizemni nepodsklepenou stavbu, kterou je mozné vyuzivat jak
k trvalému bydleni, tak také k chalupafeni. Pokud ale vyhledadvate nemovitost k investicnim
zamérim, je tato nabidka vhodna také pro Vés. Dim lze rozdélit na dveé bytové jednotky,
pfi¢emZ kazda bytova jednotka by méla svilij vlastni vstup. Celkova dispozice prvni bytové
jednotky €ini 3+1 - jedna se o vstupni chodbu, tfi obytné pokoje, kuchyni, spiz, koupelnu,
technickou mistnost a verandu, na kterou navazuje druhd bytova jednotka. Ta se sklada taktéz
z chodby, dvou obytnych pokoji, spize a technické mistnosti. Za domem se nachazi ptivodni
hospodaiska staveni, kterd vytvafi technické zdzemi domu. Uzavieny dvir a na néj navazujici
zahrada pak podtrhuje bydleni venkovského stylu. Celkova plocha obou na sebe navazujicich
pozemkii (zastavéna plocha a nadvoii, jehoz soucasti je stavba rodinného domu a zahrada) ¢ini
809m?. Topeni je jednak ustfedni plynové a jednak ustfedni na tuha paliva. I kdyz je dim
napojeny na vSechny inzenyrské sité, zajisté kazdého potési vlastni studna na dvote a predevsim
pak sklep na ovoce/zeleninu/vino, apod. PfedevSim rodiny s détmi oceni obanskou vybavenost
obce, jelikoZ se zde nachazi také Skolka a Skola (1.-5. tfida). K cené je nutné piipocitat provizi
RK. Vice informaci u makléte.
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Cislo Fizeni: Datum podani:

V-9520/2025-713 04.11.2025

Pozemek, Skalice u Znojma, Skalice, okres Znojmo
Plocha pozemku: 248 m?, Typ pozemku: zahrada
¢. 598/1 Skalice u Znojma

Rodinny diim, Skalice ¢.p. 163, okres Znojmo
Konstrukce: smiSend, Plocha pozemku: 561 m?,

Datum zplatnéni: Cena:
27.11.2025 2 700 000 K¢

stavebni ¢. 195 Skalice u Znojma (soucasti je stavba ¢.p. 163, st obce Skalice)
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Vzorek ¢. 6:
Prodej, Rodinny diim, 65 m?, Bohutice &.p. 173, okres Znojmo

Lokalita Bohutice ¢.p. 173, okres Znojmo Cena dle KS 1 300 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni 09.06.2025 Cislo Fizeni V-4909/2025-713
Poznamka k cené cena k jednani Voda Vodovod
Kanalizace Vefiejna kanalizace Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich podlazi 1 Elektiina 230V, 230V a 400V
domu

Energeticky $titek (PENB) G - Mimofadné nehospodarna Plyn Plynovod

Stav K demolici Stav objektu K demolici
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 312 m?

UZzitna plocha 65 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Dostupnost dopravy Autobus, Vlak, Silnice Typ objektu Ptizemni

Nabizime vam jedineCnou pfileZitost pofidit si stavebni pozemek s domem k demolici
v malebné vinatské obci Bohutice. Tento pozemek o rozloze 312 m2 je idedlnim mistem pro
vasi novou vystavbu, at’ uz planujete rodinny dim, chalupu nebo investi¢ni projekt. Obec
Bohutice je znama svou vinafskou tradici a klidnym zivotnim stylem, coz z ni €ini atraktivni
lokalitu pro bydleni.Na pozemku se nachdzi star§i diim, ktery je ur€en k demolici, coz vam
poskytne moznost zacit s Cistym Stitem a realizovat své vlastni piedstavy o bydleni. VSechny
inzenyrské sité, véetné elektfiny, plynu a vody, jsou v dosahu, coZ usnadiiuje proces vystavby
a zajistuje pohodlné bydleni.Bezproblémovy pfistup z obecni komunikace zarucuje snadnou
dostupnost a komfortni pfijezd k pozemku. V okoli se nachéazi veskera obcanskd vybavenost,
vcetné obchodi, skol a dalSich sluzeb, které vam zajisti pohodlny zivot v této malebné
obci.Nezmeskejte tuto skvélou piileZitost a stafite se soucasti vinaiské komunity v Bohuticich.
Vytvoite si domov podle svych predstav na tomto atraktivnim pozemku, ktery ¢eka na vasi
kreativitu a vizi.

Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:
V-4909/2025-713 09.06.2025 01.07.2025 1300 000 K¢

Rodinny diim, Bohutice ¢.p. 173, okres Znojmo
Konstrukce: cihlova, Plocha pozemku: 312 m?,
stavebni ¢. 214 Bohutice (soucasti je stavba ¢.p. 173, ¢st obce Bohutice)
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Priloha ¢. 7 — Znalecky standard AZO ¢. 1

Znalecky standard AZO ¢.1

Obvvkla cena spoluvlastnického podilu — obecné (pro verenv
prodej)
(mimo pozustaloestni rizeni, vvporadani SJM a vypoiadani spoluvlastnictvi mezi spoluvlastniky)

UVOD

Stanoveni obvyklé ceny (dale OC) spoluvlastnického podilu je nutné pro soudni spory. drazby
a finanéni vypofadani.

Poznamka: Nejednd se o stanoveni OC spoluvlastnického podiln pro vypoiadani
pozistalostniho  fizeni, spoleéného jméni manzeld a  vypofadani
spoluvlastnietvi (je feseno ve znaleckém standardu POSN ¢. 2).

POPIS RESEN]

Obwykla cena spoluvlastnického podilu by neméla byt rovna aritmetickému podilu z celkové
OC nemovité véet, protoze kupujici je omezen ve vykondvani svych vlastnickych prav
daléimi spoluvlastniky. popf. nemize nemovitou vée vitbee uzivat (RD s jednim bytem).

Vliv na OC spoluvlastnického podilu ma typ nemovité véci a vyse spoluvlastnického podilu.

Tvp nemovitosti:

U nemovitych véci komerénich (pfindsejicich vynos), napf. obytny diom, administrativni
budova, provozni aredl. je OC spoluvlastnického podilu pouze mirné snizena oprofi
aritmetickému podilu z celkové obvyklé ceny. nebot pii zméné spoluvlastnika nemovita véc
piinadi totozny vynos. Novy vlastnik je pouze omezen ve vykondvani vlastnickych prav
velikosti svého spoluvlastnického podilu.

U nemovitych véei nekomerénich (byt. RD) je omezeni vyrazné vétii, nebot spoluvlastnik
nemuze prakticky nemovitou vée uzivat (mimo RD svice byty). Po koupi muze pouze
pozadovat po spoluvlastnikovi, ktery v nemovité wvéei bydli. najem wve wvydi svého
spoluvlastnického podilu. Rowvnéz ve wykonavani vlastnickych prav je omezen vysi
spoluvlastnického podilu.

Vvyse spoluvlastnickeho podilu:

Je ziejmé. ze vétdmovy vlastnik muze lépe vykonavat sva vlastnicka prava nez menéinovy
vlastnik.

Pokud je ocefiovan mensinovy spoluvlastnicky podil. je snizeni OC spoluvlastnického podilu
vysii nez u vétsinového podilu.

ZAVER

V databazi realizovanych prodeju se wvétiinou podobné prodeje, vzhledem kjejich malé
frekvenci a atypicnosti, prakticky nenachdazeji.
Vyii obvyklé ceny spoluvlastnického podilu navrthujeme (po konzultacich se znalei, odhadei.
exckutory a realitnimi makléi) stanovovat nasledovné:
Komeréni nemovité véei:

- vétiinovy podil - snizeni aritmetického podilu do 5 %

- mensinovy podil - snizeni aritmetického podilu occa5—-10%
Nekomeréni nemovité véei:

- vétiinovy podil - snizeni aritmetického podilu occal5-20%

- mensinovy podil - snizeni aritmetického podilu 0 cea 20-40 %

Tento Znalecky standard byl vytvofen a schvalen: 11/2013
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