ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 1130/22/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi oceiiovani nemovitych véci.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

O cené nemovité véci - objekt ¢e.106 na pozemku p.¢.5007 véetné soucasti, prislusenstvi a
pozemk zapsanych na LV 188 pro katastralni izemi Smrzovka, obec Smrzovka, okres Jablonec
nad Nisou a spoluvlastnicky podil ve vysi 1/3 celku na pozemku p.¢.5005 zapsaném na LV 2166
pro katastralni uizemi Smrzovka, obec Smrzovka, okres Jablonec nad Nisou.

Znalec: Ing. Radek Kvirenc
Bohuslavice 219
549 06 Bohuslavice
telefon: 605463447
e-mail: kvirenc@tiscali.cz

Zadavatel: Exekutorsky Gfad Brno - venkov, Mgr. Jaroslava Schafferova
Kienova 131/35
60200 Brno

Cislo jednaci: C.j.198EX436/23-72

Pocet stran: 44 a 21 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2

Vyhotoveni Cislo: elektronicka verze

Podle stavu ke dni: 20.11.2024 Vyhotoveno: V Bohuslavicich 11.12.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanovit cenu obvyklou nemovitych véci a jejich prislusenstvi, tak, jak jsou vymezeny v exeku¢nim
ptikaze soudniho exekutora ¢.j.198EX436/23-13 ze dne 22.3.2023.

- stanovit cenu obvyklou
- uvést vSechna piislusenstvi nemovitych véci
- uvést zndma vécna bfemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i predkupni prava

- stanovit vyslednou cenu nemovitych véci a jejich prislusenstvi

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci dle platného cenového predpisu a stanoveni navrhu ceny obvyklé.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Povinnou osobou nebyla umoznéna prohlidka vnitini ¢asti objektu. V rdmci mistniho Setfeni byla
absolvovana pouze prohlidka a méfeni vnéjsich prvki.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 20.11.2024.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Znalec pti vybéru zdroju dat vychazel z:
- katastru nemovitosti

- informaci od zadavatele

- mistniho Setfeni — obhlidky na misté

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
- vypis z katastru nemovitosti

- snimek katastralni mapy

- projektova dokumentace

- izemni plan

- mapa oblasti

- informace a tdaje sdélené objednatelem posudku

- skute€nosti a vymeéry zjisténé znalcem pii mistnim Setieni

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskand pfi osobnim mistnim Setfeni, a tudiZ jsou povazovana za
vérohodna.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodédvajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze ucastnici smeény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.



Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢éni politiky a soukromého podnikani. PouZziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i i€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukéni cena véci snizena o piimeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotfebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby roky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovndni predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ci tvorbé dat

Sbér a tvorba dat byly realizovany v rdmci mistniho Setfeni.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Zpracovani dat bylo realizovdno na zdkladé€ provedeného mistniho Setfeni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa predmétu ocenéni: Taborova 106

468 51 Smrzovka
LV: 188, 2166
Kraj: Liberecky
Okres: Jablonec nad Nisou
Obec: Smrzovka
Katastralni izemi: Smrzovka
Pocet obyvatel: 3851

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 557,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nizev koeficientu ¢. Pi
Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazeniskych mist II 0,90

typu B a C, obce s turistickymi stfedisky nadregionalniho vyznamu a obce
ve vyznamnych turistickych lokalitach
0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Gizemi vyjmenované v 1,01
obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkratSim vymezeném
useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsitfena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * O3 * O4 * Os * Os = 1 731,00 K¢&/m?

Vlastnické a evidencni udaje

LV 188
Hercik Milan, Rohoznicka 1270, Ujezd nad Lesy, 19016 Praha 9

LV 2166
Her¢ik Milan, Rohoznicka 1270, Ujezd nad Lesy, 19016 Praha 9 (podil 2/3)
Hercik Milan, Rohoznicka 1270, Ujezd nad Lesy, 19016 Praha 9 (podil 1/3)



Celkovy popis nemovité véci

Obec Smzovka lezi 3 km vychodné od Jablonce nad Nisou pfi silnici €.14 (Jablonec nN - Tanvald).
V obci je rozsifenad obCanska vybavenost. Veskeré kulturni, spoleCenské a sportovni vyziti obyvatel
véetné pracovnich piilezitosti je sméfovano do okolnich mést (Jablonec nN, Liberec, Turnov.
Spravni centrum je vzdaleno 3 km a je dostupné béznou hromadnou dopravou. Nemovitost je
umisténa cca 2,5 km J od centra obce (ndmésti T.G.Masaryka) mimo souvisle zastavénou ¢ast obce
v mistni ¢asti Nova Mytina. V ramci mistni Casti je objekt umistén vpravo v ulici Taborova (350 m
od kfizovatky s ulici Jeleni kout. Objekt je umistén v rozptylené zastavbé rekreacnich objektt
umisténych podél ulice Taborova. Ptistup na pozemek je piimo z ulice Taborova (pozemek
p.€.2526 LV 10001 ve vlastnictvi mésta Smrzovka - ost.pl./silnice). Mistni ¢ast nenavazuje pfimo
na zastavénou cast obce. Je od ni oddélena prolukou cca 1 km tvofici lesni komplex.

3.4. Obsah

1. Objekt ¢.e.106

2. PristieSek

3. Pozemky LV 188
4. Pozemky LV 2166



4. POSUDEK
4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficienti.

Vypocet porovnavaci hodnoty - stavajici stav

Lokalita Zapoclitate Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Upravena cena
Ina plocha cena cena Koeficient
celkovy
Popis stavby a pozemki / Zdiavodnéni koeficientu Ke Foto
m? m? K¢ K¢&/m? K. Ké&/m?
Na Malé Strané 540,00 1542 2.NP, 10 000 000 18519 0,99 18 334
podkrovi

Desna I, Samostatny objekt ¢.p.108 srovnatelné technologie vystavby ze srovnatelného obdobi o
dispozi¢nim feSeni (2.NP, podkrovi) v lokalit¢ 3 km S od ocefiované nemovitosti (srovnatelné
umisténi v ramci obce a regionu). Objekt je funkéné vyuzivan jak penzion. Srovnatelny celkovy
stavebné technicky stav a standardni vybaveni. Objekt s vétsi celkovou UP a mensi velikosti
pozemku. Parkovani je umoznéno na pozemku jako nekryté stani.

+ srovnatelné umisténi v ramci obce a disp.feSeni objektu, vétsi celkova UP a velikost pozemku

- rozsah venkovnich uprav

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodej 6/2023 - koeficient 1,00; Lokalita - srovnatelna lokalita -
koeficient 1,00; Velikost objektu - vétsi celkova UP - koeficient 1,04; Provedeni a vybaveni -
srovnatelny standard - koeficient 1,00; Celkovy stav - srovnatelny celkovy st.tech.stav - koeficient
1,00; Vliv pozemku - vét§i pozemek - koeficient 0,95; Uvaha zpracovatele ocendni - samostatny
objekt se srovnatelnou disp. - koeficient 1,00;

Janov nad Nisou 261,00 875 1.NP, 7 200 000 27 586 0,75 20 690
podkrovi

Janov nad Nisou, Samostatny objekt ¢.p.102 srovnatelné technologie vystavby z mlad$iho obdobi o
dispozi¢nim feseni (1.NP, podkrovi) v lokalit¢ 6 km SV od ocenované nemovitosti (lepsi umisténi v
ramci obce). Objekt je funkéné vyuzivan jako apartman (2x 3kk, 1x 2kk). Lepsi celkovy stavebné
technicky stav a standardni vybaveni. Objekt s mensi celkovou UP a mensi velikosti pozemku.
Parkovani je umoznéno na pozemku jako nekryté stani.

+ lep$i umisténi v rdmci obce a celkovy st.tech.stav, srovnatelné disp.feseni objektu

- mens$i celkova UP a velikost pozemku

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodej 11/2023 - koeficient 1,00; Lokalita - lepsi lokalita -
koeficient 0,95; Velikost objektu - mensi celkova UP - koeficient 0,94; Provedeni a vybaveni - lepsi
standard - koeficient 0,90; Celkovy stav - lepsi celkovy st.tech.stav - koeficient 0,90; Vliv pozemku -
mensi pozemek - koeficient 1,04; Uvaha zpracovatele ocen&ni - samostatny objekt se srovnatelnou
disp. - koeficient 1,00;

Hrani¢na nad Nisou 636,00 4925 2.NP, 12 000 000 18 868 1,14 21510
podkrovi

Hrani¢na nad Nisou, Samostatny objekt ¢.e.1391 srovnatelné technologie vystavby ze srovnatelného
obdobi o dispozi¢nim fteSeni (2.NP, podkrovi) v lokalit¢ 8 km SV od ocenované nemovitosti
(srovnatelné umisténi v ramci obce a regionu). Objekt je funkéné vyuzivan jako penzion. Srovnatelny
celkovy stavebné technicky stav a standardni vybaveni. Objekt s vétsi celkovou UP a vétsi velikosti
pozemku. Parkovani je umoznéno na pozemku jako nekryté stani.

+ srovnatelné umisténi v ramci obce a disp.feSeni objektu, vétsi celkova UP a velikost pozemku

- rozsah venkovnich tprav



Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodej 8/2024 - koeficient 1,00; Lokalita - srovnatelna lokalita -
koeficient 1,00; Velikost objektu - vétsi celkova UP - koeficient 1,10; Provedeni a vybaveni -
srovnatelny standard - koeficient 1,00; Celkovy stav - srovnatelny celkovy st.tech.stav - koeficient
1,00; Vliv pozemku - vét§i pozemek - koeficient 1,04; Uvaha zpracovatele ocenéni - samostatny
objekt se srovnatelnou disp. - koeficient 1,00;

Albrechtice v 608,00 7813  RD- L.NP, 24 835333 40 848 0,72
Jizerskych horach podkrovi,
penzion -
1.NP,
podkrovi

Albrechtice v Jizerskych horach, 2x samostatny objekt (C.p.160 bydleni a ¢.e.701 penzion)
srovnatelné technologie vystavby ze srovnatelného obdobi o dispozi¢nim feseni (1.NP, podkrovi) v
lokalité¢ 3 km S od oceniované nemovitosti (srovnatelné umisténi v ramci obce a regionu). Objekt je
funkéné vyuzivan k bydleni a jako penzion. Lepsi celkovy stavebné technicky stav a standardni
vybaveni. Objekt s celkovou vétsi UP a vétsi velikosti pozemku. Parkovani je umoznéno na pozemku
jako nekryté stani.

+ srovnatelné umisténi v ramci obce a disp.feSeni objektu, vétsi celkova UP a velikost pozemku,
celkovy st.tech.stav

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodej 10/2024 - koeficient 1,00; Lokalita - srovnatelna lokalita
- koeficient 1,00; Velikost objektu - vétsi celkova UP - koeficient 1,10; Provedeni a vybaveni - lepsi
standard - koeficient 0,90; Celkovy stav - lepsi celkovy st.tech.stav - koeficient 0,85; Vliv pozemku -
v&tsi pozemek - koeficient 0,90; Uvaha zpracovatele ocendni - 2x samostatny objekt se srovnatelnou
disp. - koeficient 0,95;

Variacni koeficient pfed Gpravami: 34,28 % Varia¢ni koeficient po upravach:
Zapoditatelna plocha 484,00 m?

Minimalni jednotkova cena: 18 334 K¢&/m? Minimalni cena:
Primérna jednotkova cena: 22 486 K&/m? Primérna cena:
Maximalni jednotkova cena: 29 411 K&/m? Maximalni cena:
Stanovena jednotkova cena: 22 500 K&/m? Porovnavaci hodnota:

Rekapitulace ocenéni

Urceni jednotlivych prav a zavad s nemovitou véci spojenvch:

29 411

18,52 %

8 873 656 K¢
10 883 224 K¢
14 234 924 K¢

10 890 000 K¢

Pti vypracovani znaleckého posudku nebyla zjisténa jinéd prava a jin¢ zavady oceflované nemovité
veci, mimo prav a povinnosti vyplyvajicich z vlastnictvi nemovitost. Cena obvykla je stanovena bez
omezeni a udaji uvedenych v oddilu C a oddilu D listu vlastnictvi ¢.188 a ¢.2166 ze dne 13.9.2024.
K datu zpracovani ocenéni jiZ nejsou oceiované nemovitosti dot€eny zménou pravnich vztahii

Z-3120/2024-504.

4.2. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 434/2023 Sb., kterou se provadéji

nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 11 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi vyjmenované obce ~ V 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00
a zakladni skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps *P7*Ps * Po * (1 + >, Pi)=1,020
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po * (1 + ), Pi)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nézev znaku C. Pi
1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rekreacni oblasti 11 -0,01
3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,08
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek lze II -0,10
napojit pouze na nékteré sité¢ v obci
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna 11 -0,02
74dné obcanské vybavenost v obci
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m I -0,07
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — stavba s v 0,08
komer¢ni vyuzitelnosti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu 1 0,15
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Index polohy Ip=P1 * (1 + Pi)=0,960

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,979

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,960

1. Objekt ¢.e.106

Jedna se o stavbu samostatného podsklepeného rekreacniho objektu s jednim nadzemnim podlazim
a obytnym podkrovim. Pivodni ¢ast je z prelomu 19. a 20.stoleti. V 70. a 80.letech minulého stoleti
byla provedena zasadni stavebni uprava (véetné prvkil dlouhodobé Zivotnosti) do dnesni celkové
dispozi¢ni podoby. V roce 1983 bylo objektu ptidéleno Cislo evidencni ¢.e.106. V obdobi 1998 -
1999 byla provedena posledni projekéné dochovand modernizace objektu (modernizace vnitini
¢asti, plynofikace, kanalizace) a rekolaudace objektu na penzion. Posledni vyuziti objektu bylo jako
penzion Nova Mytina s kapacitou 20 lizek. Objekt je dispozi¢né rozdélen jako skladovaci a sklepni
prostor s kotelnou v suterénu, obytny prostor s kuchyni a socidlnim zdzemim v pfizemi a obytny
prostor se socidlnim zdzemim v podkrovi. Hlavni vstup do objektu je ve stfedni Casti z ulice
zadvetim se skladem. Na zadvefi navazuje centralni chodba se schodistém do podkrovi a do spodni
¢asti. Z centralni chodby je vstup do jidelny kuchyné a vlevo do pokojti se socidlkou. Z jidelny je
pies spojovaci chodbu vstup do dalSich pokoji se socidlkou. Vstup do podkrovi je po piimém
schodisti z centrdlni chodby. Z chodby v podkrovi je vstup do pokoju se socidlkou. Vstup do spodni
¢asti je po ptimém schodisti z centralni chodby. Z chodby ve spodni ¢asti je vstup do skladovacich a
sklepnich prostor a do kotelny. Ze spojovaci chodby v pravé ¢asti je vstup do dalSich skladovacich
prostor a do dilny. Ze spojovaci chodby, dilny a ze sklepa v levé €asti je ptimy vstup ven. Parkovani
je umoznéno na pozemku jako nekryté stani.

Zalozeni je provedeno na zakladovych pasech (neovéreno). Obvodové konstrukce zdéné (spodni
¢ast kamenné zdivo a vrchni ¢ast cihelné zdivo). Stropni konstrukce nespalné nad spodni ¢asti a
dfevéna tramova kce s podhledem ve vrchni Casti. Zastfeseni objektu je sedlovou, polovalbovou a
pultovou stfechou s krytinou z falc.plechu. Nad dilnou je plocha stfecha. Vnitini omitky vapenné
Stukové. Vnitini obklady bézné keramické (obklad stén koupelny a WC). Podlahu tvoii PVC,
keramicka dlazba a bet.mazanina. Okna a dvefe jsou dievénd. Vrata sekéni. Veskeré klempitské
vyrobky z pozinkovanych plechl. Vytapéni je feSeno jako UT plyn. Odvod odpadnich vod je
zajistén odtokem do jimky. Objekt je kompletné napojen na inzenyrské sité. Napojeni plynu ze
zéasobniku propanu.

Dispozice:

1.PP- sklady, sklepy, kotelna, dilna

1.NP- zadveti se skladem, chodba, kuchyn, jidelna, spol.prostory, pokoje se soc.zatizenim
podkrovi- chodba, spol.prostory, pokoje se soc.zafizenim

Zattidéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typ C

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: podsklepena

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi
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Strecha: se Sikmou nebo strmou stfechou
Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovitad véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

1.PP (13,35%20,05)-(14,75%3 35) = 21826 2.95m

I.NP (13,35%20,05+(3,57%12,40)+(6,88%2,88) = 331,75 2.40m

podkrovi (6,55%9,80)+(10,25%16,90) = 23742 255m
787,43 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]

PP spodni stavba
NP vrchni stavba

(218,26*2,90)+(13,35%5,30%1,07) = 708,66
(6,88%2,88%2,56)+(3,57%9,23*3,59)+(3,17*3,40%6,4
9)+(6,40%9,70%3,61)+(6,95%9,70%3,05)+(10,35*13,

35%4,05) = 1 228,29
7  zastfeSeni (6,95%9,70*3,78/2)+(10,35%13,35%5,46/2) = 504,63
Obestavény prostor - celkem: 2 441,58 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady betonové (zelezobetonové) pasy s S 100
izolaci

2. Zdivo zdéné kamenné S 30
2. Zdivo zdéné S 70
3. Stropy nespalné s rovnym podhledem S 30
3. Stropy dfevéné tramové S 70
4. Stfecha stiecha sedlova S 100
5. Krytina pozinkovany plech S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky vapenn¢ Stukoveé S 100
8. Fasadni omitky chybi C 30
8. Fasadni omitky biizolitova S 70
9. Vn¢jsi obklady sokl S 100
10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody dievéné, Zelezobetonové S 100
12. Dvete drevéné S 100
13. Okna dfevéna S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti PVC, keramicka dlazba, koberce S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni usttedni topeni S 100
17. Elektroinstalace svételna, trifazova S 100
18. Bleskosvod ano S 100
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19. Rozvod vody plastové trubky S 100

20. Zdroj teplé vody bojler S 100

21. Instalace plynu zemni plyn S 100

22. Kanalizace plastové potrubi S 100

23. Vybaveni kuchyné kuchyniska linka se spotiebici S 100

24. Vnitini vybaveni umyvadlo, sprchovy kout, WC S 100

25. Zéachod splachovaci S 100

26. Ostatni piipojky elektro, vody, kanalizace, S 100
plynu

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:;)S]t Koef. gﬁ}r’ag:gi}{

1. Zaklady S 5,40 100 1,00 5,40

2. Zdivo S 23,40 30 1,00 7,02

2. Zdivo S 23,40 70 1,00 16,38

3. Stropy S 9,10 30 1,00 2,73

3. Stropy S 9,10 70 1,00 6,37

4. Stfecha S 5,40 100 1,00 5,40

5. Krytina S 3,30 100 1,00 3,30

6. Klempitské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80

7. Vnitini omitky S 6,10 100 1,00 6,10

8. Fasadni omitky C 2,80 30 0,00 0,00

8. Fasadni omitky S 2,80 70 1,00 1,96

9. Vngjsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50

10. Vnitini obklady S 2,20 100 1,00 2,20

11. Schody S 2,30 100 1,00 2,30

12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

13. Okna S 5,10 100 1,00 5,10

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,10 100 1,00 2,10

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,30 100 1,00 1,30

16. Vytapéni S 5,30 100 1,00 5,30

17. Elektroinstalace S 4,20 100 1,00 4,20

18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60

19. Rozvod vody S 2,90 100 1,00 2,90

20. Zdroj teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22. Kanalizace S 2,70 100 1,00 2,70

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitini vybaveni S 4,30 100 1,00 4,30

25. Zéachod S 0,30 100 1,00 0,30

26. Ostatni S 4,00 100 1,00 4,00

Soucet upravenych objemovych podili 99,16

Koeficient vybaveni Ka: 0,9916

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu

UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP — Cast K up - PP St. Zi Opot.  Opot. z

%] [%] %] [%] >0 7Y dasti celku
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1. Zaklady S 540 100,00 1,00 5,40 5,45 115 200 57,50 3,1338
2. Zdivo S 2340 30,00 1,00 7,02 7,08 115 200 57,50 4,0710
2. Zdivo S 23,40 70,00 1,00 16,38 16,52 60 200 30,00 4,9560
3. Stropy S 9,10 30,00 1,00 2,73 276 60 200 30,00 0,8280
3. Stropy S 9,10 70,00 1,00 6,37 642 60 200 30,00 1,9260
4. Strecha S 5,40 100,00 1,00 5,40 545 60 150 40,00 2,1800
5. Krytina S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,33 60 80 75,00 2,4975
6. Klempifské konstrukce S 0,80 100,00 1,00 0,80 0,81 60 80 75,00 0,6075
7. Vnitini omitky S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,15 40 80 50,00 3,0750
8. Fasadni omitky S 280 70,00 1,00 196 198 40 60 66,67 1,3201
9. Vn¢jsi obklady S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 60 70 85,71 0,4286
10. Vnitini obklady S 2,20 100,00 1,00 220 222 25 50 50,00 1,1100
11. Schody S 2,30 100,00 1,00 2,30 2,32 60 200 30,00 0,6960
12. Dvete S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,23 40 80 50,00 1,6150
13. Okna S 5,10 100,00 1,00 5,10 5,14 40 &0 50,00 2,5700
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,10 100,00 1,00 2,10 2,12 25 80 31,25 0,6625
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,30 100,00 1,00 1,30 1,31 40 80 50,00 0,6550
16. Vytapéni S 530 100,00 1,00 5,30 534 40 50 80,00 4,2720
17. Elektroinstalace S 4,20 100,00 1,00 4,20 424 40 50 80,00 3,3920
18. Bleskosvod S 0,60 100,00 1,00 0,60 061 60 70 85,71 0,5228
19. Rozvod vody S 2,90 100,00 1,00 290 292 40 50 80,00 2,3360
20. Zdroj teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 1,71 25 45 55,556 09501
21. Instalace plynu S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 25 50 50,00 0,2500
22. Kanalizace S 2,70 100,00 1,00 2,70 2,72 25 60 41,67 1,1334
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 25 50 50,00 0,2500
24. Vnitini vybaveni S 430 100,00 1,00 4,30 434 25 60 41,67 1,8085
25. Zachod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,30 25 60 41,67 0,1250
26. Ostatni S 400 100,00 1,00 4,00 4,03 25 100 25,00 1,0075
Opotiebeni: 48,4 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 11) [K&/m?]: = 2 130,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle piil. €. 11): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9916
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0820
Zakladni cena upravena [K&/m?) = 7 290,66

PIna cena: 2 441,58 m® * 7 290,66 K&/m® = 17 800 729,64 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 48,4 % /100) * 0,516
Nakladova cena stavby CSn = 9185 176,49 K¢
Koeficient pp * 0,960
Cena stavby CS = 8 817 769,43 K¢
Objekt ¢.e.106 - cena zjiSténa = 8 817 769,43 K¢

2.

PristireSek

Jedna se o pristfesek navazujici na severni sténu objektu. Objekt je obdélnikového tvaru se
zastifeSenim pultovou stiechou. Objekt je bez obvodovych stén a nosnou konstrukei tvoti kovova
tyCova kce. Vlastnicky je stavba umisténa na pozemku p.¢.5006.
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Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristresky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepené do poloviny
1.nadz. podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitad véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1.NP 12,40%5,33 = 66,09 3,00 m
66,09 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP vrchni stavba 66,09*3 = 198,27
Obestavény prostor - celkem: 198,27 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedent standardu %]
1. Zaklady chybi C 100
2. Obvodové stény chybi C 100
3. Stropy X 100
4. Krov dfevény neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytina pozinkovany plech S 100
6. Klempitské prace chybi C 100
7. Uprava povrchii chybi C 100
8. Schodisté X 100
9. Dvete X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glg}r.ag:gi}ll
1. Zaklady C 12,20 100 0,00 0,00

2. Obvodové stény C 31,00 100 0,00 0,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempiiské prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchii C 6,30 100 0,00 0,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte X 0,00 100 1,00 0,00
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10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 46,30
Koeficient vybaveni Ka: 0,4630
Ocenéni

Zékladni cena (dle pfril. €. 14): [K&/m?) = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4630
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Z4Kladni cena upravena [K&/m?] = 1 033,07
Plna cena: 198,27 m* * 1 033,07 K&/m? 204 826,79 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 25 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 roki

Ptedpokladand celkova zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 25 /40 = 62,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 62,5 % / 100) 0,375
Nakladova cena stavby CSn = 76 810,05 K¢
Koeficient pp * 0,960
Cena stavby CS = 73 737,65 K¢

PristieSek - cena zjiSténa

3. Pozemky LV 188

73 737,65 K¢

Jedna se o pozemek zastavény stavbou hlavni (p.¢.5007) a o pozemek p.¢.5006
(ost.plocha/manip.pl.) v jednotném funkcénim celku. Pozemek je rovinaty (ve dvou vyskovych
urovnich) v prostoru stavby hlavni. Ma témét pravidelny tvar, je ¢aste¢n€ oplocen a je kompletné
napojen na ing.sité. Pro potfeby ocenéni jsou pozemky ocenény dle skute¢ného uziti.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,960

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000
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i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ir = 1,000 * 1,000 * 0,960 = 0,960

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiideni Z[B‘Kké'/r‘l’fz?a Index  Koef. Ifgé /fg?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1731,- 0,960 1 661,76
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 5006 759 1661,76 1261 275,84
manipulacni plocha
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 5007 323 1661,76 536 748,48
nadvofti
Stavebni pozemky - celkem 1 082 1798 024,32

Pozemky LV 188 - cena zjisténa celkem 1798 024,32 K¢

4. Pozemky LV 2166

Jedna se o pozemek pozemek p.€.5005 (TTP). Pozemek je svazity se severni orientaci svahu. Ma
nepravidelny tvar a neni oplocen. Dle platného uzemniho planu je jizni ¢ast pozemku zahrnuta do
plochy SR - plochy smiSené obytné (rekreacni) a severni ¢ast pozemku je zahrnuta do plochy NSzp
- plochy zemédélské (pfirodni). Pro potieby ocenéni jsou pozemky ocenény dle skute¢ného uziti.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,960

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00
4. Chranéna tzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6
Index omezujicich vlivii Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ir = 1,000 * 1,000 * 0,960 = 0,960
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiideni Z[a‘é'/gfz‘]la Index  Koef. [fgé /fne?]a
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni

§ 9 odst. 4 a) 1 731,- 0,960 0,300 498,53

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 5005 1238 498,53 617 180,14
Stavebni pozemek - celkem 1238 617 180,14
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni izemi: 40,00%
Celkova uprava ceny: 40,00 %

. Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo  OPE Eymz] [K&/m2] I[)%] [K&/m2] [K&]
trvaly travni porost 5005 93654 1823 1,28 40,00 1,79 3263,17
Zemédéelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 1 823 m? 3263,17
Pozemky LV 2166 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 620 443,31 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3
Pozemky LV 2166 - cena zjisténa celkem = 206 814,44 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Objekt ¢.e.106 8 817 769,40 K&
2. PristfeSek 73 737,60 K&
3. Pozemky LV 188 1798 024,30 K¢
4. Pozemky LV 2166 206 814,40 K¢
Zjisténa cena - celkem: 10 896 345,70 K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 10 896 350,- K¢

slovy: Deset milionli osm set devadesat Sest tisic tfi sta padesat K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Porovnéavaci hodnota je stanovena na zakladé¢ porovndni cen vysSe uvedenych porovnavanych
nemovitosti, pfipadné¢ jednotkovych cen odvozenych z téchto nemovitosti. Tyto vybrané
porovnavané nemovitosti predstavuji obdobné nemovitosti situované v ramci dané lokality, jejichz
prodej byl realizovan. Porovnavaci hodnota je stanovena s ohledem na velikost, celkovou
morfologii a funkéni vyuziti, ddle je porovnavaci hodnota stanovena s ohledem na velikost,
standard, technicky stav domu a rozsah pozemkového zdzemi a predevs§im na zakladé porovnani se
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zvolenymi nemovitostmi, kterym se svymi parametry podoba.

Jako srovnatelné nemovité véci byly zvoleny nemovité véci srovnatelné typologie, dispozicné
srovnatelné nemovitosti a srovnatelného funkéniho vyuziti. Srovnatelné nemovité véci jsou
umistény v lokalité ocenované nemovitosti a ve srovnatelnych lokalitach do 10 km od ocenované
nemovité véci. Rozdil mezi vyslednou cenou po zaokrouhleni dle §50 a stanovenim navrhu ceny
obvyklé je dan limitni moznosti pouziti cenovych indexii uvedenych v platném cenovém piedpisu.
Uvedena cena je cenou véetné DPH. Cena zjisténa dle platného cenového piedpisu je pouze
metodou podplrnou.

Stanoveni navrhu ceny obvyklé nemovité véci:

Navrh ceny obvyklé nemovité véci - objekt €.e.106 véetné soucasti, prisluSenstvi a pozemkii
zapsanych na LV 188 a LV 2166 stanovuji ve vysi 10 900 000,-K¢.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Na zéklad¢ vySe uvedenych skutecnosti a na zakladé porovnani s cenami realizovanymi nebo
nabizenymi realitnimi kanceldfemi pti prodeji obdobnych typt nemovitych véci v dané lokalité je
stanoven navrh ceny obvyklé nemovité véci.

Navrh ceny obvyklé nemovité véci - objekt €.e.106 véetné soucasti, prisluSenstvi a pozemki
zapsanych na LV 188 a LV 2166 stanovuji ve vysi 10 900 000,-K¢.

5. 2. Kontrola postupu

- Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vetejné pfistupné databaze a data z realitnich kancelafi

- Vytvotena data o nemovitostech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

- Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

- Na zéiklad¢ analyzy jednotlivych parametri se stanovily celkové koeficienty zohlednujici
cenotvorné faktory

- Na zakladé interpretace vysledkii analyzy byla stanovena obvykla cena

- 19 -
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Stanovit cenu obvyklou nemovitych véci a jejich pfisluSenstvi, tak, jak jsou vymezeny v exeku¢nim
piikaze soudniho exekutora €.j.198EX436/23-13 ze dne 22.3.2023.

1. stanovit cenu obvyklou
2. uvést vSechna piisluSenstvi nemovitych véci
3. uvést znama vécna biemena, vymeénky a ndjemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava

4. stanovit vyslednou cenu nemovitych véci a jejich ptislusenstvi

1. Navrh ceny obvyklé nemovité véci - objekt ¢.e.106 v¢etné soucasti, piislusenstvi a pozemkl
zapsanych na LV 188 a LV 2166 stanovuji ve vysi 10 900 000,-K¢&.

2. Pislusenstvi tvoii piistieSek pii severni sténé objektu.

3. Ocenlovana nemovita véc nema zadna dostupné znama vécna biemena, vyménky a najemni,
pachtovni ¢i predkupni prava.

4. Navrh ceny obvyklé nemovitych véci a jejich ptislusenstvi stanovuji ve vysi 10 900 000,-K¢.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti a informace o pozemku 17
Snimek katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace 2
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Konzultant a dtivod jeho pfibrani

Nepouzito.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjedndna smluvné.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec, jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 20. 6. 2006,
¢. Spr 3477/2005 v oboru ekonomika odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti, zapsany v seznamu znalcti a tltumoénika
vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod potadovym cislem 1130/22/2024.

J& soudni znalec, jsem si védom nésledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku.

V Bohuslavicich 11.12.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Radek Kvirenc
Bohuslavice 219
549 06 Bohuslavice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.11.1.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 1130/22/2024

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti a informace o pozemku 17
Snimek katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.09.2024 12:55:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, €.j.. 198EX pro Soudni exekutor Schafferova
Jaroslava, Mgr.

Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou Obec: 563811 SmrZovka
Kat.iazemi: 751324 SmrzZovka List wlastnictwvi: 188

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢éiselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
lastnické pravo
Heréik Milan, RohoZnicka 1270, Ujezd nad Lesy, 19016 790916/0798
Praha 9

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zplusob ochrany
P 5006 759 ostatni plocha jina plocha
P 5007 323 zastavéna plocha a
nadvori
Soucasti je stavba: Smrzovka, €.e. 106, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 5007

P = pravni vztahy jsou dotleny zménou

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B v@etné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi veskerych budoucich pohledavek aZz do vyse K& 1.980.000,--, které wvzniknou
do 20.7.2050
Cprdvnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k
Parcela: 5006, Parcela: 5007

Listina Smlouva o zfFizeni zastavniho prava podle obé&.z. 111/11240/14/2/01 =ze dne
14.01.2015. Pravni aéinky zapisu k okamZziku 15.01.2015 09:15:36. Zapis proveden
dne 06.02.2015; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Vv-227/2015-504

Poradi k¥ 15.01.2015 09:15

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. 111/11240/14/2/01 =ze dne
14.01.2015. Pravni déinky zapisu k okamZiku 15.01.2015 09:15:36. Zapis
proveden dne 06.02.2015; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou
V-227/2015-504
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. 111/11240/14/2/01 ze dne
14.01.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 15.01.2015 09:15:36. Zapis
proveden dne 06.02.2015; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou
v-227/2015-504

o Zakaz zcizeni
- po dobu existence zastavniho prava

Nemovitosti jsou v gzemnim cbvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastradlni Ofad pro Liberecky kraj, Kalastralni pracoviité Jablonec nad Nisou, kéd: 504.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.09.2024 12:55:02
Okres: C20512 Jablonec nad Nisou Obec: 563811 SmrZovka
Kat.uzemi: 751324 Smrzovka List wvlastnictvi: 188

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Raiffeisen?ang a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901

Povinnost k
Parcela: 5006, Parcela: 5007

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. 111/11240/14/2/01 ze dne
14.01.2015. Prawvni aéinky zapisu k okamZiku 15.01.2015 09:15:36. Zapis proveden
dne 06.02.2015; ulozeno na prac. Jablonec nad Nisou

Vv-227/2015-504

PoFadi k 15.01.2015 09:15

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi veskerych budoucich pohledavek aZ do vyse K& 396.000,--, které wvzniknou do
20.8.2040
Oprdvnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, REG/IC0: 49240901
Povinnost k
Parcela: 5006, Parcela: 5007

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. 111/11241/14/2/01 =ze dne
14.01.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 15.01.2015 09:18:10. Zapis proveden
dne 06.02.2015; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

v-228/2015-504
Poradi k 15.01.2015 09:18

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. 111/11241/14/2/01 =ze dne
14.01.2015. Pravni Géinky =zapisu k okamZiku 15.01.2015 09:18:10. Zapis
proveden dne 06.02.2015; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou
V-228/2015-504

Souvisejici =zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obc.z. 111/11241/14/2/01 =ze dne
14.01.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 15.01.2015 09:18:10. Zapis
proveden dne 06.02.2015; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou
v-228/2015-504

o Zakaz zcizeni
- po dobu existence zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RE/ICO: 49240901
Povinnost k
Parcela: 5006, Parcela: 5007

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. 111/11241/14/2/01 =ze dne
14.01.2015. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 15.01.2015 09:18:10. Zapis proveden
dne 06.02.2015; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Vv-228/2015-504

Poradi k 15.01.2015 09:18

Nemovito 7 uzemnim obvodu, ve kterém vy i sprdvu katastru nemovitosti CR
Fad pro Liberecky kraj, Kaltastrdlni pracovisté Jablonec nad Nisou, kbd: 504.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.09.2024 12:55:02

Okres: C20512 Jablonec nad Nisou Obec:
Kat.uzemi: 751324 Smrzovka

563811 Smriovka
List wvlastnictvi: 188

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:

- existujici, dluh z titulu smlouvy o narovnani ve vysi K& 3.949.288,--
véetné piislusenstvi

- pohledavky dle smlouvy o zfizeni zastavniho prava do vyse K& 5.000.000,-- vzniklé do
18.3.2029

Oprdvnéni pro
Pilny Zdanék,'Pilovské 1730, Ujezd nad Lesy, 19016
Praha 9, RC/ICO: 710%23/0172

Povinnost k

Parcela: 5006, Parcela: 5007

na jistiné,

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. NZ 693/2019, N 417/2019 s
dohodou o narovnani a s dohodou o splnéni zavazku ze dne 18.03.2019. Pravni
aé€inky zapisu k okamZiku 18.03.2019 12:56:21. Zapis proveden dne 09.04.2019.

V-1558/2019-504
Poradi k 18.03.2019 12:56

D Poznaémky a daldi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni
Povinnost k

Heréik Milan, Rohoznicka 1270, ﬁjezd nad Lesy, 19016
Praha 9, RE/ICO: 790916/0798

exekutor: Mgr. Jaroslava Schafferova, §pitélka 122/33, 602 00 Brno

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahiajeni exekuce Exekutorskéhe ufadu Brno-
venkov 198EX-436/2023 -12 ze dne 22.03.2023. Pravni Géinky zépisu k okamZiku
22.03.2023 20:18:20. Zapis proveden dne 24.03.2023; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-4811/2023-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 5006, Parcela: 5007
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Brno - venkov 198

EX-436/2023 -13 ze dne 22.03.2023. Pravni u&inky zapisu k okamziku 22.03.2023
20:18:26. Zapis proveden dne 29.03.2023; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z2-887/2023-504
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Zuzana Grosamova, Evropska 2588/33A
160 00 Praha 6
Povinnost k
Heréik Mil@n,‘Rohoinické 1270, ﬁjezd nad Lesy, 19016
Praha 9, RC/ICO: 790916/0798

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 180 EX 2176/23-12

28.04.2023. Pravni Géinky zapisu k okamziku 02.05.2023 17:30:56.
dne 04.05.2023; uloZeno na prac. Praha

ze dne
Zapis proveden

Z2-18845/2023-101
ni spravu katastru nemovitosti CR
i3té Jablonec nad Nisou, kéd: 504.

7 uzemnim obvodu, ve kterém vykonava
Fad pro Libereck¥ kraj, Katastrdlni prac
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.09.2024 12:55:02
Okres: C20512 Jablonec nad Nisou

Obec: 563811 SmrZovka
Kat.uzemi: 751324 Smrzovka

List wvlastnictvi: 188

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 5006, Parcela: 5007

Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 6 180 EX-
2176/2023 -34 ze dne 03.05.2023. Pravni uéinky zépisu k okamziku 04.05.2023
08:13:53. Zapis proveden dne 12.05.2023; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou
Z-1232/2023-504
o Zahajeni exekuce
povéieny soudni

exekutor: JUDr. Alan Havlice, Otakara Bifeziny 229/5, 790 01 Jesenik
Povinnost k

Heréik Milan, RohoZnicka 1270, 6jezd nad Lesy, 19016
Praha 9, RC/ICO: 790916/0798

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Jesenik
197 EX-2383/2023 - 9 ze dne 21.09.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
27.09.2023 06:09:08. Zapis proveden dne 29.09.2023; uloZeno na prac. Jesenik

= 2-2125/2023-811
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 5006, Parcela: 5007

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Jesenik 197 EX-
2383/2023 -14 ze dne 25.09.2023. Pravni aéinky zapisu k okamziku 27.09.2023
06:09:16. Zapis proveden dne 16.10.2023; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z-2784/2023-504
o Zahadjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Heréik Milan, RohoZnicka 1270, Ujezd nad Lesy, 19016
Praha 9, RC/ICO: 790916/0798

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 7421/24-16

ze dne
22.02.2024. Pravni G¢inky zapisu k okamZiku 26.02.2024 09:52:32. Zapis proveden
dne 05.03.2024; uloZeno na prac. Praha

Z-9032/2024-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 5006, Parcela: 5007

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky Gfad Praha B 204 EX-
7421/2024 -213 ze dne 27.08.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 27.08.2024
16:14:09. Zapis proveden dne 12.09.2024; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z-3012/2024-504

© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46,
101 00 Praha 10

Nemovi

7 uzemnim obvodu, ve kterém vy.

i sprdvu katastru nemovitosti CR

cky kraj, Katastra & Jablonec nad Nisou, koéd: 504.

strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.09.2024 12:55:02

Okres: C20512 Jablonec nad Nisou Obec: 563811 SmrZovka
Kat.uzemi: 751324 Smrzovka List wvlastnictvi: 188

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Povinnost k
Her&dik Milan, RohoZnicka 1270, Ujezd nad Lesy, 19016
Praha 9, RC/ICO: 790916/0798

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 30134/24-15 spojeno do
fizeni sp. zn. 204 EX 7421/24 ze dne 12.06.2024. Prawvni uéinky zapisu k

okamZiku 20.06.2024 10:15:51. Zapis proveden dne 24.06.2024; uloZeno na prac.
Praha

Z-29934/2024-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 5006, Parcela: 5007

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 8 204 EX-
30134/2024 -125 ze dne 27.08.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 27.08.2024
16:24:37. Zapis proveden dne 12.09.2024; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z-3009/2024-504
o Zahajeni exekuce
- povéieny soudni exekutor Mgr. Martin Tunkl, Palackého nam. 28, 301 00 Plzen
Povinnost k
Heré&ik Milan, Rohoznicka 1270, Ujezd nad Lesy, 19016
Praha 9, RC/ICO: 790916/0798

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 094 EX-05463/2024 -018 ze dne
15.07.2024. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 15.07.2024 14:22:23. Zapis proveden
dne 16.07.2024; uloZeno na prac. Plzeli-mésto

Z-5320/2024-405
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 5006, Parcela: 5007
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Plzen - mésto 094
EX-05463/2024 -020 ze dne 15.07.2024. Pravni uéinky zapisu k ockamZiku

16.07.2024 11:22:18. Zapis proveden dne 31.07.2024; uloZeno na prac. Jablonec
nad Nisou

Z-2563/2024-504

©o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k
Heréik Milan, RohoZnicka 1270, Ujezd nad Lesy, 19016
Praha 9, RC/ICO: 790916/0798

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 40576/24-16 spojeno do
fizeni sp. zn. 204 EX 7421/24 ze dne 09.08.2024. Pravni Géinky zapisu k

okamziku 13.08.2024 10:36:57. Zapis proveden dne 15.08.2024; uloZenoc na prac.
Praha

Z-39012/2024-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nemovito

7 uzemnim obvodu, ve kterém vy.

i sprdvu katastru nemovitosti CR
cky kraj, Katast & Jablonec nad Nisou, koéd: 504.

strana

ra
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.09.2024 12:55:02

Okres: C20512 Jablonec nad Nisou Obec: 563811 SmrZovka
Kat.uzemi: 751324 Smrzovka List wvlastnictvi: 188

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 5006, Parcela: 5007

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 8 204 EX-
40576/2024 -82 ze dne 27.08.2024. Pravni téinky zapisu k okamziku 27.08.2024
16:31:25. Zapis proveden dne 12.09.2024; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z-3018/2024-504
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Heréik Milan, RohoZnicka 1270, Ujezd nad Lesy, 19016
Praha 9, RC/IC0: 790916/0798

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 41607/24-16 (spojeno do
fizeni sp. zn. 204 EX 7421/24) ze dne 17.08.2024. Pravni aéinky zapisu k

okamziku 26.08.2024 14:36:14. Zapis proveden dne 28.08.2024; uloZeno na prac.
Praha

Z-40937/2024-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 5006, Parcela: 5007
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véeci Exekutorsky ufad Praha 8 204 EX-

41607/2024 -55 ze dne 27.08.2024. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 27.08.2024
16:38:10. Zapis proveden dne 12.09.2024; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z-3011/2024-504
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Heréik Milan, RohoZnicka 1270, ﬁjezd nad Lesy, 19016
Praha 9, RC/IC0: 790916/0798

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 44301/24-16 (spojeno do
fizeni sp. zn. 204 EX 7421/24) ze dne 29.08.2024. Pravni uéinky zapisu k

okamziku 06.09.2024 09:24:09. Zapis proveden dne 10.09.2024; uloZeno na prac.
Praha

Z-43112/2024-101

Plomby a upozornéni
Gislo Fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou
Z-3120/2024-504

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 09.12.2002. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 10.12.2002.

Nemovito

r Gzemnim cbhvodu, wve kterém vy
Fad pro Libereck¥ kral, Katastrd
strana 6

i sprdvu katastru nemovitosti CR
¢ Jablonec nad Nisou, kéd: 504.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.09.2024 12:55:02
Okres: C20512 Jablonec nad Nisou

Obec: 563811 SmrZovka
Kat.tzemi: 751324 Smrzovka

List wvlastnictvi: 188

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Listina

V-3889/2002-504

Pro: Her&ik Milan, RohoZnicka 1270, Ujezd nad Lesy, 19016 Praha 9 RC/ICO: 790916/0798

E

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez gzapisu

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou, kod: 504.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 13.09.2024 13:05:21
Cesky ifad zeméméricky a katastralni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfFi splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Liberecky kraj, Kaltastralni pracoviité Jablonec nad Nisou, kéd: 504.
strana 7
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.09.2024 12:55:02

Vyholoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, €.j.: 198EX 436/23 pro Soudni exekutor
Schafferova Jaroslava, Mgr.

Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou Obec: 563811 SmrZovka
Kat.iazemi: 751324 SmrzZovka List wlastnictvi: 2166

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢éiselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Heréik Milan, RohoZnicka 1270, Ujezd nad Lesy, 19016 450704/020 2/3
Praha 9
Heréik Milan, Rohoznicka 1270, Ujezd nad Lesy, 19016 790916/0798 1/3
Praha 9

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpuscb ochrany
P 5005 3061 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

P = prdvni vztahy jsou dotdeny zménou

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v £asti B - Bez zapisu

C Veécna prava zatézZujici nemovitosti v &asti B vietné souvisejicich udaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
- existujiei, dluh z titulu smlouvy o narovnani wve vy$i K& 3.949.288,-- na jistiné,
véetné pfislusfenstvi
- pohledavky dle smlouvy o zfizeni zastavniho prava do vyse K& 5.000.000,-- wvzniklé do
18.3.2029 na podil 1/3 nemovitosti
Oprdvnéni pro
Pilny Zdenék, Pilovska 1730, Ujezd nad Lesy, 19016
Praha 9, RC/ICO: 710923/0172
Povinnost k
Heréik Milan, Rohoznicka 1270, Ujezd nad Lesy, 19016
Praha 9, RC/ICO: 790916/0798
Parcela: 5005

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. NZ 693/2019, N 417/2019 s
dochodou o narovnani a s dohodou o splnéni zavazku ze dne 18.03.2019. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 18.03.2019 12:56:21. Zapis proveden dne 09.04.2019.

V-1558/2019-504
Pofadi k 18.03.2019 12:56

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslava Schafferova, Spitalka 122/33, 602 00 Brno
Povinnost k

Heréik Milan, RohoZnicka 1270, Ujezd nad Lesy, 19016
Praha 9, RC/ICO: 790916/0798

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 198EX-436/2023 -12 ze dne 22.03.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
22.03.2023 20:18:20. Zapis proveden dne 24.03.2023; uloZeno na prac. Brno-

venkov
Nemovitosti jsou v gzemnim cbvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastradlni Ofad pro Liberecky kraj, Kalastralni pracoviité Jablonec nad Nisou, kéd: 504.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.09.2024 12:55:02
Okres: C20512 Jablonec nad Nisou

Obec: 563811 SmrZovka
Kat.uzemi: 751324 Smrzovka

List wvlastnictvi: 2166

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Z-4811/2023-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/3 nemovitosti
Pevinnost k

Her&ik Milan, RohoZnicka 1270, Ujezd nad Lesy, 19016
Praha 9, RC/ICO: 790916/0798
Parcela: 5005

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Brno - venkov 198
EX-436/2023 -13 ze dne 22.03.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.03.2023
20:18:26. Zapis proveden dne 29.03.2023; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z-887/2023-504
© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Zuzana Grosamova, Evropska 2588/33A
160 00 Praha 6

Povinnost k

Heréik Milan, RohoZnicka 1270, Ujezd nad Lesy, 19016
Praha 9, RC/ICO: 790916/0798

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 180 EX 2176/23-12 ze dne

28.04.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 02.05.2023 17:30:56. Zapis proveden
dne 04.05.2023; uloZeno na prac. Praha

Z-18845/2023-101
Scuvisejici zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/3 nemovitosti
Povinnost k

Hercik Milgn,vaohoinicka 1270, Ujezd nad Lesy, 19016
Praha 9, RC/ICO: 790916/0798
Parcela: 5005

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 6 180 EX-
2176/2023 -36 ze dne 03.05.2023. Pravni téinky zapisu k okamziku 04.05.2023
08:13:53. Zapis proveden dne 12.05.2023; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z-1231/2023-504
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:

JUDr. Alan Havlice, Otakara Bfeziny 229/5, 790 01 Jesenik
Povinnost k

Heré&ik Milan, RohoZnicka 1270, Ujezd nad Lesy, 19016
Praha 9, RC/ICO: 790916/0798

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Jesenik
197 EX-2383/2023 - 9 ze dne 21.09.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
27.09.2023 06:09:08. Zapis proveden dne 29.09.2023; uloZeno na prac. Jesenik

- Z2-2125/2023-811
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/3 nemovitosti
Povinnost k

Nemovito

7 uzemnim obvodu, ve kterém vy.

i sprdvu katastru nemovitosti CR

cky kraj, Katastra & Jablonec nad Nisou, koéd: 504.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.09.2024 12:55:02
Okres: C20512 Jablonec nad Nisou

Obec: 563811 SmrZovka
Kat.uzemi: 751324 Smrzovka

List wvlastnictvi: 2166

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Povinnost k

Heréik Milan, Rohoznicka 1270, ﬁjezd nad Lesy, 19016
Praha 9, RC/ICO: 790916/0798
Parcela: 5005

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Jesenik 197 EX-
2383/2023 -15 ze dne 25.09.2023. Pravni aéinky zapisu k okamziku 27.09.2023
06:09:16. Zapis proveden dne 16.10.2023; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z-2784/2023-504
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Heréik Milan, RohozZnicka 1270, ﬁjezd nad Lesy, 19016
Praha 9, RC/ICO: 790916/0798

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 204 EX 7421/24-16 =ze dne

22.02.2024. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 26.02.2024 09:52:32. Zapis proveden
dne 05.03.2024; uloZeno na prac. Praha

2-9032/2024-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/3 nemovitosti

Povinnost k
Heré&ik Milan, RohoZnicka 1270, Ujezd nad Lesy, 19016
Praha 9, RC/ICO: 790916/0798
Parcela: 5005

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky afad Praha B 204 EX-
7421/2024 -213 ze dne 27.08.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 27.08.2024
16:14:09. Zapis proveden dne 12.09.2024; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z-3012/2024-504
o Zahadjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodafiska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Her&ik Milan, RohoZnicka 1270, Ujezd nad Lesy, 19016
Praha 9, RC/ICO: 790916/0798

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 30134/24-15 spojeno do
fizeni sp. zn. 204 EX 7421/24 ze dne 12.06.2024. Pravni uéinky zapisu k

okamZiku 20.06.2024 10:15:51. Zapis proveden dne 24.06.2024; uloZeno na prac.
Praha

2-29934/2024-101
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/3 nemovitosti
Povinnost k

Her&ik Milan, RohoZnicka 1270, Ujezd nad Lesy, 19016
Praha 9, RC/ICO: 790916/0798
Parcela: 5005

Nemovito

vzemnim obvodu, ve kterém vy
cky kraj, Katastra
strana 3

i sprdvu katastru nemovitosti CR
¢ Jablonec nad Nisou, kéd: 504.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.09.2024 12:55:02

Okres: C20512 Jablonec nad Nisou Obec: 563811 SmrZovka
Kat.uzemi: 751324 SmrZovka List wvlastnictvi: 2166

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky 0fad Praha B 204 EX-
30134/2024 -125 ze dne 27.08.2024. Pravni G¢inky zapisu k okamZiku 27.08.2024
16:24:37. Zapis proveden dne 12.09.2024; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou
Z-3009/2024-504
o Zahajeni exekuce
- povéreny soudni exekutor Mgr. Martin Tunkl, Palackého nam. 28, 301 00 Plzed
Povinnost X
Hercéik Milgn,vRohoinické 1270, 6jezd nad Lesy, 19016
Praha 9, RC/ICO: 790916/0798

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 094 EX-05463/2024 -018 ze dne
15.07.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 15.07.2024 14:22:23. Zapis proveden
dne 16.07.2024; uloZeno na prac. Plzen-mésto

Z-5320/2024-405
Souvisejici zdplsy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/3 nemovitosti

Povinnost k
Heré&ik Milan, Rohoznicka 1270, Ujezd nad Lesy, 19016
Praha 9, RC/ICO: 790916/0798
Parcela: 5005

Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Plzen - mésto 094
EX-05463/2024 -020 ze dne 15.07.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku

16.07.2024 11:22:18. Zapis proveden dne 31.07.2024; uloZeno na prac. Jablonec
nad Nisou

Z-2563/2024-504
o Zahdjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Herdéik Milan, Rohoznicka 1270, Ujezd nad Lesy, 19016
Praha 9, RC/ICO: 790916/0798

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 204 EX 40576/24-16 spojeno do
fizeni sp. zn. 204 EX 7421/24 ze dne 09.08.2024. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 13.08.2024 10:36:57. Zapis proveden dne 15.08.2024; uloZeno na prac.
Praha

Z-39012/2024-101
Souvisejici zdpisy
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/3 nemovitosti
Povinnost k

Heréik Milan, Rohoznicka 1270, ﬁjezd nad Lesy, 19016
Praha 9, RE/IC0: 790916/0798
Parcela: 5005

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Praha B8 204 EX-
40576/2024 -82 ze dne 27.08.2024. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 27.08.2024
16:31:25. Zapis proveden dne 12.09.2024; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Nemovito

7 uzemnim obvodu, ve kterém vy.

i sprdvu katastru nemovitosti CR
cky kraj, Katastra & Jablonec nad Nisou, koéd: 504.

strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.09.2024 12:55:02

Okres: C20512 Jablonec nad Nisou Obec: 563811 SmrZovka
Kat.uzemi: 751324 SmrZovka List wvlastnictvi: 2166

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Z-3018/2024-504

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodafiska 1441/46,

101 00 Praha 10

Povinnost k

Heréik Milan, Rohoznicka 1270, Ujezd nad Lesy, 19016
Praha 9, RE/ICO: 790916/0798

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 41607/24-16 (spojeno do
fizeni sp. zn. 204 EX 7421/24) ze dne 17.08.2024. Pravni Géinky zapisu k
okamziku 26.08.2024 14:36:14. Zapis proveden dne 28.08.2024; uloZenoc na prac.
Praha

Z-40937/2024-101
Souvisejici zdpis
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/3 nemovitosti
Povinnost k

Heré&ik Milan, Rohoznicka 1270, Ujezd nad Lesy, 19016
Praha 9, RC/ICO: 790916/0798
Parcela: 5005

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky Gfad Praha B 204 EX-
41607/2024 -55 ze dne 27.08.2024. Pravni u&inky zapisu k okamziku 27.08.2024
16:38:10. Zapis proveden dne 12.09.2024; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z2-3011/2024-504
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Heré&ik Milgn, RohozZnicka 1270, ﬁjezd nad Lesy, 19016
Praha 9, RC/ICO: 790916/0798

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 44301/24-16 (spojeno do
fizeni sp. zn. 204 EX 7421/24) ze dne 29.08.2024. Pravni 0&inky zapisu k

okamZiku 06.09.2024 09:24:09. Zapis proveden dne 10.09.2024; uloZeno na prac.
Praha

Z-43112/2024-101

Plomby a upozorneni
Cislo Fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou

2-3120/2024-504

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva o pfevodu vlastnictvi (zak.&.95/1999 Sb.) &. 1022840312 ze dne 05.09.2003. Pravni
véinky vkladu prava ke dni 26.09.2003.

V-3120/2003-504

Nemovitosti Jsou v uUzemnim cbvoedu, ve kterém vykonavsa
1 Fad pro Libereck¥ kraj, Katastrdlni prac
strana 5

ni spravu katastru nemovitosti CR
i3té Jablonec nad Nisou, kéd: 504.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.09.2024 12:55:02

Okres: C20512 Jablonec nad Nisou Chec:
Kat.lazemi: 751324 Smrzovka

563811 Smriovka
List wvlastnictvi: 2166

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Listina

Pro: Heréik Milan, RohoZnicka 1270, Ujezd nad Lesy, 19016 Praha 9 RE/TCO: 450704/020

o Usneseni soudu o vypofadani SJM a o dédictvi Obvodni soud pro Prahu 9 13D-560/2013 -215
ze dne 06.06.2016. Pravni moc ke dni 16.03.2017. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
28.03.2017 10:39:26. Zapis proveden dne 24.04.2017.

V-1898/2017-504
FPro: Heréik Milan, RohozZnicka 1270, ﬁjazd nad Lesy, 19016 Praha 9 RC/ICO: 450704/020
Her&ik Milan, RohoZnicka 1270, Ujezd nad Lesy, 19016 Praha 9 790916/0798

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
5005 93654 3061

Pokud je vyméra bonitnich dila parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou, kod: 504.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 13.09.2024 13:08:05
Cesky Ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Poufeni: Odaje katastru lze uZit pouze k éelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdaji. Podrobnosti wviz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviité Jablonec nad Nisou, kéd: 504.
strana 6
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Informace o pozemku

Parcelni éislo: 5005

Obec: Smrzovka [563811]c
Katastralni uzemi: Smrzovka [751324]

Cislo LV: 2166

Vyméra [m?]: 3061

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovwy list: DKM

Uréeni vymeéry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: trvaly travni porost

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Heréik Milan, RohoZnicka 1270, Ujezd nad Lesy, 19016 Praha 9 1/3
Her¢ik Milan, Rohoznicka 1270, Ujezd nad Lesy, 19016 Praha 9 2/3

Zpusob ochrany nemovitosti
Nazev
zemeédeélsky pldni fond
Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra
936547 3061
Omezeni vlastnického prava
Typ
Zastavni pravo smluvni
Jiné zapisy
Typ

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Hercik Milan

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (daj (celkem 0)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad pro Liberecky kraj, Katastralni
pracoviité Jablonec nad Nisou™

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 01.12.2024 14:00.

© 2004 - 2024 Cesky ufad zeméméricky a katastralnic? Verze 6.6.0 b0 [WWWé]
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Informace o pozemku

Parcelni Zislo: 5006&

Obec: Smrzovka [563811]cF
Katastralni uzemi: Smrzovka [751324]

Cislo LV: 188

Vyméra [m?]: 759

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vymeéry: Ze souradnic v S-JTSK
Zpusob vyuZiti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

Her¢ik Milan, Rohoznicka 1270, Ujezd nad Lesy, 19016 Praha 9

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadne zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.
Omezeni vlastnického prava
Typ

Zakaz zcizeni

Zastavni pravo smluvni
Jiné zapisy
Typ
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Hercik Milan

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vwhodnéjsim poradi novy diuh

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj (celkem 0)

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad pro Liberecky kraj, Katastralni
pracovisté Jablonec nad Nisou™

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 01.12.2024 14:00.

© 2004 - 2024 Cesky ufad zeméméricky a katastralnic? Verze 6.6.0 b0 [WWWé]

- 38 -



Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 5007

Obec: Smrzovka [563811]
Katastralni Uzemi: Smrzovka [751324]

Cislo LV: 188

Vyméra [m?]: 323

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vymeéry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s cislem evidencnim: Smirzovka [408239]C7; €. ev. 106; stavba pro rodinnou rekreaci
Stavba stoji na pozemku: p. €. 5007

Stavebni objekt: c.ev. 1065

Ulice: Taborovat®

Adresni mista: Taborova €. ev. 10607

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

Hercik Milan, RohoZnicka 1270, Ujezd nad Lesy, 19016 Praha 9

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpuisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.
Omezeni vlastnického prava

Typ
Zakaz zcizeni

Zastavni pravo smluvni
Jiné zapisy
Typ
Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Hercik Milan

Zavazek neumoiznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (daj (celkem 0)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gad pro Liberecky kraj, Katastralni
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pracoviste Jablonec nad Nisou™®

Zobrazeneé udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 01.12.2024 14:00.
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