ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 068080/2026

Obor/odvétvi/specializace:
obor ekonomika (odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti)
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Strucny popis predmétu znaleckého posudku

nemovita véc - pozemek p.¢.5420/133 nachazejici se v obci Novosedly,
v k.. Novosedly na Moravé

Znalec: Ing. Radka Tomanova
U Hlinika 1286, 696 02 Ratiskovice
telefon: +420736604792
e-mail: znalec@radkatomanova.cz www.radkatomanova.cz
IC: 70435189 datova schranka: daes2x
Cislo posudku v evidenci znalce: 940-18/2026

Zadavatel: Exekutorsky Gfad Brno - venkov, IC: 04152140, Mgr. Jaroslava Schafferova
Kfienova 131/35, 60200 Brno

Cislo jednaci: 198EX 1614/22

Pocet stran: 36 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 11.07.2026 Vyhotoveno: V Ratiskovicich 18.08.2026



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu id.'/> pozemku
p.€.5420/133 nachazejici se v obci Novosedly, v k.u. Novosedly na Moravé, ke dni mistniho Setieni
11.7.2026.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Jako podklad k exeku¢nimu tizeni ¢.j. 198EX 1614/22

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Nejsou zadné.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka byla provedena dne 11.07.2026 za ptitomnosti m¢ osoby Ing. Radky Tomanové.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Znalec pfi vybéru zdroji dat vychazel z :

- Katastru nemovitosti pro nalezeni informaci o ocefiované nemovité véci

- Mistniho Setfeni - obhlidky na misté

- Platného izemniho pldnu obce Novosedly, véetné vydanych zmén

- https://www.risy.cz/cs/ pro informace o obcich

- Odborné¢ aplikace Octopus Pro a Valuo, pro informace o inzerovanych a skute¢né prodanych
nemovitych vécech, a jejich realizovanych cendch dle informaci z katastru nemovitosti

- Informaci z databaze spolupracujicich znalct

- Informaci realitnich kancelaii https://www.sreality.cz/

- Podklady doloZené ti¢astnikem mistniho Setfeni

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- z mistniho Setfeni uskute¢néného dne 11.7.2025 za ucasti mé osoby Ing. Radky Tomanové
(pro pofizeni fotografii byl pouzivan mobilni telefon Apple 16 ProMax)

- platny Uzemni plan obce Novosedly, véetng vydanych zmén

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/

- https://cuzk.gov.cz/

- https://mapy.cz/

Podklady doloZeny znalcem :
- vypis z katastru €. 1437 ke dni 11.7.2026, opatien z Dalkového ptistupu z Katastru nemovitosti
- katastralni a ortofoto mapy ze dne 18.8.2025, opatfeny z nahliZzeni do katastru nemovitosti
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Pro porovnavaci metodu byly pouzity data ze zdroju :

- z odbornych aplikaci

Octopus Pro (https://cenovamapa.ikarus21.cz/)

Valuo (https://profi.valuo.cz/)

pro informace o inzerovanych a skutecné prodanych nemovitych vécech, a jejich realizovanych
cenach dle informaci z katastru nemovitosti

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskand pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovéna za
vérohodna.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky €.441/2013 Sb. v platném
znéni vyhlasky ¢.523/2025 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona

¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku.

Obvykla cena - dle zdkona ¢.151/1997 Sb. § 2 odst.2)

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejné¢ho poptipad¢ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozumé;i
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1aStni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze
sjednanych cen porovnanim.

Urc¢eni obvyklé ceny - dle platné vyhlasky ¢.523/2025 Sb. § la

Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé¢ obdobnych piedméti
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

Pro stanoveni obvyklé ceny byla pouzita tato metoda:

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v neddvné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Podklady pro zpracovani znaleckého posudku byly potizeny dalkovym piistupem z katastru

nemovitosti objednavatelem a znalcem, a bylo uskutecnéno mistni Setfeni dne 11.7.2026, kde bylo

provedeno ohleddni nemovité véci a pofizena fotodokumentace.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

- Vypocet ceny zjisténé nemovité veci, dle platné ocenovaci vyhlasky, k datu ocenéni

- Stanoveni hodnoty nemovité véci na zakladé porovnévaci metody, vybér porovnatelnych
nemovitych véci, dle pfedem stanovenych kritérii, a ndsledna uprava ptislusSnymi koeficienty
- Na zaklad¢ pouzité metody vyhodnoceni a stanoveni obvyklé ceny nemovité véci

- Z4&vér - vyhodnoceni znaleckého ukolu

Znalecky posudek byl zpracovan ocefiovacim programem NEMExpress AC verze 3.16.14 od
softwarové firmy Pluto-Olt.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Jihomoravsky, okres Bieclav, obec Novosedly,
k.u. Novosedly na Moravé
Adresa nemovitosti: Novosedly, 691 82 Novosedly

Vlastnické a evidencni udaje

SJ De Rosa Mauro Bc., Radnic¢ni 1/2, 434 01 Most,
a De Rosa Christina, 22.dubna 1076/9, 692 01 Mikulov

Dokumentace a skutecnost

Dle mistniho Setfeni skutecnost odpovida zapisu nemovitych véci v katastru nemovitosti a zékresu

v katastralni mapé¢.

Mistopis

Obec Novosedly se nachéazi v Jihomoravském kraji, v okrese Bieclav, ve spravnim obvodu obce s
rozsifenou pusobnosti Mikulov, v blizkosti statni hranice s Rakouskem. Obec tvofi jedno katastralni
uzemi Novosedly na Moravé. Obec ma cca 1 370 obyvatel. Novosedly maji charakter vinaiské obce;

vyznamnou ¢ast zemé&delské pudy tvofi vinice.

V obci je dostupna zékladni obcanské vybavenost, zejména matetska a zakladni Skola niZ§iho stupné,
posta, zdravotnické zatizeni, obchodni a dal$i sluzby. Obec je vybavena vefejnym vodovodem,
kanalizaci a plynovodem. Dopravni napojeni je zajisténo zejména silnicemi II. a III. tfidy, pfedevsim
silnici 11/414, kterd umoZiiuje spojeni s okolnimi obcemi a méstem Mikulov. Obec je obsluhovéana
vetejnou dopravou. Vyssi obCanskd vybavenost a spravni sluzby jsou dostupné zejména v Mikulove,

ptipadné v Bfeclavi.

Oceniovana nemovita véc - pozemek p.¢.5420/133 nachdazejici se v obci Novosedly,

v k.. Novosedly na Moravé, v okrajové €asti obce, vzdalenost od centra obce jithovychodné
cca 1,0 km, vzdalenost k autobusové zastavce cca 1,0 km, vzdalenost k zelezni¢ni stanici
cca 1,5 km.
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Situace

Typ pozemku: O zast. plocha O ostatni plocha orna puda
[ trvalé travni porosty [J zahrada O jiny

Vyuziti pozemkii: RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zoénall primyslova zona O nakupni zéona [ ostatni
Ptipojky: Xl /O voda [ /[ kanalizace /O plyn

vef. / vl. / O elektro O telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice Xl autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. [ silnice II.,ITL.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zadstavba RD
Piistup k pozemku Xl zpevnéna komunikace [J nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

5420/1 Obec Novosedly, €. p. 1, 69182 Novosedly
5420/165 Obec Novosedly, ¢. p. 1, 69182 Novosedly

Celkovy popis nemovitosti

Ocenovanou nemovitou véci je pozemek p. €. 5420/133, nachazejici se v obci Novosedly,

v k. 4. Novosedly na Moravé, v okrajové ¢asti obce, ve vzdalenosti ptiblizn€ 1,0 km jihovychodné
od jejiho centra. Pozemek je situovan v rozvojové lokalité s probihajici vystavbou novych
rodinnych doma. Terén pozemku je mirné svazity. V dobé mistniho Setfeni byl pozemek zatravnény
a udrZzovany, bez staveb a pfislusenstvi. Pozemek méa moznost napojeni na dostupné inzenyrske sité
— kanalizace, vodovod, plyn a elektro. Pfi uli¢ni hranici pozemku, na jeho levé strané pii pohledu z
piistupové komunikace, je osazen sdruzeny piipojkovy pilif s elektromérovym rozvadécem a
plynomérovou skiini. Dle platného tzemniho planu obce Novosedly je pozemek p. €. 5420/133
situovan v ploSe SO — plocha smiSend obytnd, v niz je pfipustné vyuziti mimo jiné pro bydleni v
rodinnych domech. Z hlediska izemné planovaci dokumentace je tedy pozemek vyuzitelny pro
vystavbu rodinného domu pfi respektovani ptislusnych regulativii a podminek vyuziti dané plochy.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti: nejsou

NE Nemovitost je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Ptistup k nemovitosti je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovitosti: nejsou
NE Nemovitost véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Exekuce

Komentat: Na oceiiované nemovité véci vazne - Zahéjeni exekuce, viz. v ptiloze vypisy z
katastru nemovitosti.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
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3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek p.¢.5420/133 - orné puda

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek p.€.5420/133

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym nemovitym vécem bylo
zvoleno porovnani za 1 m? plochy nemovité véci - pozemku. Jednotlivé cenotvorné prvky byly
vyhodnoceny a zohlednény pomoci korek¢nich koeficientt.

4.2. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek p.¢.5420/133
Adresa predmétu ocenéni: Novosedly

691 82 Novosedly
LV: 1437
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Breclav
Obec: Novosedly
Katastralni uzemi: Novosedly na Moravé
Pocet obyvatel: 1371

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 529,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Niazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 11 0,70

0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a 1 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova I 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, I 0,98

zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * O = 1 104,00 K&/m?
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Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd€jsich
piedpist a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadé;ji
nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitostmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka I 0,03
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je VvV 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi 1I 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 1l 1,00

a zékladni skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + ) P;)=0,742

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps* P, *Pg*Po* (1 + ¥ P)=1,030

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné
Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — §patna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti
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9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost 11 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

1
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=1,020
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,757

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,051

1. Pozemek p.¢.5420/133 - orna pida

Ocenlovanou nemovitou véci je pozemek p. €. 5420/133, nachdzejici se v obci Novosedly,

v k. 0. Novosedly na Moravé, v okrajové ¢asti obce, ve vzdalenosti pfiblizn¢ 1,0 km jihovychodné
od jejiho centra. Pozemek je vedeny v katastru nemovitosti jako orna ptida, avSak dle platného
uzemniho planu obce Novosedly je pozemek p. €. 5420/133 situovan v plose SO — plocha smisena
obytna,

v niz je ptipustné vyuziti mimo jiné pro bydleni v rodinnych domech. Z hlediska tizemn¢ planovaci
dokumentace je tedy pozemek vyuzitelny pro vystavbu rodinného domu pii respektovani
ptislusnych regulativli a podminek vyuziti dané plochy. Pozemek je situovan v rozvojové lokalité s
probihajici vystavbou novych rodinnych domt. Terén pozemku je mirné svazity. V dobé mistniho
Setfeni byl pozemek zatravnény a udrzovany, bez staveb a ptisluSenstvi. Pozemek ma moznost
napojeni na dostupné inZenyrské sité¢ — kanalizace, vodovod, plyn a elektro. Pfi uli¢ni hranici
pozemku, na jeho levé stran¢ pti pohledu z ptistupové komunikace, je osazen sdruzeny piipojkovy
pilif s elektromérovym rozvadécem a plynomérovou skiini.

Ocenéni :

Ocenéni pozemku p.€.5420/133 dle platné oceniovaci vyhlasky § 9 - Jiny pozemek, odst. (4)
Zakladni cena upravena pozemku nebo jeho ¢asti, ktery neni podle § 9 odst. 2 zdkona o oceniovani
majetku stavebni,

a) ktery je zahrnut do platného izemniho planu nebo platného regulaéniho planu jako pozemek
urceny k zastavéni, kromé pozemku, ktery je alespon ¢aste¢né soucasti vymezené plochy koridoru
vetejné dopravni nebo technické infrastruktury, je cena uréend podle § 4 odst. 1 vyndsobena
koeficientem 0,30, nelze-li jej ocenit podle pismene b) nebo ¢)

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,030

Index polohy pozemku Ir = 1,020
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Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné iizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla 1I 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,030 * 1,000 * 1,020 = 1,051

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiidéni Z[aﬁé./;fzr]la Index  Koef. Ifgé /(I:;l]a
§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1 104.- 1,051 0,300 348,09

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 9 odst. 4 a) orna pida 5420/133 1593 348,09 554 507,37

Stavebni pozemek - celkem 1593 554 507,37

Pozemek p.¢.5420/133 - orna puda - vychozi cena pro vypocet = 554 507,37 K¢

vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Pozemek p.¢.5420/133 - orna piida - cena zjiSténa celkem = 277 253,69 K¢
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Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek p.¢.5420/133
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek p.¢.5420/130 - orna puda

Lokalita: obec Novosedly, okres Breclav

Popis: Srovnavany pozemek je pozemek p. ¢. 5420/130, nachazejici se v obci Novosedly,
v k. 4. Novosedly na Moravé, v okrajové ¢asti obce. Obec s poctem obyvatel 1 371.
Pozemek je vedeny v katastru nemovitosti jako orna ptda, avSak dle platného
uzemniho planu obce Novosedly je pozemek p. ¢. 5420/130 situovan v plose SO —
plocha smiSena obytna, v niz je pfipustné vyuziti mimo jiné pro bydleni v rodinnych
domech. Z hlediska uzemné planovaci dokumentace je tedy pozemek vyuzitelny pro
vystavbu rodinného domu pfi respektovani piisluSnych regulativli a podminek vyuziti
dané plochy. Pozemek je situovan v rozvojové lokalité s probihajici vystavbou novych
rodinnych domt. Terén pozemku je mirn€ svazity. Pozemek je zatravnény, bez staveb
a prislusenstvi. Pozemek ma moznost napojeni na dostupné inzenyrskeé sité.

Jedna se o uskute¢nény prodej 3/2026, vklad do KN V-1787/2026-704
Koeficienty:
redukce pramene ceny - uskute¢nény prodej 3/2026 1,00
velikost pozemku - mensi rozlohy,

bez vlivu na obvyklou cenu 1,00

poloha pozemku - nachazi ve stejné lokalite,

s ocenovanym pozemkem sousedi 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

3450 000 1 042 3 310,94 1,00 3 310,94

Nazev: Pozemek p.¢.1756/255 - orna puda

Lokalita: ulice Wollkerova, obec Drnholec, okres Breclav

Popis: Srovnavany pozemek je pozemek p. €. 1756/255, nachazejici se v obci Drnholec,
v k. 4. Drnholec, v okrajové ¢asti obce. Obec s poctem obyvatel 1 826. Pozemek je
vedeny v katastru nemovitosti jako orna piida, avSak dle platného uzemniho planu
obce Drnholec je ¢ast pozemku - cca 900 m? situovana v plose SV - plochy smiSené
venkovské , v niz je pfipustné vyuZiti mimo jiné pro bydleni v rodinnych domech a
¢ast pozemku - 1 660 m? je situovana v plochach ZZ - zelefi - zahrady a sady. Z
hlediska izemné planovaci dokumentace je tedy pozemek z ¢asti vyuzitelny pro
vystavbu rodinného domu pii respektovani ptisluSnych regulativii a podminek vyuziti
dané plochy. Pozemek je situovan v rozvojové lokalité s probihajici vystavbou novych
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rodinnych domt. Terén pozemku je mirné svazity. Pozemek je z ¢asti zatravnény a z
casti zarostly naletovou dievinou, bez staveb a prislusenstvi. Pozemek ma moznost
napojeni na dostupné inzenyrské site.
Vzhledem ke skute¢nosti, ze ¢ast pozemku 1 660 m? se nenachdzi v plose uréené k
zastavéni , ja tato ¢ast ocenéna na 600,- K& za 1 m?,

tzn. 1660 m? x 600,- K& =996 000,- K&, tato cena je odeétena od kupni ceny.

Jedna se o uskute¢nény prodej 4/2026, vklad do KN V-2317/2026-704
Koeficienty:
redukce pramene ceny - uskutecnény prodej 4/2026 1,00
velikost pozemku - mensi velikost, bez vlivu na obvyklou cenu 1,00
poloha pozemku - srovnatelnd lokalita, obec srovnatelna

na pocet obyvatel, rovnéz okrajova Cast 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [ m? ] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
4 494 000 900 4 993,33 1,00 4 993,33

Nazev: Pozemek p.¢.6012/14 - orna piida

Lokalita: obec Bfezi, okres Bieclav

Popis: Srovnavany pozemek je pozemek p. ¢. 6012/14, nachdzejici se v obci Biezi,
k. u. Bfezi u Mikulova, v okrajové ¢asti obce. Obec s poctem obyvatel 1 822.
Pozemek je vedeny v katastru nemovitosti jako orna piida, avSak dle platného
uzemniho planu obce Bfezi je pozemek p. ¢. 6012/14 situovan v plose SO — plocha
smiSend obytnd, v niZ je ptipustné vyuZiti mimo jiné pro bydleni v rodinnych domech.
Z hlediska uzemné¢ planovaci dokumentace je tedy pozemek vyuzitelny pro vystavbu
rodinného domu pii respektovani ptisluSnych regulativii a podminek vyuziti dané
plochy. Pozemek je situovan v rozvojové lokalité¢ s planovanou vystavbou novych
rodinnych domi. Terén pozemku je rovinaty. Pozemek je zatravnény, bez staveb a
piislusenstvi. Pozemek mé4 mozZnost napojeni na dostupné inzenyrské site.

Jedna se o uskute¢nény prodej 3/2026, vklad do KN V-1647/2026-704

Prodej byl mezi firmou a ob¢anem a kupni cena byla s DPH, vzhledem ke skutec¢nosti,
Ze cena zji$ténd a ostatni srovnavané nemovité véci byly prodavany mezi obCany,

tzn. Ze kupni ceny byly bez DPH, musi byt vypoctena cena bez DPH.

Cena s DPH 2 333 425,- K¢ /121x100 = 1 928 450,- K¢

Jedna se o uskutecnény prodej 3/2026, vklad do KN V-1647/2026-704
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Koeficienty:

velikost pozemku - mensi plochou,

redukce pramene ceny - uskutecnény prodej 3/2026 1,00

bez vlivu na obvyklou cenu 1,00
poloha pozemku - srovnatelna lokalita,

srovnatelna obec na pocet obyvatel 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuZziti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢S [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 928 450 617 3 125,53 1,00 3 125,53

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnévaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

3 125,53 K¢/m?
3 809,93 K¢/m?
4 993,33 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Obvykla cena ocenovaného pozemku p.€.5420/133 je stanovena na zdklad¢é porovnavaci metody.
Vzhledem ke skutecnosti, Ze pozemek se dle platného uzemniho planu nachézi v plochach uréenych
k zastavéni rodinnymi domy, tzn. Ze pro porovnani byly vybrany pozemky stejného charakteru.

V porovnavaci metod¢ byla pouzita data z odborné aplikace cenové mapy programu OctopusPro,
kterd shromaZzd’uje informace o ptevodech nemovitych véci z katastru nemovitosti. Vzhledem ke
skute¢nosti, ze k prodejim stavebnich pozemku v obci Nasedlovice dochazi velmi malo, bylo nutné
vybrat pro porovnani i stavebni pozemky nachazejici se v okolnich obcich, konkrétné v obci
Drnholec a Biezi. Posuzované obdobi uskutecnénych prodejti v roce 2026.

Pro porovnani byly pouZity tii uskute¢néné prodeje v obcich Nasedlovice, Drnholec a Biezi.
Prodejni ceny stavebnich pozemkii byly v rozmezi od 3 125,- za 1 m* az 5 177,- K& za 1 m>.

Na zékladé porovnavaci metody byla stanovena jednotkova cena pozemkii na 3 800,- K& za 1 m?,
tzn. celkova hodnota stanovena porovnavacim zptisobem na 6 053 400,- K¢.

Potom hodnota spoluvlastnického podilu id.!/> pozemku p.¢.5420/133 nachdzejici se v obci
Novosedly, v k.u. Novosedly na Moravé je vypoctena na 3 026 700,- K¢.

Z hlediska trhu s nemovitymi vécmi lze lokalitu hodnotit jako stabilizovanou venkovskou lokalitu v
$irSim zazemi mésta Mikulov, s dobrou dopravni dostupnosti a zdkladni obanskou vybavenosti.
Atraktivitu izemi pozitivné ovlivituje poloha v turisticky a vinafsky vyznamné oblasti jizni Moravy
a relativni blizkost Mikulova a statni hranice s Rakouskem.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
orna pida 5420/133 1593 3 800,00 1/2 3026 700
Celkova vyméra pozemKkii 1593 Hodnota pozemki celkem 3026 700
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek p.¢.5420/133 - orna puda 277 254,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 277 254,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 277 250,- K¢

slovy: Dvé sté sedmdesat sedm tisic dvé st€ padesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 277 250 K¢

slovy: Dvé st¢ sedmdesat sedm tisic dvé st¢ padesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek p.¢.5420/133 3026 700,- K¢
Hodnota pozemku 3026 700 K&
Obvykla cena 3026 700 K¢

slovy: Tti miliony dvacet Sest tisic sedm set K¢
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Popis metod ocenéni

Dle platné ocenovaci vyhlasky §1c odst.1) Spolu s ur¢enim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji
trzni hodnoty se urci i cena zjisténa.

Cena zjiSténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky ¢.441/2013 Sb. v platném
znéni vyhlasky ¢.434/2023 Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni zakona

¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku.

Cena zjisténa podle platného cenového predpisu, piesné¢ nezohlediiuje soucasnou trzni
hodnotu/obvyklou cenu nemovité véci, tzn. Ze tuto cenu neni mozné povazovat za objektivni, ma
pouze informativni charakter.

Porovnavaci hodnota je stanovena na zaklad¢ uskutecnénych prodeju a nabidek realitnich
kancelafi. Nemovité véci, jez jsou nabizeny realitnimi kancelafemi nebo byly pfedmétem
uskute¢néného prodeje, maji své odlisnosti, které jsou znalcem upravovany koeficienty, na zaklade
jeho vypocti a uvahy, tzn. ze porovnavaci hodnota je zalozena na tisudku odhadce. Zavér je jen
pravdépodobny.

Porovnavaci hodnota u nemovitych véci, u kterych nelze stanovit podle uskutecnénych
realizovanych cen nebo nabidek realitniho trhu, je porovnavaci hodnotou vynosové hodnota.

Na zakladé vySe uvedeného a na zaklad¢ porovnavaci metody, kdy byly pouzity srovnatelné
nemovité véci, které byly predmétem uskuteénéného prodeje je stanovena obvykla cena.

Zavér

Vyhodnoceni vlivu spoluvlastnického podilu na obvyklou cenu

Pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil o velikosti '/> na pozemku p. &. 5420/133 o celkové
vyméfe 1 593 m2.

Pti stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu bylo pfihlédnuto ke skutecnosti, ze hodnota
samostatné obchodovatelného idealniho spoluvlastnického podilu nemusi odpovidat prostému
aritmetickému podilu z obvyklé ceny nemovité véci jako celku. Nabyvatel spoluvlastnického podilu
neziskava konkrétné vymezenou ¢ast pozemku, ale vstupuje do spoluvlastnického vztahu, pficemz
moznost uzivani pozemku a vyuziti jeho stavebniho potencialu je podminéna soucinnosti s druhym
spoluvlastnikem.

Pozemek p. €. 5420/133 ma celkovou vyméru 1 593 m2 a samotnou vymeérou by se mohl jevit jako
délitelny na dvé Casti. Z hlediska jeho konfigurace, Sitkového uspotfadéani, dopravniho napojeni a
zpusobu vyuziti dle platného tzemniho planu vSak nelze predpokladat jeho jednoduché a ucelné
rozdé€leni na dva rovnocenné, samostatné vyuzitelné stavebni pozemky.

Pozemek je ptistupny z vefejné komunikace pouze z uli¢ni strany, kde jeho Sitka ¢ini ptiblizné 20 m.
Pti pfipadném podélném rozdé€leni by tak pfipadala na kazdy nové vznikly pozemek Sitka pouze
piiblizné 10 m, coz by vyznamné omezovalo jejich samostatné stavebni vyuziti. Pti pfiéném rozd€leni
by naopak zadni ¢ast pozemku neméla zajistén samostatny piistup z vefejné komunikace.

S ohledem na vyse uvedené skutecnosti je pozemek z hlediska svého stavebniho a ekonomického
vyuziti posuzovan jako jeden funkéni celek vhodny zejména pro vystavbu jednoho rodinného domu
se souvisejici zahradou. Spoluvlastnicky podil o velikosti !/> proto nelze z ekonomického hlediska
ztotoZnit se samostatnym stavebnim pozemkem o vyméte 796,5 m2.

Potencidlni nabyvatel ocefiovaného spoluvlastnického podilu neziskdvd moznost samostatné
realizovat hlavni stavebni potencidl nemovité véci. Jeho vyuziti je zavislé na dohodé a soucinnosti s
vlastnikem zbyvajiciho spoluvlastnického podilu. Samostatna koupé predmétného podilu tak bude
atraktivni zejména pro omezeny okruh zajemct, pfedevsim pro druhého spoluvlastnika, ptipadné pro
investora, ktery bude pfedpokladat budouci majetkopravni vypotradani spoluvlastnictvi nebo nabyti
zbyvajiciho podilu.
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Pro piipadného investora je vSak takova koupé spojena s ¢asovou nejistotou, omezenou okamzitou
vyuzitelnosti nemovité véci, rizikem nedosazeni dohody s druhym spoluvlastnikem a piipadnymi
dalsimi ndklady spojenymi s budoucim vypotfadanim spoluvlastnickych vztahti. Tyto skute¢nosti ma;ji
negativni vliv na obchodovatelnost samostatného spoluvlastnického podilu a zuzuji okruh
potencialnich kupujicich ve srovnani s prodejem pozemku jako celku.

Pti stanoveni obvyklé ceny byla proto nejprve urcena obvyklad cena pozemku jako celku a nasledné
vypoétena aritmetickd hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti !/2. Vzhledem ke konkrétnim
vlastnostem ocefiované nemovité véci, zejména omezené moznosti samostatného vyuziti
spoluvlastnického podilu, nemoznosti ucelného rozdéleni pozemku na dva rovnocenné stavebni
pozemky, zavislosti vyuziti stavebniho potencialu na soucinnosti druhého spoluvlastnika a z toho
vyplyvajici omezené obchodovatelnosti, byla aritmetickda hodnota spoluvlastnického podilu
korigovana snizenim o 40 %.

Aritmetickd hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti /2 &ini 3 026 700 K¢&.

Po zohlednéni vyse uvedenych faktora a aplikaci korekce ve vysi 40 % cini obvykla cena :

Potom : 3 026 700,- K¢ x 60/100 = 1 816 020,- K¢, tj. zaokrouhleno na 1 820 000,- K¢&.

Takto stanovena obvykla cena podle nazoru znalce lépe vystihuje cenu, které by bylo mozno
doséhnout pfi prodeji predmétného spoluvlastnického podilu v obvyklém obchodnim styku ke dni
ocenéni, nez prosté stanoveni jedné poloviny obvyklé ceny pozemku jako celku.

(Jako podklad byl pouzit Znalecky standard AZO ¢.1 (z roku 11/2013) — Obvykla cena
spoluvlastnického podilu — obecné (pro vetejny prodej)

Obvykla cena spoluvlastnického podilu id.!/> pozemku p.¢.5420/133 nachazejici se v obci Novosedly,
v k.0. Novosedly na Moravé, ke dni mistniho Setfeni 11.7.2026 byla stanovena na 1 820 000,- K¢.
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu id.'/> pozemku
p.€.5420/133 nachazejici se v obci Novosedly, v k.u. Novosedly na Moravé, ke dni mistniho Setieni
11.7.2026.

Obvykla cena spoluvlastnického podilu id.!/2 pozemku p.¢.5420/133 nachazejici se v obci
Novosedly, v k.i. Novosedly na Moravé, ke dni mistniho Setieni 11.7.2026 byla stanovena
na 1 820 000,- K¢&.

Obvykla cena

spoluvlastnického podilu id. !/2

1 820 000 K¢

slovy: Jeden milion osm set dvacet tisic K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.1437 ke dni 11.7.2026
Kopie katastralni mapy ze dne 18.8.2026

Fotodokumentace ze dne 11.7.2026

Kupni smlouva ze dne 2.2.2018

Uzemni plan obce Novosedly

Mapa oblasti obce Novosedly

Povodnova mapa ze serveru Intermap

—_— =N A =N
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Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednédna dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale¢né uctuji dokladem €. 18P/2026.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely pfedvidané v ustanoveni § 127a
zakona €. 99/1963 Sb. ob¢anského soudniho fadu, ve znéni pozd¢jsich pravnich predpist.
Znalec prohlasuje, Ze si je védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné
¢j. Spr 344/2000 ze dne 27.11.2000 pro zakladni obor ekonomika (odvétvi ceny a odhady,
se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti) a zékladni obor stavebnictvi

(stavby obytné, priimyslové)

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod potfadovym ¢islem 068080/2026.

V Ratiskovicich 18.08.2026

Digitalné podepsal
Ing. Radka e Radke

Toman OVé, Tomanova, znalec
Datum: 2026.08.28

znalec 00:03:38 +02'00"

Ing. Radka Tomanova
U Hlinika 1286
696 02 RatiSkovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.15.1.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 068080/2026

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.1437 ke dni 11.7.2026 7
Kopie katastralni mapy ze dne 18.8.2026
Fotodokumentace ze dne 11.7.2026
Kupni smlouva ze dne 2.2.2018

Uzemni plan obce Novosedly

Mapa oblasti obce Novosedly
Povodnova mapa ze serveru Intermap

— = N R =N
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.1437 ke dni 11.7.2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.07.2026 00:00:00
Okres: C20644 Breclav Obec: 584746 Novosedly
Kat.tzemi: 706973 Novosedly na Morave List vlastnictvi: 1437
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vliastnické pravo
SJ De Rosa Mauro Bc. a De Rosa Christina, Radniéni 1/2, 920305/4322
43401 Most, 22. dubna 1076/9, 69201 Mikulov 935725/4192

SJ = spoleéné jméni manZell nebo partnerii

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpisob ochrany
5420/133 1593 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézZujici nemovitosti v ¢asti B vcetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucéniho radu
k zajisténi pohledavky:
Existujici, Exekutorské zastavni pravo k zajisténi pohledavky: jistina 76.455,15 Ké&
a jeji prislusSenstvi,
tj. uroky z prodl. 15 % rocné ode dne 06.08.2022 do zaplaceni z castky
76.455,15 K&, smluvni pokuta ve vysi 19.113,79 Ké.
Opravnéni pro
Venerati group s.r.o., VysSehradska 1349/2, Nové Mésto,
12800 Praha 2, RC/ICO: 06000193
Povinnost k
Parcela: 5420/133

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 185 EX-
6/2023 -12 (soudni exekutor: Mgr. Svatopluk Sustek, Pavelakova 441/14, 779 00
Olomouc) ze dne 13.02.2023. Pravni moc ke dni 04.04.2023. Pravni ucinky zapisu
k okamziku 12.04.2023 23:29:33. 2apis proveden dne 04.05.2023.

V-2204/2023-704

Poradi k 04.01.2023 00:00

D Poznamky a dalSi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslava Schafferova, Spitalka 122/33, 602 00 Brno
Povinnost k
De Rosa Mauro Bc., Radniéni 1/2, 43401 Most, RC/I1CO:
920305/4322

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 198EX-1614/2022 -11 ze dne 26.01.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku
26.01.2023 20:02:16. Zapis proveden dne 30.01.2023; ulozeno na prac. Brno-
venkov

2-1636/2023-703
Souvisejici zapisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: De Rosa Mauro, r.¢. 920305/4322, k podilu id. 1/2
Povinnost k

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.07.2026 00:00:00
Okres: Cz0644 Breclav Obec: 584746 Novosedly
Kat.tzemi: 706973 Novosedly na Morave List vlastnictvi: 1437
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 5420/133

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 198EX-1614/2022 -12 ze dne
26.01.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 26.01.2023 20:02:18. 2apis
proveden dne 31.01.2023; uloZeno na prac. Breclav

Zz-450/2023-704

Listina Usneseni soudniho exekutora o zrusSeni exekuéniho prikazu castecéné 19BEX-
1614/2022 -113 ze dne 07.04.2026. Pravni moc ke dni 20.04.2026. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 21.04.2026 20:02:03. Zapis proveden dne 24.04.2026; ulozeno
na prac. Breclav

2-2020/2026-704

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 198 EX-1614/2022
-12. Pravni moc ke dni 14.03.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.05.2026
20:01:40. Zapis proveden dne 01.06.2026; ulozeno na prac. Breclav

Z-2598/2026-704

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinnost k

De Rosa Mauro Bc., Radniéni 1/2, 43401 Most, RC/I1CO:
920305/4322

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 EX 17010/22-13 k 50 EXE-
5424/2022 10 ze dne 22.02.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 22.02.2023
18:44:37. Zapis proveden dne 24.02.2023; ulozZeno na prac. Praha

2-7217/2023-101
Souvisejici zapisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: De Rosa Mauro, r.&. 920305/4322
Povinnost k
Parcela: 5420/133

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 067 EX-17010/2022 -19 ze dne
24.02.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 25.02.2023 18:45:03. Zapis
proveden dne 28.02.2023; ulozeno na prac. Breclav

2-931/2023-704

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Svatopluk Sustek, Paveléakova 14, 779 00 Olomouc
Povinnost k

De Rosa Mauro Bc., Radniéni 1/2, 43401 Most, RC/1CO:
920305/4322

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Olomouc -
Mgr. Svatopluk Sustek 185EX-387/2023 -11 ze dne 11.05.2023. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 17.05.2023 22:05:32. Zapis proveden dne 23.05.2023; ulozZeno
na prac. Olomouc

z-3682/2023-805
Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: De Rosa Mauro, r.&. 920305/4322
Povinnost k

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Jihomorawvsky kraj, Katastralni pracovisté Bfeclawv, kéd: 704.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.07.2026 00:00:00
Okres: Cz0644 Breclav Obec: 584746 Novosedly
Kat.Gzemi: 706973 Novosedly na Morave List vlastnictvi: 1437

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 5420/133

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 185EX-387/2023 -14 ze dne
17.05.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 17.05.2023 22:06:45. Zapis
proveden dne 21.07.2023; uloZeno na prac. Breclav

2-2297/2023-704

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 185 EX-387/2023 -
14. Pravni moc ke dni 18.07.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 25.07.2023
22:00:03. Zapis proveden dne 28.07.2023; ulozeno na prac. Breclav

2-3515/2023-704

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor JUDr. Ing. Martin Stika, Velké namésti 162/5, Hradec Kralové,
500 03
Povinnost k

De Rosa Mauro Bc., Radniéni 1/2, 43401 Most, RC/1CO:
920305/4322

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 202 EX 1844/23-9 ze dne
13.07.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 14.07.2023 23:15:31. Zapis proveden
dne 18.07.2023; ulozeno na prac. Hradec Kralové

Z-4088/2023-602
Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: De Rosa Mauro, r.&. 920305/4322
Povinnost k
Parcela: 5420/133

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 202 EX-1844/2023 -16 ze dne
14.07.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 14.07.2023 23:15:31. Zapis
proveden dne 21.07.2023; ulozZeno na prac. Breclav

2-3327/2023-704

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

De Rosa Mauro Bc., Radnidéni 1/2, 43401 Most, RC/ICO:
920305/4322

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 27091/24-24 ze dne
19.06.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 12.07.2024 09:08:19. 2apis proveden
dne 16.07.2024; ulozeno na prac. Praha

2-33714/2024-101

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Prerov
Povinnost k
De Rosa Mauro Bc., Radniéni 1/2, 43401 Most, RC/ICO:
920305/4322

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 Ex-20410/2024 -6 ze dne
04.09.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 13.09.2024 16:04:26. Zapis proveden
dne 16.09.2024; ulozZeno na prac. Breclav

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Bfeclav, kéd: 704.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.07.2026 00:00:00
Okres: Cz0644 Breclav Obec: 584746 Novosedly
Kat.Gzemi: 706973 Novosedly na Morave List vlastnictvi: 1437

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

2-4147/2024-704
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: De Rosa Mauro, r.¢. 920305/4322, k podilu id. 1/2
Povinnost k
Parcela: 5420/133

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 203 Ex-20410/2024 -22 ze dne
13.09.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 13.09.2024 16:04:26. Zapis
proveden dne 18.09.2024; ulozeno na prac. Breclav

2-4148/2024-704

Listina Usneseni soudniho exekutora o zrusSeni exekuéniho pfikazu 203 Ex-20410/2024 -
61 - zrusSeni id. 1/2 ze dne 14.10.2025. Pravni moc ke dni 15.10.2025. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 18.10.2025 14:22:35. Zapis proveden dne 23.10.2025;
ulozeno na prac. Breclav

2-5340/2025-704

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

De Rosa Mauro Bc., Radniéni 1/2, 43401 Most, RC/ICO:
920305/4322

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 51329/24-16 ze dne
27.09.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 30.09.2024 10:57:35. Zapis proveden
dne 02.10.2024; ulozZeno na prac. Praha

2-46681/2024-101
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: De Rosa Mauro, r.¢. 920305/4322
Povinnost k
Parcela: 5420/133

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 204 EX-51329/2024 -53 ze dne
01.10.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 01.10.2024 12:19:31. Zapis
proveden dne 07.10.2024; uloZeno na prac. Breclav

2-4331/2024-704

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 204 EX-51329/2024
-53. Pravni moc ke dni 01.11.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 25.11.2024
07:56:53. Zapis proveden dne 27.11.2024; ulozeno na prac. Breclav

2-5182/2024-704

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchanek LL.M., Pod Pekarnami 245/10,
190 00 Praha 9

Povinnost k
De Rosa Mauro Be., Radniéni 1/2, 43401 Most, RC/ICO:
920305/4322

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 220 EX 12020/24-10 ze dne

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Bfeclav, kéd:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.07.2026 00:00:00
Okres: Cz0644 Breclav Obec: 584746 Novosedly
Kat.Gzemi: 706973 Novosedly na Morave List vlastnictvi: 1437

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

11.12.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 11.12.2024 19:11:14. 2apis proveden
dne 13.12.2024; ulozeno na prac. Praha

2-58774/2024-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: De Rosa Mauro, r.&. 920305/4322

Povinnost k
Parcela: 5420/133

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 220 EX-12020/2024 -11 ze dne
11.12.2024. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 11.12.2024 19:11:13. Zapis
proveden dne 17.12.2024; uloZeno na prac. Breclav

2-5426/2024-704

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 220 EX-12020/2024
-11. Pravni moc ke dni 16.01.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 16.01.2025
19:11:25. Zapis proveden dne 20.01.2025; ulozeno na prac. Breclav

2-255/2025-704

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Prerov
Povinnost k

De Rosa Mauro Bc., Radniéni 1/2, 43401 Most, RC/ICO:
920305/4322

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 Ex-28621/2024 -7 ze dne
16.12.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 16.12.2024 18:57:45. Zapis proveden
dne 23.12.2024; ulozZeno na prac. Breclav

2-5490/2024-704
Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: De Rosa Mauro, r.¢. 920305/4322
Povinnost k
Parcela: 5420/133

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 203 Ex-28621/2024 -10 ze dne
16.12.2024. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 16.12.2024 18:57:45. Zapis
proveden dne 23.12.2024; ulozeno na prac. Breclav

2-5491/2024-704

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Prerov
Povinnost k

De Rosa Mauro Bc., Radniéni 1/2, 43401 Most, RC/ICO:
920305/4322

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 Ex-00979/2026 -8 ze dne
23.02.2026. Pravni ucinky zapisu k okamziku 23.02.2026 13:56:29. 2Zapis proveden
dne 25.02.2026; ulozZeno na prac. Breclav

2-1212/2026-704
Souvisejici zapisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: De Rosa Mauro, r.¢. 920305/4322
Povinnost k

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Bfeclav, kéd:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.07.2026 00:00:00
Okres: C20644 Breclav Obec: 584746 Novosedly
Kat.Gzemi: 706973 Novosedly na Morave List vlastnictvi: 1437
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 5420/133

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 203 EX-00979/2026 -13 ze dne
23.02.2026. Pravni ucinky zapisu k okamziku 23.02.2026 13:56:29. Zapis
proveden dne 26.02.2026; uloZeno na prac. Breclav

Z-1213/2026-704

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. et PhDr. Jifi Leskovjan, LL.M. Skolska 38,
110 00 Praha 1

Povinnost k
De Rosa Mauro Bc., Radniéni 1/2, 43401 Most, RC/1CO:
920305/4322

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 189 EX 6030/26-8 ze dne
01.06.2026. Pravni ucinky zapisu k okamziku 25.06.2026 17:39:19. Zapis proveden
dne 26.06.2026; ulozZeno na prac. Praha

Z-30494/2026-101
Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: De Rosa Mauro, r.é&. 920305/4322
Povinnost k

Parcela: 5420/133

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 189 EX-6030/2026 -17 ze dne
25.06.2026. Pravni Ucinky zapisu k okamziku 25.06.2026 17:39:26. Zapis
proveden dne 29.06.2026; ulozeno na prac. Breclav

2-3189/2026-704

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni &. KUP/18/2017 ze dne 02.02.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamziku
02.08.2018 13:00:00. ZzZapis proveden dne 24.08.2018.
v-5547/2018-704

Pro: De Rosa Mauro Bc. a De Rosa Christina, Radniéni 1/2, 43401 RC/ICO: 920305/4322
Most, 22. dubna 1076/9, 69201 Mikulov; spoleéné jméni 935725/4192

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]

5420/133 00401 1593

Nemovitostl jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Bfeclawv, kéd: 704.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.07.2026 00:00:00

Okres: C20644 Breclav Obec: 584746 Novosedly

List vlastnictvi: 1437
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.Gzemi: 706973 Novosedly na Morave

(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti

jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni

urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav, kod: 704.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Vyhotoveno: 17.08.2026 17:02:02

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k delm uvedenym v § 1 odst.

2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni

o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Bfeclav, koéd: 704.
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Kopie katastralni mapy ze dne 18.8.2026
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Pozemek p.¢. 5420/133 v k.4. Novosedly na Mové ¢. 706973
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Fotodokumentace 1

Pozemek p.€.5420/133 - pohled uli¢ni — Pozemek p.€.5420/133 - pohled uli¢ni —
zleva - 8ir§i vztahy zprava - $ir$i vztahy

Pozemek p.€.5420/133 - pohle z konce
pozemku, smér ulice
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KUPNi SMLOUVA | /ss1y/4,/4-324)

€. KUP/18/2017
uzavrena dle ustanoveni § 2079 a nésl.
zék. €. 89/2012 Sh., obZansky zakonik (déle jen ,NOZ“)

Smluvni strany

Obec Novosedly

se sidlem: Novosedly 1, 691 82 Novosedly

IC: 00283444

DIC: €Z00283444

zastoupena: Bc. Adamem Hriizou, DiS., starostou obce

bankovni istav:  MONETA Money Bank, a.s.
Cislo bank. uCtu:  20225514/0600

(dale jen ,prodavajici”)

a

manielé

Christina De Rosa

rodné Eislo: 935725/4192

bytem: 22. dubna 1076/9, 692 01 Mikulov, statni obéan CR
a

Mauro De Rosa

rodné Cislo: 920305/4322

bytem: Albrechticka 409/11, 434 01 Most, statni ob&an CR
(déle jen ,kupujici”)

uzavrely niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto kupni smlouvu (dale jen ,smlouva”):

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1.1. Proddvajici prohladuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy je vyluénym viastnikem predmétu
smlouvy — nemovité véci — vedené na LV 10001 pro k. i. Novosedly na Moravé, zapsané u
Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Bfeclav.

Clanek 1.
Predmét smlouvy

2.1. Pfedmétem této kupni smlouvy je prevod vlastnictvi k nemovité véci:

¢ pozemek parc. ¢. 5420/133 ovyméFfe 1593 m? za kupni cenu 586.500,- K& bez DPH
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3.1

3.2.

3.3.

34.

3.5.

4.1.

4.2,

4.3.

5.1.

Pozemek je podle § 56 zdkona 235/2004 Sb. o DPH stavebnim pozemkem a podléha zda(iéni.:

Clanek .
Kupni cena a platebni podminky

Kupni cena prevadéné nemovité véci byla dohodou smluvnich stran stanovena na 586.500,- K¢
bez DPH.
Celkova kupni cena je sloena z téchto polozek:
586.500,- K& za pozemek uvedeny v &l. Ii,
123.165,- K& DPH v aktudlni vysi za stavebni pozemek,
3.429,-K¢ za zpracovani GP &. 715 — 254/2009,
12.500,- KE za moZnost pfipojeni nemovitosti na sit NN s hodnotou hlavniho jistice 3x25.

Celkova kupni cena Einf 725.594,- K¢ (slovy: Sedm set dvacet pét tisic pét set devadesat Ctyfi
korun ceskych).

Kupujici se zavazuje prodavajicimu uhradit celkovou kupni cenu ve Ihiité do 30 dnd ode dne
podpisu smlouvy, a to bezhotovostnim pievodem na bankovni et obce Novosedly €. u.
20225514/0600, vedeny u MONETA Money Bank, variabilni symbol 5420133, s tim, Ze pfi
nesplnéni této podminky ze strany kupujiciho ma prodavajici prévo od této smlouvy odstoupit.

Celkova kupni cena Cini 725.594,- K& a bude uhrazena ve dvou Eastech. Prvni st Uhrady kupni
ceny ve vy3i 305.594,- KC bude hrazena z viastnich zdrojii kupujicich. Druhd &st kupni ceny za
pozemek ve vy3i 420.000,- K¢ bude hrazena z Gvéru stavebni spofitelny Modra Pyramida.

Clanek IV.
Prohlaseni smluvnich stran

Prodavajici touto smlouvou prodava nemovitost uvedenou v Elanku Il. této smlouvy do
vlastnictvi kupujicich a prohlaiuje, 7¢ na prevddéné nemovitosti nevdznou dluhy, vécné
bfemeno, zastavni pravo ani jiné pravni povinnosti, které by branily pfevodu pozemku.

Kupujici prohlasuji, Ze se pfed podpisem této kupni smlouvy osobné seznamili se stavem
predmétu smlouvy a nemaji k nému zadné vyhrady.

Touto smlouvou prevadi prodavajici na kupujici viastnické prévo k nemovité véci a kupujici
nemovitou véc pfijimaji do spoleéného jméni manzeld.

Clanek V.
Préva a povinnosti smluvnich stran

Kupujici se zavazuji predlozit prodavajicimu do 12 mésicti od podpisu této smlouvy pravomocné
stavebni povoleni ke stavbé rodinného domu na predmétu koupé a zahdjit na pozemku uvedeném
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5:2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Kupni smlouva ze dne 2.2.2018

v Cldnku 1. této smlouvy vystavbu vlastniho rodinného domu (stavby pevné spojené se zemi) dle
podminek predioZeného stavebniho povoleni, a to nejpozdéji do 12 mésicl od data vydéni stavebniho
povoleni. Zahdjenim stavby se dle této smlouvy rozumi zahdjeni stavebni innosti, tj. zahajeni zemnich
vykopovych praci (vykopani stavebnich zakladi) k rodinnému domu.

V pfipadé, Ze kupujici nedodrzi Ihitu pro predloZeni stavebniho povoleni nebo Ihiitu pro
zahajeni vystavby rodinného domu, uvedené v ¢ldnku 5.1. této kupni smlouvy, ma proddvajici
pravo od této smlouvy odstoupit a pozadovat po kupujicim sankci ve vy3i 10 % z celkové kupni
ceny nebo pozadovat smluvni pokutu po kupujicim ve vysi 10 % z celkové kupni ceny.

Kupujici se zavazuji, Ze nemovitost nezatizi Zadnymi pravnimi zdvazky, jako je napf. zastavni
pravo (vyjma zastavniho prava zfizeného za ucelem ziskdni ivéru na Ghradu kupni ceny za tento
pozemek a zastavniho préva ziizeného za Gcelem ziskani Gvéru na stavbu domu), prévo vécného
bremene nebo jiné vécné prévo.

Clanek Vi.
Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze néklady spojené s vkladem vlastnického prava do katastru
nemovitosti a spravni poplatek za zépis vkladu do katastru nemovitosti uhradi kupujici. Dan
z nabyti nemovité véci uhradi kupujici.

Prodaévajici se zavazuje podat navrh na vkiad do katastru nemovitosti aZ po Gpiném zaplaceni
kupni ceny a to do 15 dnl ode dne, kdy bude kupni cena pfipsdna na bankovni Géet Obce
Novosedly a kupujici s timto postupem vyjadiuji svij vyslovny souhlas.

V pfipadé, Ze by nedoslo ke vkladu viastnického prava, jsou smluvni strany povinny poskytnout
si neprodlené potiebnou soucinnost k odstranéni vad, které brani zapisu vlastnického prava ve
prospéch kupujiciho; v piipadé, Ze se jednd o vady neodstranitelné, jsou smluvni strany
opravnény odstoupit od této smlouvy a vratit si pfijatd pinéni, a to neprodlené po zjisténi této
skutecnosti.

Smluvni strany jsou srozumény s tim, Ze na zdkladé této srhlouvy bude v katastru nemovitosti
proveden odpovidajici zapis vlastnického prava k nemovitosti. '

Ostatni pravni vztahy touto smlouvou neupravované se Fidi zékonem &, 89/2012 Sb. ob&ansky
zékonik, v platném znénf.

Smluvni strany shodné prohladuji, Ze smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani podle
jejich pravé a svobodné vile, urlité, vainé a srozumitelné, nikoliv v tisni nebo za ndpadné
nevyhodnych podminek, coZ potvrzuji svymi podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena v péti originalech, z nich prodavajici obdrzi jedno vyhotoveni a
kupujici dvé vyhotoveni. Jeden origindl se pfipoji k ndvrhu na vklad vlastnického prava na
Katastralni ifad. Jedno vyhotoveni je uréeno pro potfeby Gvérujici banky.

V Novosedlech dne 02. 02. 2018
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Prodévajici Kupujici

Christina de R(‘Jsa

Starosta obce Novosedly

Mauro de Rosa \
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Uzemni plan obce Novosedly
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Mapa oblasti obce Novosedly
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Povodiiova mapa ze serveru Intermap

Zprava o nebezpeci povodné

Udaje o posuzované nemovité véci

Kraj:  Jihomoravsky Katastralni azemi: Novosedly na Moravé [706973]
Okres: Breclav Parcelni ¢islo: 5420/133
Obec: Novosedly

Rizikova zona

Zona 1 | zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

Povodinova mapa

Y

&
& Novosedly
.8

Legenda

Na zakladé vyhodnoceni viech aspektii jsou definovany 4 tarifni povodiiové zony podle miry nebezpeéi vyskytu
povodni

Zobna 1 - zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu povodné / zaplavy,

Zoéna 2 - zéna s nizkym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy.

Zobna 3 - zona se stiednim nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,

AL

Zoéna 4 - zéna s vysokym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy.

Vyhotoveno dne: 17.8.2026

Zdroj: Intermap Technologies. s.r.0., vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report, s.r.o., vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress firmy PLUTO-OLT spol. s r.0., vice informaci www.pluto.cz

Tento produkt a informace obsazené v reportu slouzi pouze jako referenéni material. Informace jsou pouzivany pojistnym trhem k podpofe vyhodnoceni pojistnych
nebezpedi a nejsou uréeny k vyuziti pro jiné ucely. Informace poskytované spoleénosti Intermap Technologies, s.r.0. je mozné vyuzivat za nasledujicich licenénich podminek
https://services.intermap.cz/po -mapy/licencni-p i port/

©2022 Intermap Technologies, s.r.o. - Nositelem autorskych prav k zobrazovanym povodiovym zonam je spole¢nost Intermap Technologies. s.r.o. Viechna prava
vyhrazena.

©2022 CEDA Maps as. - Nositelem autorskych prav k zobrazenym mapovym podkladiim je spoleénost CEDA Maps a s. Viechna prava vyhrazena
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