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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny podilu 2 na pozemku parc. €. st. 39, jehoZ soucasti je rodinny diim €. p. 45, v¢.
ptisluSenstvi, v obci Barchovice, okres Kolin, katastralni izemi Radlice u Barchovic, na listu
vlastnictvi ¢. 313.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dlileZité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy
(ortofoto), informace zjiSténé pii prohlidce, informace realitnich kanceldfi, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, systém INEM - technické feSeni a databdze realitnich transakei

3. Vérohodnost zdroju

V rdmci zpracovani posudku je aplikovan piedpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi osobami
jsou uplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek parc. €. st. 39, v¢. soucasti a
pfislusenstvi

Adresa pfedmétu ocenéni: Radlice ¢.p. 45, Barchovice, okres Kolin

Kraj: Stredocesky kraj

Okres: Kolin

Obec: Barchovice

Katastralni tuzemi: Radlice u Barchovic

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
13.05.2026. Sbér podklada provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelatr v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jitka Masinova. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.
Pfitomna osoba prohlidce - Ondfej Drabek, spoluvlastnik.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Drabek Ondrej, Radlice 45, 28163 Barchovice — podil 1/2
TylSova Katetina, €. p. 64, 28163 Ptehvozdi - podil 1/2

Pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil Katefiny TylSové.
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. st. 39, jehoZ soucasti je rodinny diim €. p. 45, v¢. piisluSenstvi, v obci Barchovice,
okres Kolin, katastralni izemi Radlice u Barchovic, na listu vlastnictvi ¢. 313.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skute¢nému stavu — neni zakreslena vedlejsi stavba v katastralni map¢.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je samostatn¢ stojici objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi, neni
podsklepend, nemé vybudované obytné podkrovi.

Objekt je kamenné konstrukce, hospodaiska cast je cihlova. Stropy jsou dievéné tramové, s OSB
podhledy, stfecha je sedlova, krytinu tvoii palenad taska a klempitské prvky jsou pozinkované.
Zatepleni plasté neni provedeno.

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou ¢astecné plastova s dvojsklem, ¢astecné starsi dfevéna dvojita.
Zarubn¢ dveti jsou ocelové. Podlahy jsou s keramickou dlazbou a koberci. Kuchynské vybaveni tvoii
kuchynska linka bez vestavénych spotiebicli. V koupelné se nachazi klasicka vana, umyvadlo a WC.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230 a 400 V. Voda je odebirana ze studny. Svod splaski je
feSen do jimky. Vodovod, kanalizace ani plyn nejsou dostupné. Vytapéni je feseno krbovymi kamny
s vyménikem, ohfev vody zajist'uje bojler.

Objekt byl postaven odhadem min. pfed 150 lety. Je bez celkové rekonstrukce, pied 6 lety byla
provedena nova stfecha (latovani a krytina), renovovany omitky, stropy a podlahy. Novéjsi je i
koupelna a ¢ast oken. Diim vSak mé vyznamnéjsi vady — predevsim vlhkost (blizkost potoka, stékajici
voda z poli, stavba je ve svahu), Spatny stav fasady, jsou poSkozené povrchy, zastarala kuchyn¢. Dim
je obyvatelny, ale jeho stav a vybaveni neodpovidd soucasnym standardim a je nutné jej
charakterizovat jako pted rekonstrukci.

Dispozice rodinného domu je 3+kk. V dom¢ je zadvefi, obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem, chodba,
koupelna s WC, 2x pokoj. Celkova podlahové plocha je 69,9 m?.

Popis pozemku a lokality

Obec Barchovice se nachazi v jithozapadni casti okresu Kolin, cca 23 km od okresniho mésta. Ma
pfiblizn€ 260 obyvatel a nema Zadnou obCanskou vybavenost. Je obsluhovéna autobusovymi spoji.
Ma pouze vetejné rozvody elektiiny.

Ocenovana nemovitost se nachazi v mistni ¢asti Radlice, cca 3,5 km od sidelni ¢asti obce. Jedna se o
klidnou lokalitu, v blizkosti luk a lesti, bez povodiiového rizika. Pfistup je bezproblémovy po
zpevnéné obecni ceste.

Celkovéa vyméra pozemku ¢&ini 432 m?. Pozemek je svazity. Je oploceny zdénym plotem, pletivem a
difevénym plotem. Je bez trvalych porostti. Na diim navazuje vedlejsi stavba — stodola. Parkovaci
moznosti jsou omezené, mimo pozemek.

Ocenlované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny. Zastavni prava a exekucni fizeni nejsou
zohlediiovéna.



Tabulkovy popis

Typ rodinného domu

Pocet nadzemnich podlazi

samostatny objekt

1 + pada

Podsklepeni

Dtim byl postaven v roce

ne

min. pfed 150 lety

Rozsah rekonstrukce domu

pred 6 lety: stiecha, ¢aste¢né podlahy, stropy, omitky; dale je
nov¢jsi koupelna a ¢ast oken

Popis Konstrukce kamenna
rodinného St dfevens 4 )
domu ropy fevéné tramové
Strecha sedlova
Krytina stfechy palena taska
Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky nezateplené
Vnitini omitky Stukové
Vady domu Vlhkost,v $patny stav fasady, ¢asti oken, zaslé povrchy, zastarala
kuchyné
Dispozice 3+kk
Typ oken Castecné plastova s dvojsklem, ¢asteéné dievéna dvojita
Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta
Typ zarubni ocelové
1. NP
Ostatni prostory Zadveti 4,00 m?
. Obyvaci pokoj s 5
Pokoj kuchynskym koutem 24,60 m
o ) 5 , Koupelna, WC Koupelna s WC 7,00 m?
Popis Popis mistnosti a rozméry v m Ostatni prostory Chodba 5,30 m?
vnitinich Pokoj Pokoj 11,10 m?
prostor Pokoj Pokoj 17,90 m?
Podlahova plocha 69,90 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 69,90 m?
Elektfina 230V a 400V
Vodovod pfipojeni ke studni
Svod splasek jimka
Plynovod ne

Reseni vytapéni v dome

krbovéa kamna s vyménikem

Reseni ohfevu vody v domé

bojler

Podlahy v domée

koberce, keramicka dlazba




Popis stavu

obyvatelny, po ¢aste¢nych Gpravach, ale k rekonstrukci

Velikost pozemku 432 m?
Trvalé porosty bez porosti
Popis )
pozemku Vedlejsi stavby stodola
rodinné¢ho Sklon pozemku svazity
domu .
Oploceni zdény plot, pletivo, dfeveény plot
Pristupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce
nedostate¢na dostupnost obchodt - nutnost dojezdu; soustava
kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; nutnost dojezdu
Vybavenost oTi oy 1. . . PR
. kvili ufednim zalezitostem; v obci se pobocka Ceské posty
Sirsi vztahy nenachazi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

Spojeni a parkovaci moznosti

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen v podobé
lest a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka autobusovych spoji; omezené parkovaci moznosti v
blizkosti objektu

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

Dalsi informace

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

zastavni prava a exekucni fizeni nejsou zohledilovana




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 13.05.2026 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexil uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni dle cenového piedpisu je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve
znéni zékona ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., €. 237/2020 Sb., ¢.
36/2021 Sb., &. 284/2021 Sb., & 126/2024 Sb. a &. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb.,
¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb., ¢. 370/2024 Sb.
a €. 523/2025 Sb.

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 4 122,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel - 261 obyvatel \Y 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - obec bez zvlastniho v 0,60
hospodarsko-spravniho vyznamu

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - Kolin - 23 km VI 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina - pouze E v 0,55

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka, nebo autobusova 11l 0,90
zastavka - autobus

06. Ob¢anska vybavenost v obci: Zadna vybavenost - bez vybavenosti VI 0,80

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * Os = 392,00 K&/m?

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu I -0,01
pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - ocenéni pouze podilu (spolu s I -0,09
bodem 2 celkova srazka 10%)

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ ocenéni je v 1,00

hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku  VII 1,00
rovna 1.0



9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — 11 1,00
zakladni sortiment) nebo zadn4 - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku
rovna 1.0

5
Index tthu ~ Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1 + Y Pi)=0,900

i=1

Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. P;
1. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,01
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rezidenéni I 0,03
zastavba
3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obei (mimo samot) v -0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné \Y -0,02
parkovaci moznosti; nebo pfijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovéani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné¢, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komercniho vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezamé&stnanost: VyS$§i neZ je primér v kraji I -0,02
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - jiné vlivy neshledany II 0,00
)
Index polohy Ip=P; * (1 + P;)=10,980
i=2
Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zédkladové podminky 11 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo [ 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,900 * 1,000 * 0,980 = 0,882
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w1 Z4Kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 392,- 0,882 345,74
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 39 432 345,74 149 359,68
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 432 149 359,68
1.2. Rodinny dim
Zattidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnéavaci metoda
Poloha objektu: Stfedocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 150 let
Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 4 538,- K&/m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
1. NP: = 88,20 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1. NP: 88,20 m? 2,40 m
Obestavény prostor
1. NP: (88.,2)*(2,40+1,10+2,60/2) = 423,36 m*
Obestavény prostor - celkem: = 423,36 m?
Podlaznost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 88,20 m?
Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 88,20 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1=1,00
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nézev znaku C. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stifechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny diim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty - nezatepleng; I -0,08

zdivo smiSené nebo kamenné
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3. Tloustka obvod. stén: vice jak 45 cm I 0,03

4. Podlaznost: hodnota 1 I 0,00

5. Napojeni na sité¢ (ptipojky): ptipojka elektro, voda a I 0,00
odkanalizovani do Zzumpy nebo septiku

6. Zpusob vytapéni stavby: ustfedni, etazové, dalkové I 0,00

7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni 11 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: minimalniho rozsahu II -0,03

10. Vedlejsi stavby tvoftici prislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb 11 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funk¢nim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — I 0,85

predpoklad provedeni mensich stavebnich Gprav
Koeficient pro staii 150 let:
s=1-0,005* 150 = 0,250
Koeficient staii s nemutze byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vi3 *0,600= 0,469
i=1
Nemovité véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,900

Index polohy pozemku Ir = 0,980

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 4 538,- K&/m® * 0,469 = 2 128,32 K&/m®
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 423,36 m> * 2 128,32 K&/m?> * 0,900 * 0,980= 794 722,18 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 794 722,18 K¢

1.3. Stodola

Stavba je ocenéna pouze nakladoveé vzhledem ke zhorSenému stavu a umisténi ve dvofie starsiho
domu v lokalité bez vybavenosti (obtizn¢ pronajmutelné).

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi s Soucin
plocha vyska

1. NP 118,00 m? 3,50m 413,00

Soucet 118,00 m? 413,00
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Primérné vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 413,00/ 118,00 =3,50m

Priimérnd zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 118,00/1 = 118,00 m?
Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

1. NP (118)*(3,50+2,60/2) = 566,40 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1. NP NP 566,40 m>
Obestavény prostor - celkem: 566,40 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;Os]t Koef. Iojl%r.a;(fgi}l]
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 13,20 100 0,46 6,07
2. Svislé konstrukce P 30,40 100 0,46 13,98
3. Stropy P 13,80 100 0,46 6,35
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchli C 4,20 100 0,00 0,00
8. ijrava vngjsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody P 1,80 100 0,46 0,83
11. Dvefie S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah P 2,90 100 0,46 1,33
15. Vytapeéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 53,66
Koeficient vybaveni K: 0,5366
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8) [K&/m?]:

Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10):

Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m?]

Plna cena: 566,40 m® * 2 508,62 K¢&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 150 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 roki
Ptredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 180 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 150/ 180 = 83,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 83,3 % / 100)
Nakladova cena stavby CS~
Koeficient pp

Cena stavby CS

Stodola - cena zjiSténa

1.4. Studna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 6,00 m
Elektrické ¢erpadlo: 1 ks

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle pfilohy €. 16:
prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K&/m
dalsi hloubka: 1,00 m * 3 810,- K¢&/m
Zakladni cena celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP):
Upravena cena studny
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 150 roka 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 roki
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 180 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 150/ 180 = 83,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 83,3 % / 100) * 0,167
= 6 481,96K¢
Ocenéni Cerpadel
elektrické cerpadlo: 1 ks * 10 780,- K¢/ks  + 10 780,- K¢
Zékladni cena Cerpadel celkem = 10 780,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41): * 3,5780
= 30 856,67 K&
opotiebeni Cerpadel 50,0 % * 0,500
= 15 428,34 K¢
Upravena cena Cerpadel + 15 428,34 K¢
Nakladova cena stavby CS~ = 21 910,30 K¢
Koeficient pp * 0,882
Cena stavby CS = 19 324,88 K¢
Studna - cena zjiSténa = 19 324,88 K¢
Pozemky v¢. soucasti a prislusSenstvi - rekapitulace
1.1. PozemKy: 149 359,68 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny dim 794 722,18 K¢
1.3. Stodola 209 287,45 K¢
1.4. Studna 19 324,88 K&
Stavby na pozemku — celkem + 1023 334,51 K¢
PozemKky v¢. soucasti a prislusenstvi - vychozi cena pro vypocet = 1172 694,19 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemky v¢. soucasti a prisluSenstvi - cena zjiSténa celkem = 586 347,10 K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).
Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a

vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim Radlice ¢.p. 45, Barchovice, okres Kolin

Radlice ¢.p. 45, Barchovice, okres Kolin

Hora

k rekonstrukei

¢ K1 - lokalita K2 - podlahovi K3 - stav K -plocha KS5 - piislusenstvi
plocha pozemku
Radlice ¢.p. 45, obyvatelny, po
Ocenovany objekt Barchovice, okres 70 m? mensich Gpravach, ale 432 m? stodola
Kolin k rekonstrukei
. . obyvatelny, po
1 Hon::kﬁrsugocﬁi 11, 106 m? mensich tpravach, ale 1076 m? stodola
k rekonstrukci
X “ obyvatelny, po
2 Borli“:scf,péﬁ’ Qlc‘l’f(l)‘;’ 125 m? mensich tpravéch, ale 1064 m? 2x hospodatska stavba
res Praha-vy k rekonstrukci
. . obyvatelny, po (vl s %
3 Vavfinec &p. 21, 74 m? mengich ipravéch, ale 496 m? hospodafska Cist,
okres Kutna Hora . garaz, ktilna
k rekonstrukci
Radvanice ¢.p. 22, obyvatelny, po o1 s s
4 Ufice, okres Kutné 120 m? mensich Gpravach, ale 665 m? hospodatska &ast,

garaz, sklad
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. |Cena Koef. Cena po redukei [K1 K2 K3 K4 K5 K1x..x Cena
[pozadovana redukce na [na pramen lokalita [podlahova |stav  |plocha ptislusenstvi [K5 ocefiovaného
resp. zaplacend [pramen plocha [pozemku objektu odvozend

ze srovnani

1 [3900 000,00 K¢ 1 3 900 000,00 K&[ 1.05 1.2 1 1.2 1 1.512 | 2579 365,08 K¢

2 4026 150,00 K¢& 1 4026 150,00 Ke|  1.05 1.25 1 1.2 1 1.575 | 2556 285,71 K§

3 |2400 000,00 K¢& 1 2 400 000,00 K¢& 1 1 1 1 1.1 1.1 2 181 818,18 K&

4 [3792 000,00 K¢ 1 3 792 000,00 K¢ 1 1.25 1 1.1 1.1 1.5125 | 2507 107,44 K¢

Celkem prumér 2 456 144,00 K¢

Minimum 2 181 818,18 K¢

Maximum 2579 365,08 K¢

Smérodatna odchylka - s 185 349,87 K¢

[Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 2270 794,13 K¢

[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 2 641 493,87 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavanad nemovitost (vzorek) proti oceilované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena
jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a
vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentaf: Do porovnani byly zatazeny prodeje domli v obdobném stavu — obyvatelné, po mensich
upravach, ale uréené k rekonstrukci. Zohlednény byly rozdily v lokalitach, vymérach domi i
pozemkt, rozsahu piislusenstvi.

Na zéklad€¢ vySe uvedenych udajli a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena na

=2456 144 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

2456 000 K¢

Pfedmétem ocenéni je pouze spoluvlastnicky podil ve vySi 1/2. Takovyto podil je hife
obchodovatelny, vlastnicka prava jsou omezena, okruh kupujicich je limitovany. Tyto faktory je nutné
v ocenéni zohlednit sraZkou, ktera je stanovena na 10%.

Cena podilu po zaokrouhleni:

1105 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Za ucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti byl vyuzit postup v podobé ocenéni majetku dle
platného cenového piedpisu a dle porovnani sjednanych cen. Do porovnani byly vybrany obdobné
nemovitosti v blizkém okoli, prodané v relevantnim casovém obdobi. Vzorky byly ziskany z
vlastni databaze systému INEM zpracovatele a prodejni data zudaji katastru nemovitosti. Pfi
porovnani vzorkil byly pomoci koeficientii zohlednény vSechny podstatné rozdily mezi nemovitostmi,
a to predevsim jejich poloha, velikost objektl i uzivanych pozemkd, technicky stav, prislusenstvi.

Vysledek dle cenového predpisu — podil 1/2
586.350 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani — metoda porovnani pomoci indext — podil 1/2
1.105.000 K¢

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urc¢eni obvyklé ceny podilu %2 na pozemku parc. €. st. 39, jehoz soucasti je rodinny diim ¢. p. 45, v¢.
ptisluSenstvi, v obci Barchovice, okres Kolin, katastralni izemi Radlice u Barchovic, na listu
vlastnictvi ¢. 313.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena podilu na pfedmétné nemovité véci vdaném misté a ¢ase urcena po
zaokrouhleni na

1.105.000 K¢

Slovy: jedenmilionjednostopéttisic korun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Jitka
Masinova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 05.06.2026

Ing. Jitka Masinova Martin Malek Frantisek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku ti¢tovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 028724/2026.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa a mapa, fotodokumentace predmétu
ocenéni, srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni éislo: st. 396F

Obec: Barchovice [533173]CF

Katastralni Gzemi: Radlice u Barchovic [600938]

Cislo LV: 313

Vyméra [m]: 432

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowvy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii

Soucasti je stavba

Budova s &islem popisnym: Radlice [931]C; & p. 45; rodinny ddm
Stavba stoji na pozemku: p. & st. 39

Stavebni objekt: £ p. 4507

Adresni mista: £ p. 4507

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Drabek Ondfej, Radlice 45, 28163 Barchovice 1/2
Tylsova Katefina, & p. 64, 28163 Prehvozdi 1/2

Zpusob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

Zakaz zatiZzeni

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Tylfova Katefina
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi nowvy dluh
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Ortofoto mapa a mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Horni Kruty ¢.p. 11, okres Kolin Cena dle KS 3900 000 K¢
Pravni G¢inky ke dni 17.09.2025 Cislo Fizeni V-7789/2025-204
Poznamka k cené cena véetné provize a pravnich  Voda Vodovod
sluzeb
Kanalizace Vefejna kanalizace Vybaveno Ne
Pocet nadzemnich 1 Elektfina 230V, 230V a 400V
podlazi domu
Energeticky Stitek G - Mimoradn¢ nehospodarna ~ Stav Dobry
(PENB)
Stav objektu Dobry Konstrukce Smisena
Plocha pozemku 1076 m? UZitna plocha 106 m?
Poloha nemovitosti Centrum obce Piijezdova cesta Asfaltova
Typ objektu Ptizemni

Prostorny rodinny diim se zahradou, stodolou a pozemkem 1076 m? — Horni Kruty, okres Kolin. Hledate klidné rodinné
bydleni s dostatkem prostoru uvnitf i venku? Tento rodinny dim v obci Horni Kruty (okres Kolin) vas zaujme svym
charakterem a potencidlem. Stavba ze smiSeného zdiva (pfevazné cihla) byla postavena pfiblizn¢ v roce 1920 a je
situovana na pozemku o velikosti 1 076 m?. Soucésti je i mensi stodola/dilna, idedlni pro domaci kutily, skladovani nebo
podnikatelské ucely — naptiklad pro truhlafe, femeslniky ¢i chovatele. Dim je napojen na obecni vodovod, odpady jsou
svedeny do septiku. Plastova okna a vchodové dvete byly vyménény pied cca 5 lety. Stiecha z palenych tasek je v
dobrém, udrzovaném stavu. Dispozice zahrnuje ¢tyfi obytné mistnosti a nabizi dostatek prostoru pro rodinné bydleni i
rekreacni vyuziti. Tato nemovitost je skvélou volbou pro ty, kdo hledaji klidné zazemi pro rodinu, ale zaroven oceni
prostor pro kutilstvi, doméaci dilnu nebo podnikani. Dim je vhodny i k rekonstrukci dle vlastnich pfedstav. vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni G¢inky ke dni
Voda

Vybaveno

Parkovaci misto

Piipojky
Energeticky Stitek
(PENB)

Stav objektu
Plocha pozemku
Podlahova plocha
Vytapéni

Dostupnost dopravy

Brnik ¢.p. 58, Oleska, okres
Praha-vychod

23.02.2026
Vodovod
Ne

Ano

Ano
G - Mimotadné nehospodarna

Pted rekonstrukei
1 064 m?
125 m?

Kotel na tuha paliva,
Elektrokotel

Autobus, Dalnice

Cena dle KS

Cislo Fizeni
Kanalizace

Garaz

Pocet nadzemnich
podlazi domu
ElektFina

Stav

Konstrukce

UZitna plocha
Plocha zahrady
Poloha nemovitosti

Typ objektu

4026 150 K¢

V-1611/2026-204
Jimka, Septik
Ano

1

230V
Pied rekonstrukci

Cihlova
125 m?

1 064 m?
Okraj obce

Pfizemni

Nabizime k prodeji rodinny diim 3+1 o uzitné plose 125 m? v obci Brnik, ¢ast Oleska, okres Praha-vychod. Dim stoji na
pozemku o velikosti 1 064 m? a je ur¢en k rekonstrukei. Diim je napojen na obecni vodovod (vodomér v kotelné, hlavni
uzavér na hranici pozemku), kanalizace a plyn v obci nejsou — odpad je feSen plastovou jimkou o objemu 9 m? (stati 2
roky). Topeni je ustiedni s automatickym kotlem na uhli, v obyvacim pokoji jsou navic krbova kamna. Ohtfev vody
zajistuje elektricky bojler napojeny na ,,no¢ni proud*. Elektfina je tfifazova, jisti¢ 25 A, sazba D25. Elektroinstalace i
stfecha jsou pfiblizné 14 let staré. Pozemek o velikosti pfes 1 000 m? nabizi dostatek prostoru pro zahradu, parkovani,
podnikani nebo dalsi vyuziti. Na pozemku jsou dvé hospodarska staveni, vhodna pro uzptisobeni dle vlastnich predstav.
Dtim se nachazi na kraji obce a je idedlnim mistem na klidné bydleni. Lokalita: Brnik je mensi ¢ast obce Oleska,
nachazejici se v klidné ptirodé okresu Praha-vychod. Okoli tvofi krasna krajina Posazavi s moznostmi turistiky,
cyklovyletti i odpocinku v prirodé. V blizkosti se nachazi zakladni ob¢anska vybavenost — matef'ska a zakladni skola,
obchody i sluzby. Vyhodou je také dobra dopravni dostupnost: autem jste za cca 30 minut v Praze, pravidelné
autobusové linky spojuji obec s Ri¢any a Ceskym Brodem. Diky tomu je lokalita idealni pro rodinné bydleni s klidnym
venkovskym zazemim a zaroven rychlym dosahem hlavniho mésta. Pro vice informaci a sjednani prohlidky nas
nevahejte kontaktovat. Energeticky prikaz budovy spada do ttidy G. vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Vaviinec €.p. 21, okres Kutna ~ Cena dle KS 2 400 000 K¢
Hora
Pravni G¢inky ke dni ~ 29.07.2025 Cislo Fizeni V-4298/2025-205
Poznamka k cené cena bez poplatkti a sluzeb Vlastnictvi Osobni
Voda Vodovod Kanalizace Veftejna kanalizace
Vybaveno Ne Pocet nadzemnich 1
podlazi domu
ElektFina 230V Energeticky Stitek E - Nehospodarna
(PENB)
Stav Pred rekonstrukci Stav objektu Pted rekonstrukci
Konstrukce SmisSena Plocha pozemku 496 m?
Uzitna plocha 128 m? Podlahova plocha 74 m?
Plocha zahrady 320 m? Vytapéni Kotel na tuha paliva
Poloha nemovitosti Centrum obce Dostupnost dopravy Autobus, Silnice
Typ objektu Ptizemni

Prodém rodinny domek v obci Vavfinec (u Uhliiskych Janovic) okr. Kutnd Hora. Rodinny dtim je dispozi¢né
koncipovan jako 2+1 o vymeéfe cca 128 m2 (podlahova plocha obytné ¢asti - kuchyi dva pokoje a spolecna koupelna s
WC - vyméra cca 74 m2, hospodaiska ¢ast vymeéra cca 54 m2). Na diim dale navazuje klilna. Vytapéni RD je feseno
lokalnim topenim, K domu nalezi zahrada o vyméfe cca 320 m2. PfisluSenstvi rodinného domu je tvoteno vedlej$imi
stavbami samostatna zdéna gardz o vymeéte cca 25 m2 a klilna o vyméte cca 28 m2), pripojkami inzenyrskych siti (obci
nove¢ vybudovana kanalizace a vodovod), oplocenim. Dim ma dale vlastni studnu. V soucasné dobé¢ je dim volny ihned
k dispozici pro nového majitele. Obec Vaviinec ma tii ¢asti - Vavfinec, Chmelisté a ZiSov. Ob&anska vybavenost obce -
obchod a matetska skola. V obci je velky Vaviinecky rybnik nachézejici se nedaleko nabizené nemovitosti. Pfi rychlém
jednani sleva! V pfipadé zajmu zajistime i vyhodné financovani. Zajemcim zajistime pravni sluzby, zprostiedkujeme
financovani nakupu nabizené nemovitosti, rekonstrukce domu a vybaveni domu, a to véetné fotovoltaickych elektraren
nebo tepelnych ¢erpadel., Zaroven nabizime pojisténi nemovitosti, zajisténi vystavby/rekonstrukce nemovitosti, dodani
fotovoltaiky a tepelnych ¢erpadel. Za vyhodnych podminek Vam radi pomtzeme i s prodejem Vasi stavajici
nemovitosti. Pozor - pouze u nas Vam také zajistime moderni financovani az na 35 let, bez ohledu na vek a prokazovani
pfijmi. Zeptejte se nas a bydlete chytie! Dim mozno prodat i na splatky formou druzstevniho bydleni - nezbytna
akontace kupujiciho ve vysi minimalné 20 % z kupni ceny, coz je 480.000,- K¢&. Na tuto spolutcast jsme Vam schopni
sjednat uvér. vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Radvanice ¢.p. 22, Uzice, okres Cena dle KS 3792 000 K¢
Kutna Hora
Pravni G¢inky ke dni 08.04.2026 Cislo Fizeni V-1993/2026-205
Poznamka k cené vcetné provize realitni kancelate Voda Pfipojeni ke studni, Vodovod
a kompletniho pravniho servisu
Kanalizace Septik Vybaveno Ano
Garaz Ano Parkovaci misto Ne
Sklep Ano Plocha sklepa 17 m?
Pocet nadzemnich 2 ElektFina 230V a 400V, 230V
podlazi domu
Energeticky stitek G - Mimotadné nehospodarna ~ Stav Dobry
(PENB)
Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 665 m?
Uzitna plocha 120 m? Podlahova plocha 120 m?
Plocha zahrady 413 m? Vytapéni Elektrokotel, Krbova vlozka
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Prijezdova cesta Asfaltova
Dostupnost dopravy Silnice, Autobus, Dalnice Typ objektu Prizemni

V exkluzivnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji rodinny diim s dispozici 4+1, garazi a zahradou, situovany v
klidné &asti obce Radvanice (Uzice). Diim nabizi piijemné venkovské bydleni s vybornou dostupnosti do Sazavy,
Uhlifskych Janovic, k dalnici D1 a do Prahy. Celkova plocha pozemku ¢ini 665 m?, z toho obytna plocha 120 m?, uzitna
plocha 353 m?, zastavéna plocha 252 m? a zahrada 413 m?. Pivodni ¢ast domu pochazi z roku 1900 a obsahuje sklad s
vodarnou, kolnu, chodbu, pokoj, kuchyn a vystup na zadni dvir. Na tuto ¢ast navazuje pfistének s dievnikem a
prostorem pro chov drobného zvifectva. Kuchyn je vybavena pivodni linkou, sporakem na tuha paliva a krbovymi
kamny s vyménikem napojenym na ustfedni topeni. Z kuchyné je vstup do pfistavby z roku 1965, kde se nachazi
centralni chodba s hlavnim vstupem do domu, dva pokoje, koupelna s vanou, umyvadlem, WC, elektrickym bojlerem a
elektrokotlem (napojenym na ustiedni topeni), spiz, sklep a po schodisti pokoj v podkrovi. Piida je vhodna k prostorné
pudni vestavbé. Na piistavbu navazuje garaz s vjezdem z ulice. Dim je postaven ze smiseného zdiva, pfistavba ma
kamennou podezdivku. Fasada je tvofena hladkou a Skrabanou omitkou typu bfizolit. Okna jsou pievazné plastova s
dvojskly, ¢astecné dieveéna, dvefe dieveéné. Stiecha je sedlova s dievénymi krovy, kryta betonovymi a palenymi taskami.
Nemovitost ma vlastni studnu, pfed domem je nova pfipojka obecniho vodovodu. Odpad je sveden do septiku. Elektiina
230/400 V. Pozemek je rozdélen na pfedni zatravnény dvorek, zadni pracovni dvorek a predzahradku s ovocnymi a
okrasnymi dfevinami.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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