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1 ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

Prazska znalecka kanceldt, s.r.o., IC 489 10 660 (dale jen ,Zpracovatel” nebo ,,PZK“) byla oslovena
soudni exekutorkou Mgr. Jaroslavou Schafferovou, Exekutorsky urad Brno - venkov, adresa:
Kfenova ¢.p. 131/35, Brno, 602 00 (dale tézZ ,,Zadavatel”) Usnesenim ¢.j. 198EX 1664/23—-154 ze dne
07.07.2025 pro vypracovani znaleckého posudku k ocenéni vybranych nemovitosti.

1.1 Odbornd otazka Zadavatele/Ukol Zadavatele

Ukolem znalce je:
e Stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) podilu o velikosti % nemovitych véci evidovanych na
LV 38, k.u. Osluchov.

Pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil o velikosti %2 nemovitych véci a to : pozemku p. €. St.
21, jehozZ soucasti je stavba, Osluchov, ¢.p. 19, rod. dlim, stavba stoji na pozemku p.¢. St. 21 a
pozemku p.¢. St. 40, jehoz soucasti je stavba bez ép/Ce, zem.stav., stavba stoji na pozemku p.¢. St.
40, evidovanych na LV 38, katastralni tzemi Osluchov, obec Zizice, okres Kladno, vie spole¢né déle
téz jako ,Predmét ocenéni nebo také jako ,,Nemovité véci“. Rozsah predmétu ocenéni byl potvrzen
Zadavatelem.

1.2 Ucel poufiti znaleckého posudku

Tento znalecky posudek je vyhotoven pro potieby Zadavatele v souvislosti s vedenym exekuénim
fizenim pod ¢.j. 198EX 1664/23-154, Sp.zn.opr.: 7012108432, 1203005690, Exekutorského Gradu
Brno - venkov.

Tento znalecky posudek je pouZitelny pouze pro ucely, které jsou vymezeny v tomto posudku,
a zavéry, v ném uvedené, nelze zobecnovat k jakymkoli jinym pripadum a ucelim.

1.3 Skutecnosti sdélené Zadavatelem majici vliv na presnost zaveér(
posudku

Zadavatel predal podklady a uUdaje uvedené nize, ze kterych je v tomto znaleckém posudku
vychazeno.

Zadavatel nezada stanoveni ceny zjisténé.

Zadavatel nesdélil Zpracovateli Zadnou dalsi skutecnost, kterd mlze mit vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku, kromé vyse uvedeného a podkladli uvedenych ve vyétu podklad( tohoto
znaleckého posudku.

1.4 Rozhodné datum ocenéni

Rozhodnym datem ocenéni je 25.¢ervenec 2025, tedy datum mistniho Setfeni (dale jen ,,Rozhodné
datum®).
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2 VYCET PODKLADU

V této kapitole jsou uvedeny zdroje, ze kterych bude ve znaleckém posudku vychazeno.

2.1 Popis postupu Zpracovatele pfi vybéru zdroju dat

Zdroji dat bude samotnda nemovitd véc, Uzemni charakteristiky a moznosti vyuziti (pfredmétna baze),

pfistupy k oceflovani nemovitosti (znalostni baze) a nemovitostni trhu (ocefovaci baze). Ve vztahu

k zadani a vzhledem ke struktufe majetku je timto znaleckym posudkem pracovdno s ocenénim na

arovni trzni hodnoty. Pro potreby urceni trzni hodnoty jsou vyuZity bézné metodické postupy ve

vztahu k mezindrodnim oceriovacim standardim — IVSC 2025 (International Valuation Standards

2025, str. 50-56). PouZité metodické postupy rovnéz odpovidaji definicim trzni hodnoty ve vztahu

k oceriovacim predpislim a zejména obcanskému zakoniku.

2.1.1

/
/

/
/

Zpracovatel pri vybéru zdroji dat vychazel z:

Pfedmétnd Nemovitd véc, kterd je definovana podle stavu katastru nemovitosti.

Databéze Ceského statistického Gfadu pro informace o obcich, Regionélniho informaéniho
servisu (RIS), e-portdlu tzemnich samosprdv (e-PUSA) a informacni databaze, jako je e-
government, webové stranky uradd a mést.

Dalsich dat a informaci poskytovanych stavebnimi Grady, Urady orgdnQ statni spravy,
bankami, poradenskymi spolec¢nostmi, realitnimi servery, aplikacemi na vyhledavani
realizovanych prodejl apod.

Informaci a podkladd od Zadavatele.

Mistniho Setfeni.

2.2 Vycet vybranych zdrojl dat a jejich popis

2.2.1

2.2.2

AN N N N NN

Podklady predané Zadavatelem

Usneseni ¢.j. 198EX 1664/23-154 ze dne 07.07.2025 Exekutorsky Urad Brno - venkov.
Usneseni ¢.j. 198EX 1664/23-136 ze dne 14.03.2025 Exekutorsky Urad Brno — venkov.

Exekuéni pfikaz k provedeni exekuce prodejem nemovitych véci ¢.j. 198EX 1664/23-18 ze
dne 14.03.2025 Exekutorsky ufad Brno — venkov.

LV €. 38, k.U. Osluchov ze dne 20.06.2025 (soucasti prilohy €. 1).

Podklady a informace zjiSténé Zpracovatelem

Skutecnosti zjisténé na misté samém pfi mistnim Setreni.

Umisténi Pfedmétné nemovité véci v obci.

Fotodokumentace Pfedmétné nemovité véci k datu mistniho Setreni.

Snimky z mapy oblasti, ortofoto mapy a katastru nemovitosti.

Uzemni plan obce.

Statistické Udaje o poétu obyvatel v obcich zvefejnéné Ceskym statistickym Gfadem.
Realizované prodeje zji§té&né v cenovych Gdajich a sbirce listin CUZK.

Informace z nemovitostniho trhu.
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2.2.3 Pouzitd literatura

/ Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci ll. doplnéné
vydani 2021, ISBN 978-80-7623-066-8.

/' Mezinarodni ocefiovaci standardy 2025, zpracovatel pfekladu do ¢eského jazyka European
Valuation Institute z.s., vydalo nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.o. 2024, ISBN 978-80-87865-
81-1.

/ Stanovisko MF odboru cenova politika ¢. 03/2022 — Stanovisko k obvyklé cené po 1. 1. 2021.

/ Odpovédi na ¢asto kladené otazky k DPH ze dne 26. 1. 2022 — MF CR, odbor 16 — Cenova
politika, odd. 1602 — Ocernovani majetku.

2.2.4 Internetové zdroje

https://mapy.cz
https://nahlizenidokn.cuzk.cz
https://www.risy.cz/cs/vyhledavace/obce
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp
https://www.cenovamapa.cz
https://www.justice.cz

https://csob.cz

https://mfcr.cz

https://mesta.obce.cz

AN NN N NN N N NN

https://webmap.dppcr.cz/dpp_cr

2.2.5 Dalsiinformace

/  Zakon €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v aktualnim znéni.

/  Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kanceldfich a znaleckych ustavech,
v aktualnim znéni.

/ Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, v aktudlnim znéni.
/ Vyhlaska €. 504/2020 Sb., o znale¢ném, v aktudlnim znéni.
/ Vyhlaska ¢. 505/2020 Sb. kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych

znaleckych obor(, jind osvédéeni o odborné zplsobilosti, osvédceni vydana profesnimi
komorami a specializa¢ni studia pro obory a odvétvi, v aktualnim znéni.

2.3 Mistni Setreni

Mistni Setfeni bylo provedeno na Predmétu ocenéni dne 25.07.2025 Zpracovatelem, kdy
doslo k pofizeni fotodokumentace, pricemz vybér fotodokumentace tvofi samotnou pfilohu
tohoto dokumentu. Kompletni fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni je uloZena v archivu
Zpracovatele. Pfi mistnim Setfeni byla pfitomna povinna — Petra Horova (totoZznost osoby nebyla
ovérovana), ktera na misté zpfistupnila Pfedmét ocenéni. Pfi mistnim Setfeni probéhl kratky
rozhovor s p. Horovou o stavu Pfedmétu ocenéni (bez mozZnosti ovéreni sdélenych informaci).

2.4 Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat o skuteéném stavu byla Pfedmétnd nemovitd véc, data o ni zjistoval Zpracovatel
osobné pti mistnim Setfeni, coz zaru€uje vérohodnost. Zpracovatel pouzité informace povazuje za
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vérohodné ze strany poskytovatele téchto informaci, pricemz je nutno zdlraznit, Ze zavaznym

Udajem katastru nemovitosti jsou pouze parcelni ¢isla pozemk( a nazvy katastralnich Gdzemi.

Toto ocenéni je zpracovdno v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi podminkami:

1.

Zadavatel prohlasil, Ze poskytnuté podklady a informace jsou pravé, spravné a vérohodné,
a tudiZ Zpracovatel jiz neovéroval jejich pravost a spravnost.

Dale se predpoklada, ze vlastnictvi je zaloZzeno na fadné, poctivé a pravé drzbé a je prosté vsech
pravnich vad, zejm. zadrZovacich prav, sluzebnosti nebo bremen zadluZeni kromé téch, jez jsou
vyznaceny v listindch osvédcujicich vlastnictvi.

Informace z jinych zejména verejné dostupnych zdrojl, na nichZ je zaloZzeno celé nebo ¢éast
ocenéni, jsou vérohodné a spravné.

Tento znalecky posudek muizZe byt pouZit vyhradné k ucelu, pro ktery byl zpracovan.
Zpracovatel znaleckého posudku neprebird odpovédnost za zmény v trznich podminkach.
Nepredpoklada, Zze by dlvodem k prezkoumani tohoto znaleckého posudku mélo byt
zohlednéni udalosti nebo podminek, které by se vyskytly ndsledovné po datu zpracovani.
Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Ocenéni zohlednuje vSechny skute¢nosti zndmé Zpracovateli, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

Zpracovatel prohlasuje, Ze nema Zadné soucasné ani budouci zajmy na nabyti Predmétné
nemovité véci, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem k zahrnutym ¢astem.
Analyzy, ndzory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladl, které jsou ve znaleckém posudku uvedeny a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, ndzory a zavéry Zpracovatele.

10. Udaje o zjisténych skute¢nostech obsazenych ve znaleckém posudku jsou pravdivé a spravné.

Dale Zpracovatel v ramci tohoto ocenéni vychazi z pfedpokladu, Ze se jednd o Nemovité véci, které

jsou prosty ekologickych zatézi, ¢i jinych vad které nejsou pfimo zjevné.
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3 Metodika ocenéni nemovitych véci
3.1 Popis postupu pfi sbéru i tvorbé dat

3.1.1 Postup samotny

Zpracovatel vybral jako hlavni zdroj dat Pfedmétnou nemovitou véc a k ni verejné pfristupné
informace a data vyhledané na vyjmenovanych zdrojich dat a informaci a dat prevzatych od
Zadavatele. U Predmétné nemovité véci bylo parcelni ¢islo, druh a zplsob vyuZiti pozemku, vyméry
a vlastnictvi prevzato z evidence katastru nemovitosti.

Dale byla ziskdna data o obci a poloze Pfedmétné nemovité véci. Data o skutecném stavu
Pfedmétné nemovité véci byla opatfena v rdmci mistniho Setfeni. Pfedmétna nemovita véc byla
popsana podle zakladnich kvalitativnich a kvantitativnich faktl souvisejicich s ocenénim, tzn. jeji
skutecny stav, pravdépodobny zplsob vyuziti, existence porostll, pfipadné zastavénost, vyméry,
vybaveni atd. Umisténi Pfedmétné nemovité véci bylo posuzovano s ohledem na katastralni mapu
spojenou s ortofoto mapou, s ohledem na mobilni aplikaci katastr v kapse a s ohledem na platnou
uzemné planovaci dokumentaci.

Vstupni data Zpracovatel shrnul, analyzoval a pouzil pro zformulovani vysledné trini hodnoty
Pfedmétné nemovité véci.

3.1.2 Pojmy vymezujici hodnotu

Pro ucelenost popisu znalecké terminologie uvadime rozdil v pojmech:

Cena je vyrazem pro pozadovanou, nabizenou, nebo placenou ¢astku za zbozi nebo sluzbu. Je to
fakt verejné znamy, nebo udrzovany v soukromi. Mize, nebo nemusi mit néjaky vztah k hodnoté,
ktera je zboZzi nebo sluzbam, pfipisovana jinymi, a proto je obecnym uUdajem o relativni hodnoté
prifazené zbozi nebo sluzbam jednotlivymi kupujicimi a/nebo prodavajicimi v jednotlivych
situacich.

Hodnota je ekonomicky pojem, tykajici se penéiniho vztahu mezi zboZim a sluzbami, které lze
koupit a témi, kdo je kupuji a prodavaji. Na rozdil od ceny, hodnota neni skutecnosti, ale odhadem
ohodnoceni zbozZi a sluzeb v daném case, podle konkrétni definice hodnoty. Ekonomicka koncepce
readlné hodnoty odrazi objektivizovany nazor na prospéch plynouci tomu, kdo vlastni zboZi nebo
obdrzi sluzby k datu platnosti takto stanovené hodnoty.

Definice trini hodnoty dle mezinarodnich oceriovacich standardu
Pojem trini hodnota je definovana dle Standardu IVSC 2025 (International Valuation Standards
2025, str. 50-56):

,TrZni hodnota je odhadovand c&dstka, za kterou by mélo byt aktiviim a/nebo zdvazek sménény
k datu ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim v transakci uskutecnéné
vsouladu s principem trZzniho odstupu, po ndlezZitém marketingu, kdy kaZdd ze stran jednala
informované uvdZlive, a nikoliv v tisni.”

Pojmy definice trzni hodnoty dle IVSC 2025:
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(a) Odhadovanou cdstkou se rozumi cena vyjddrend v penézich splatnd za aktivum v trZni transakci
uskutecnéné v souladu s principem trzniho odstupu. TrZni hodnota je nejpravdépodobnéjsi cena
primérené dosaZitelnd na trhu k datu ocenéni v souladu s definici trzni hodnoty. Jednd se o nejlepsi
cenu primérené dosaZitelnou proddvajicim a nejvyhodnéjsi cenu primérené dosazitelnou kupujicim.
Tento odhad vyslovné vylucuje moZnost zvyseni nebo sniZeni odhadované ceny na zdkladé zvidstnich
podminek nebo okolnosti, napriklad atypického financovdni, ujedndni o prodeji a zpétnému
prondjmu, zvldstnich zreteli nebo ustupku ze strany jakékoli osoby zapojené do prodeje nebo
jakéhokoliv prvku hodnoty, ktery je dostupny pouze uréenému vlastniku nebo kupci.

(b) Tim Ze aktivum nebo zdvazek by mély byt sménény, se rozumi skutecnost, Ze hodnota aktiva
nebo zdvazku je odhadovand Cdstka, nikoliv pfedem urcend Cdstka nebo skutecnd prodejni cena.
Jednd se o cenu v transakci, ktera splniuje vsechny prvky definice trzni hodnoty k datu ocenéni.

(c) Slovy k datu ocenéni je vyjadien poZadavek casové zavislé hodnoty k danému datu. Vzhledem k
tomu Ze se trhy a podminky na trhu mohou ménit, muZe byt odhadovand hodnota v jiném casovém
okamZiku nesprdvnd nebo nepfimérend. Cdstka ocenéni odrdZi stav a okolnosti trhu k datu ocenéni
nikoliv k jakémukoliv datu.

(d) Ochotnym kupujicim se rozumi kupujici, ktery je ke koupi motivovdn, ale nikoli nucen. Tento
kupujici neni ani prilis dychtivy, ani rozhodnuty koupit za kaZdou cenu. Jednd se také o kupujiciho,
ktery nakupuje v souladu s realitou aktudlniho trhu a s aktudlnimi o¢ekdvdnimi trhu, nikoli ve vztahu
k imagindrnimu nebo hypotetickému trhu, jehoZ existenci nelze prokdzat nebo ocekdvat.
Predpoklddany kupujici by nezaplatil cenu vyssi, nez vyZaduje trh. Mezi ty, kdo tvori trh patii i
soucasny vlastnik.

(e) Ochotny proddvajici neni ani prilis dychtivy proddvajici, ani proddvajici z donuceni, ktery je
pfipraven prodat za kaZdou cenu, ani proddvajici pripraveny pockat si na cenu, kterd neni na
soucasném trhu povaZovdna za primérenou. Ochotny proddvajici je motivovdn prodat aktivum v
trznich podminkdch za nejlepsi cenu dosaZitelnou na volném trhu po ndleZitém marketingu bez
ohledu na to, jak vysokad tato cena miZe byt. Soucdsti této tvahy nejsou faktické okolnosti, ve
kterych se nachdzi skutecny viastnik, protoZe ochotny prodadvajici je hypoteticky viastnik.

(f) Transakce uskutecnénd v souladu s principem trZniho odstupu je transakce mezi stranami, které
mezi sebou nemaji konkrétni nebo zvldstni vztah napr. vztah materské a dcefiné spolecnosti nebo
pronajimatele a ndjemce ktery muZe vést k cenové urovni netypické pro dany trh nebo zvysené
cenové urovni. Pfedpokldda se, Ze transakce, ve které jde o trZzni hodnotu probihd mezi stranami,
které mezi sebou nemaji Zadny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

(g) Slovy po ndlezitém marketingu se rozumi, Ze aktivum bylo vystaveno na trhu nejvhodnéjsim
zpusobem, aby se dispozice s nim uskutecnila za nejlepsi cenu pfimérené dosaZitelnou v souladu s
definici trzni hodnoty. Metoda prodeje je povaZovdna za nejvhodnéjsi k dosaZeni nejlepsi ceny na
trhu, na ktery mad prodavajici pristup. Délka doby vystaveni neni pevnd, ale lisi se podle druhu aktiva
a trznich podminek. Jedinym kritériem je Ze doba musi byt dostatecnd k tomu, aby si aktivum mohlo
ziskat pozornost dostatecného poctu ucastniki trhu. Doba vystaveni pfedchadzi datu ocenéni.
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(h) Formulace — kdy kaZdad ze stran jednala informované, uvdzlivé — predpoklddd, Ze jak ochotny
kupujici, tak ochotny proddvajici jsou pfimérené informovdni o povaze a charakteristikdch aktiva o
skutecnych a potencidlnich zptusobech jeho vyuZiti a o stavu trhu k datu ocenéni. Ddle se u obou
predpokldada Ze své informace vyuZiji uvdzlivé, a budou tak usilovat o cenu kterd je pro jejich
pfislusnou pozici v dané transakci co nejpriznivéjsi. UvdZlivost se hodnoti vzhledem ke stavu trhu k
datu ocenéni, nikoli zpétné z hlediska zkusenosti nabytych k néjakému pozdéjsSimu datu. Neni
napriklad nezbytné neuvdzlivé, pokud prodadvajici na trhu s padajicimi cenami prodad aktiva za cenu,
kterd je nizZsi neZ pfedchozi trzni urovné. V takovych pfipadech stejné jako u ostatnich smén na trzich
s ménicimi se cenami, bude uvadzlivy kupujici nebo proddvajici jednat v souladu s nejlepsimi trznimi
informacemi, které jsou v dané dobé k dispozici.

(i) Vyjadreni — a nikoli v tisni — znamend, Ze obé strany jsou motivovdny transakci provést, ale Zadnd
z nich neni k jejimu dokonceni tlacena, nebo ndleZité nucena.

Definice ceny dle zdkona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik
§ 492 (1) Hodnota véci, Ize-li ji vyjadrit v penézich, je jeji cena. Cena véci se urci jako cena obvykld,
ledaZe je néco jiného ujedndno nebo stanoveno zdkonem.

3.1.3 Metodologie ocenéni

Pro ucel pouZiti znaleckého posudku podle poZadavku Zadavatele plné vyhovuje vycisleni ceny trzni
hodnoty.

Ocenovaci vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni, fesi uréeni obvyklé ceny a trini hodnoty
v§1la,v§ilb.

§ 1a — Urceni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych predmétu
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny
sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho a kupujiciho ani
vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udajli do souboru pro porovnani's predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych pfedmét
na zakladé kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovndvaci analyzu Udajid z vybraného souboru obdobnych predmétl ocenéni s udaji
0 ocenovaném predmétu ocenéni,

c) uréeni zakladni jednotky pro porovnani a parametrd s vyznamnym podilem na vysi ceny, uréeni
rozdil(i parametrd mezi ocefiovanymi predméty ocenéni a obdobnymi predméty ocenéni,

d) upravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych predmétl ocenéni od predmétd
ocenovanych jejich korekci, pricemz odchylka zplUsobena korekci musi byt fadné odivodnéna,

e) vybér, odlvodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen véetné
zdlvodnéného pripadného vylouéeni odlehlych Gdaji a

f) urceni obvyklé ceny, kterd vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.
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(3) Udaje poutzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi
byt z ocenéni zfejmy a doloZeny.

(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavcl 1 a 2 je nutné doloZit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych pfedmétl ocenéni provedeny, a jejich vysledky.

§ 1b — Urceni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé
vybéru z vice zplsobl ocenovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pfi uréeni trini hodnoty predmétu ocenéni se zohledfuji trzni rizika a pfedpokladany
vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pti urceni trini hodnoty predmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k moznosti jeho
nejvyssiho a nejlepsiho vyuZiti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné pripustné
a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro uréeni trini hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani,
véetné poutiti jednotlivych zplsob( ocerovani, musi byt z ocenéni ziejmy a doloZeny.

§ 1c
(1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena zjisténa.

(2) Odstavec 1 se nepoufZije v pfipadé ocenéni pfedmétu zajisténi pro ucely souvisejici s ¢innosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a Uvérniho druzstva.

Ocenovaci pristupy a metody podle IVSC

V zavislosti na povaze aktiv, dostupnych informacich a skute¢nostech a okolnostech doprovazejicich
ocenéni mohou byt pfi ocenovani aktiv tvofenych budovami a zafizenim pouzity vSechny tfi hlavni
ocenovaci pristupy popsané v IVSC.

TrZni pristup

V trznim pristupu se indikace hodnoty ziskava porovnanim aktiva a/nebo zavazki se shodnym nebo
srovnatelnym (tj. podobnym) aktivem a/nebo zavazkem pro néz jsou k dispozici cenové informace.

Vynosovy pristup
Vynosovy pristup je definovan dle IVSC:

Ve vynosového pfistupu se indikace hodnoty ziskava prevedenim projektovanych penéznich tokd
na jedinou soucasnou hodnotu. Hodnota aktiva se v rdmci vynosového pristupu urcuje pomoci
hodnoty vynos(, penéznich tokl nebo Uspor nakladl generovanych aktivem.

Nakladovy pristup
Nakladovy pfistup je definovan dle IVSC:

V nakladovém pfistupu se indikace hodnoty ziskdva na zakladé ekonomického principu, Ze kupujici
nezaplati za aktivum vice, nez kolik délaji naklady na poftizeni aktiva se stejnou uZite¢nosti, at jeho
koupi, nebo jeho zhotovenim, jestliZze tu neplsobi faktory nevhodného ¢asu, komplikaci, rizika nebo
jiné. V tomto pfistupu se indikace hodnoty ziskdva tak, Ze se vypocitaji naklady nahrazeni nebo
reprodukce aktiva a provedou se odecty za vSechny relevantni formy znehodnoceni.
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Ocenovaci pristupy a metody podle dalsi literatury
Porovnavaci metoda (pFistup)

»Porovndvaci metoda vychdzi ze skutecnych, resp. prodejnich cen realizovanych na trhu
nemovitosti. Tato metoda spocivd ve srovndni vétsiho poctu obdobnych nemovitosti, resp. jejich
realizovanych cen. Obdobnosti nemovitosti je tfeba chdpat zejména jejich podobnost z hlediska
hlavnich hodnototvornych faktord, jakymi jsou typ nemovitosti, poloha, velikost apod. Dilezity
faktor predstavuje také casovd blizkost realizace pouZitych cen k datu ocenéni.”

Urceni trzni hodnoty majetku porovnavacim zplsobem je pfistupem prioritnim a je v praxi pouzivan
ve vétsiné pripadu, respektive jeho vysledkim je obvykle pfikladan nejvétsi indikacni vyznam.
Porovnavaci zplsob nebo téz srovnavaci ¢i komparativni, vychazi z porovnani predmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. cenou nabizenou
k prodeji. Ocenéni provadime porovnanim na zakladé rady hledisek, jako druhu a ucelu véci,
technickych parametrd, materialu, kvality provedeni, technického stavu, obce, kde se nemovita véc
nachazi, umisténi v obci, velikosti, vyuZitelnosti, pfisluSenstvi, moZznosti rozsiteni, atd. Je tedy trfeba
pfi porovnani brat v ivahu, nakolik jsou porovnavané nemovitosti podobné, jejich odliSnosti pak
vyjadfit v hodnoté. Pro posouzeni vlivu jedné vlastnosti nemovité véci na rozdil v cené oproti jiné
obdobné nemovité véci se urluje koeficient odliSnosti. Je-li v daném kritériu (koeficientu)
ocefovana nemovitost cenové lepsi, je koeficient srovnatelné nemovitosti vétsi nez 1. Je-li
oceflovana nemovitost cenové horsi, je koeficient srovnatelné nemovitosti mensi nez 1. Mezi
zakladni metody ocenéni porovnavacim zplsobem patfi metoda pfimého a neptimého porovnani.
V nasem pfripadé jsme pfistoupili k uplatnéni metody ptimého porovnani podle prof. Ing. Albert
Bradac, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci Il. doplnéné vydani 2021, ISBN 978-
80-7623-066-8, 7. Porovnavaci (komparativni) metody.

Z vyse uvedenych definic je zfejmé, Ze definice trznich hodnot je vztahovana zejména pro movity
a nemovity majetek. Vécnd bfemena jsou pak specifickou formou ocenéni, pro kterou lze tuto
definici pouzit pouze principidlné. Obvykla cena je pak specifickou odnozi trzni hodnoty vyplyvajici
zasadné z realizovanych obchodnich pripad.

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihuji sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace financni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zpUsob
stanoveni je také ovlivnén i ic¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Ocenéni bude provedeno na urovni trzni hodnoty ve vztahu k mezinarodnim ocenovacim
standard@im IVSC, pfi¢emz dany postup respektuje rovnéz zakonné normy CR (ocefiovaci predpisy
a obcansky zakonik).
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4 Popis predmeétu znaleckého posudku

4.1 Data ziskana o ocennované Nemovité véci

4.1.1 Vlastnictvi

Jako vlastnik Pfedmétné nemovité véci zapsan:

SJ Hora Radek a Horovd Petra, Osluchov 19, 27325 Zizice, r.¢. 740702/0676, r.c.

795215/0668

4.1.2 Mistopis
Kraj:

Okres:

Obec:

Katastralni uzemi:

Stfedocesky

Obec Zizice, kterou tvori ¢asti Zizice, Drnov, Lunikov, Osluchov a Vitov, se naléza 5 km vychodné od

Slaného v kladenském okrese ve Stfedoceském kraji. Obci prochazi silnice I. tfidy ¢. 16 spojujici

Slany a Velvary. Do obce vedou silnice lll. tfidy. Zelezni¢ni trat ani stanice na Gzemi obce nejsou.

V obci zastavuji autobusové linky do Kladna, Slaného, Velvar, Kralup nad Vitavou a Libcic nad

Vltavou. V misté funguje materskd skola, jejiz zfizovatelem je obec, 2 obchody se smiSenym zbozim

a nékolik restauracnich zafizeni. Je zde vybudovana plynofikace a vodovod. Spolkovou cinnost v

lokalité zastupuje hasi¢sky sbor, rybarsky svaz, kynologicka organizace a zahradkarsky svaz. Obec

ma své sportovni hfisté. Vychodnim smérem od obce, v povodi feky ViItavy nalezneme znacené

stezky jak pro pési, tak i pro cyklisty. Obci vede cyklotrasa ¢.202 Louny — Slany — Kralupy nad Vltavou

(Vitov-Zizice-Osluchov).

Tabulka 1 Udaje o obci

ZU) 533157
ID obce 19756
Statut Obec
Pocet casti 5
Katastralni vyméra 1206 ha
Pocet obyvatel 762

Z toho v produktivnim véku 33,5
Posta Ne
Skola Ne
Zdravotnické zafizeni Ne
Policie Ne
Kanalizace (COV) Ano
Vodovod Ano
Plynofikace Ano

Zdroj: www.mesta.obce.cz
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Obrdzek 1 Umisténi Pfedmétné nemovité véci v obci
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Zdroj: mapy.cz
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4.1.3 Popis Predmétu ocenéni
Pfedmétem ocenéni je podil o velikosti ¥4 nemovitosti zapsané na LV 38, k.U. Osluchov.
Katastr nemovitosti

Identifikace Nemovitych véci dle vypisu z katastru nemovitosti je uvedena v tabulce nize.

Tabulka 2 Identifikace Nemovitych véci dle vypisu z katastru nemovitosti

Vyméra
[m?]

St.21| 259 | Zastavénd plocha a nadvori

Parc.c. Druh pozemku Zpusob ochrany

Soucasti je stavba ¢.p. 19

St.40 | 401 | Zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba bez ¢p/ce
Zdroj: LV 38, k.u. Osluchov

Obrazky nize zachycuji Pfedmétné nemovité véci v katastralni ortofotomapé.

Obrdzek 2 Grafické zndzornéni Nemovitych véci na katastrdIni ortofotomapé

> .

Pozemek p.C. St. 21 a pozemek p.¢. St. 40 v k.u. €. Osluchov

Zdroj: https://nahlizenidokn.cuzk.cz/
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Vécnd prdva

T Vécni prava zat2fZujici nemovitosti v Z&sti B v&etnd souvisejicich adajh

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi veskerych existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych dluht
pfisluSenstvim vyplyvajicich z Uvérové smlouvy &. 1214332701 vzniklé, nebo které
vzniknou do 23.8.2054 do celkove vyse 1.622.400,-FK&

Oprdvnéni pro

CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RE/ICO: 49241397
Povinnost k

Parcela: St. 21, Parcela: St. 40

Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 1214332701/1 =ze dne

13.09.2019. Prawni ué¢inky =zapisu k okamZiku 18.09.2019 11:10:45.
dne 09.10.2019; uloZenc na prac. Slany

v-2559/2019-231
Pofadi k 18.09.2019 11:10

zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
-inz Smlouva o zrizenl zastavniho prava podle obé.=z.

13.09.2019. Pravni uc¢inky zapisu k ckamZiku 18.09.2019 11:10:45.
proveden dne 09.10.2019; uloZeno na prac. Slany

v-2559/2019-231

zdplisy
Zavazek neumoznit zapis noveho zast. prava namisto stareho

stina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&é.z. &

13.09.2019. Pravni ué¢inky =zapisu k okamziku 18.09.2019 11:10:45.

Zapis
proveden dne 09.10.2019; ulozZeno na prac. Slany

V-2559/2019-231

&. 1214332701/1 =ze dne
Zapis

&. 1214332701/1 =ze dne

Zapis proveden
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Typ vztahu

o Zakaz zatiZeni
dle Uvérové smlouvy &. 1214332701
Oprdvnéni pro
G¢SOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RE/ICo: 49241397
Povinnest k
Parcela: St. 21, Parcela: St. 40

Listina Smlouva o zfizeni zastawvniho prava podle obé&.z. &. 1214332701/1 =ze dne
13.09.2019. Pravni udéinky =zapisu k ockamZiku 18.09.2019 11:10:45. Zapis proveden
dne 09.10.2019; uloZenc na prac. Slany

v-2559/2019-231

y

ofadi k 18.09.2019 11:10

o Zastavni prave soudcovské

pro pchledavku ve wysi 172.500,-E& s turokem z prodleni wve wvysi 53.116,- K&, smluvnim
urckem ve vysi 4.582,- K¢ a smluvni pokutou ve wvysi 1.725,- R&

MONTY INVEST s.r.o., Zbraslavska 12/11, Mala chuchle,
15900 Praha 5, RE/IC0o: 0B386234

Povinnost k
Parcela: St. 21, Parcela: St. 40

Listina Usneseni soudu o nafizeni wykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okresni
soud v Kladn& 17 E-4/2023 -22 ze dne 19.09.2023. Pravni moc ke dni 12.10.2023.
Pravni udinky zapisu k okamziku 12.10.2023 20:17:37. Zapis proveden dne
07.11.2023.
v-3029/2023-231
Pofadi k 31.08.2023 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho Fadu
pro pohledavku ve wysi 134.313,64 K& s prislusenstvim
Oprdvnéni pro
FAPE Invest s.r.o., Nerudova 209/10, Mali Strana, 11800
Praha 1, RG/ICO: 05561604
Povinnest k
Parcela: St. 21, Parcela: St. 40

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastawvniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Zdar nad Sazavou 179 EX-2275/2023 -11 ze dne 19.09.2023.
Pravni moc ke dni 02.10.2023. Pravni udinky zapisu k okamziku 07.12.2023
10:21:38. Zapis proveden dne 31.12.2023.
v-3619/2023-231
Pofadi k 01.09.2023 00:00

V ramci ocenéni nebude na dand zastavni prava (zdkazy zcizeni, aj.) kladen zfetel, nebot je
predpokladano, Ze prodejem by Pfredmét ocenéni byl oCiStén, resp. z vytézku z prodeje by uvedené
bylo uhrazeno a vécna prava vymazana. Pro potreby ocenéni je na Nemovitou véc nahlizeno jako
na nemovitost prostou téchto vécnych prav.

Plomby a upozornéni

Vztah k

3> Upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dal$i Fizeni
ZDR-111/2023-231 Parcela: St. 40

V ramci ocenéni nebude na dané upozornéni kladen zfetel, nebot se jedna o fizeni nesouladu
pozemku p.cC. St. 40 se skutecnym stavem a na ocenéni predmétné nemovité véci nema vliv.

Probéhlé transakce s Pfedmétem ocenéni
Katastrem nemovitosti je ve vztahu k Pfedmétu ocenéni na pfislusném listu viastnictvi (LV 38, k.u.
Osluchov) vedeno nasledujici vkladové nabyvaci fizeni:
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e V-4657/2016-231
e V-2678/2019-231

Pod fizenim V-4657/2016-231 je veden prodej Pfedmétu ocenéni stavajicimi vlastniky, a to na
zakladé kupni smlouvy ze dne 30.12.2016 za ¢astku 1 250 000 K¢.

Pod fizenim V-2678/2019-231 je vedena koupé Pfedmétu ocenéni stavajicimi vlastniky, a to na
zakladé kupni smlouvy ze dne 12.09.2019 za ¢astku 1 690 000 K¢.

Lokace

Pfedmét ocenéni se nachdzi v okrajové ¢asti obce ZiZice, v lokalité rezidenéni zastavby na adrese
Osluchov &.p. 19, 273 25 Ziice - Osluchov. Pfedmét ocenéni je vzdalen cca 85 m od autobusové
zastavky Zizice - Osluchov a cca 2 000 m od obecniho Gfadu Zizice. V misté jsou dobré parkovaci
podminky pfed domem. Osluchov leZzi sedm kilometri vychodné od meésta Slany, na silnici
Zvolenéves-Velvary.

Vlastni popis

Pfedmétem ocenéni je rodinny dim a zemédélska stavba bez ¢ép/¢e (adresa Osluchov €.p. 19, 273
25 Zizice — Osluchov). Jednd se o jednopodlaini stavbu se sklepem, zemédélskou stavbou a
zahradou za domem. Severni sténou je RD orientovan ke komunikaci. Stavba RD byla vystavéna cca
v roce 1960, je se sedlovou stfechou, krytina palena taska, venkovni omitka ¢astecné vapenna, cast
domu bez omitky, okna plastova. Podle sdéleni Povinné pfi mistnim Setreni (bez moznosti ovéreni)
dim prosel v minulosti rekonstrukci. Pfi rekonstrukci doslo k obnové interiéru (rozvod elektfiny,
podlahy, koupelna, vnitini omitky, vyména oken a rekonstrukci kuchyné.

Na zahradé za domem je venkovni ¢astecné zapustény bazén a travnata plocha osazenda okrasnymi
drevinami. K Pfedmétu ocenéni nalezi vedlejsi zemédélska stavba bez ¢p/ce.

V domé se nachazi byt dispozi¢né feseny jako 3+kk s jednou koupelnou. Vytapéni a ohfev TUV je
feSeno elektrickym kotlem a kotlem na tuhd paliva. Okolni zastavba je klidn3, reziden¢ni.

Technicka infrastruktura
Obrazek nize zachycuje mapu technické infrastruktury — inZenyrské sité v misté Pfedmétu ocenéni.
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Obrdzek 3 Mapa technické infrastruktury

Digitalni technicka mapa
HL m. Prahy a Stfedoteského kraje
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hitps //portal. dim-praha-sck.cz, © IPR Praha, © Stfedotesky kraj, ® CUZK, 27.07.2025 8:00

Zdroj: https://map.dtm-praha-sck.cz/

Jak vyplyva z obrazku vyse, v blizkosti Pfedmétu ocenéni vede vedeni elektrické sité NN, plynovod
STL a vodovodni fad. Pfedmét ocenéni neni napojen na vSechny inZenyrské sité ve mésté. Do domu
neni zaveden plyn.

Pristup

PFistup na Pfedmét ocenéni je pfes pozemek p.¢ 38/1 - druh pozemku ostatni plocha zplisob vyuZiti
ostatni komunikace, pozemek je ve vlastnictvi obce Zizice &.p. 31, 27401 Zizice. Pfistupnost
Pfedmétu ocenéni je mozné povazovat za bezproblémovou.

Ochrana Pfedmétu ocenéni

Katastrem nemovitosti nejsou u Pfedmétu ocenéni evidovany zplsoby ochrany:

Povodriové / zdplavové pdsmo

Na nésledujicim obrdzku je vystfizek mapy zaplavovych tzemi v¢. vyznaceni Predmétu ocenéni.
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Obradzek 4 Povodriové a zdplavové oblasti
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Zdroj: https://webmap.dppcr.cz/dpp_cr/povis.dlI?MAP=rizika&lon=14.181725&Iat=50.2487842&scale=950

Dle povodiiového informacniho systému se Pfedmét ocenéni nenachazi v zaplavovém uUzemi.

4.1.4 Uzemni plan

Na nasledujicim obrazku je vystfizek Uzemniho planu mésta Zizice, k.. Osluchov vé. vyznaéeni
Pfedmétu ocenéni.

Obrdzek 5 Uzemni pldn mésta ZiZice v¢. vyznaceni Predmétu ocenéni
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Zdroj:  https://www.zizice.cz/uredni-deska?filesRenderer-objectld=6179445&id=634&action=detail&do=filesRenderer-
download
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Pfedmét ocenéni je tzemnim planem kategorizovan v plochach:

BV — plochy bydleni — v rodinnych domech:

plochy rodinnych dom( s chovatelskym a péstitelskym zdazemim pro samozasobeni s primési

nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

Hlavni vyuziti:

rodinné domy

PFipustné vyuziti:

stavajici vyuziti Uzemi

zakladni obc¢anska vybavenost

stavby bezprostredné souvisejici s bydlenim, napt. altdny, garaze, bazény, pergoly, terasy,
skleniky apod.

zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkové, zahrady s chovatelskym a péstitelskym
zazemim

stavby pro rodinnou rekreaci

verejna prostranstvi véetné nezbytné dopravni a technické infrastruktury, pésich a
cyklistickych cest a parkové upravené verejné zelené

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

pfi rozhodovani o umisténi stavby na ploSe Z1DZ.1 poZadovat posouzeni vlivu na krajinny
raz ve smyslu § 12 zak. ¢. 114/1992 Sh. stavby pro vyrobni a nevyrobni sluzby a obéanskou
vybavenost za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zdzemim nenarusi uzivani
staveb a zatizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostifedi a svym charakterem a
kapacitou vyznamné nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi

maloobchodni zafizeni integrovana do obytnych staveb i samostatnd za podminky, Ze
zdsobovani a parkovani vozidel vyrazné nenarusi kvalitu okolniho prostredi
administrativni zafizeni za podminky, Ze svym provozovanim vyznamné nezvysi dopravni
zatéZz v Uzemi a potfeby parkovani budou feseny odpovidajicim zplsobem mimo profil
vozovky Nepftipustné vyuziti:

objekty a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim ploch

Podminky prostorového usporadani:

rodinné domy izolované

maximalni vyska staveb 2 NP + podkrovi

novostavby a zmény staveb pred dokonéenim budou respektovat dochovanou
urbanistickou a architektonickou strukturu, zejména vyskovou hladinu a objemovou
strukturu okolni zastavby

Upravy stavajicich staveb budou respektovat vyskovou hladinu a objemovou strukturu
okolni zastavby

velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim 800 m2 — 2000 m2 v zastavitelnych
plochach, vyjimecné je povolena velikost 600m2 u stavebnich pozemki zbytkovych nebo
rohovych pfi parcelaci zastavitelnych ploch

zastavénost stavebniho pozemku v zastavitelném Uzemi max. 20% stavbou hlavni a 10%
stavbou doplrikovou

Predmét ocenéni je vyuZzivan zplsobem v souladu s Gzemnim planem.
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4.1.5 Analyza trhu

Vyvoj cen RD

Rodinné domy jsou jednim ze zakladnich typ( nemovitosti obchodovanych na nemovitostnim trhu,
v drtivé vétsiné jsou domy vyuZivany pro ucely bydleni svych vlastnik(i. Financovani koupé
rodinnych domU nejcastéji probihd kombinaci zdrojl (hypotécéni Gvér, Gvér ze stavebniho spofeni,
aj.) a vlastnich zdroja kupuijicich.

CSOB index

Globalni pohled na trh s rodinnymi domy v Ceské republice m@ze poskytnout CSOB index. CSOB
Index bydleni sleduje vyvoj cen nemovitosti v Ceské republice od dubna 2011 a je zaloZen na
realnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostrednictvim hypotecniho uvéru potidili
klienti skupiny CSOB. Pvodné se nazyval HB INDEX, zména nazvu souvisi se zménami sméfujicimi
k vytvoreni ucelené nabidky finanénich sluzeb pod jednou stfechou a se silnym brandem CSOB.

CSOB Index bydleni je sledovan za celou Ceskou republiku, a to u tfi typl nemovitosti — bytd,
rodinnych domd a pozemkl. V prvnim ctvrtleti 2025 zrychlily tempo rlstu ceny vsech typl
nemovitosti. Ceny domu vzrostly meziro¢né o 6,3 %. Na trhu s rodinnymi domy bojem poptavky
proti minulému ctvrtleti mirné vzrostl. Nejvice se stavi ve Stfredoceském kraji a v okoli Brna. Ptiznivé
je, ze rust stavebnich nakladl se stabilizoval. Kupci maji zdjem i o starsi domy ve Spatném
technickém stavu, protoZe lze ziskat dotaci na rekonstrukci a modernizaci na Uspornéjsi objekt.

Obrdzek 6 CSOB index bydleni
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" Mezictvrtletni Index (Q1 Mezirocni zména
Cturtleti
zména (%) 2010=100) (%)
Q1/2024 +1,1 209,9
Q2/2024 +1,5 213,0
Q3/2024 +1,8 216,8 +6,3
Q4/2024 +1,9 220,9
Q1/2025 +2,5 226,4

Zdroj: Vlastni zpracovdni dle CSOB index bydleni

Jak je patrné o obrazku vyse, ceny rodinnych dom( od roku 2010 v CR v podstaté neustéle rostou,

vyjma drobné korekce v letech 2022-2023.
Vyvoj sazby hypoték

Vétsina nakuptl rezidenénich nemovitostni v CR probiha s vyuZitim hypoté¢niho tvéru, proto jako

jeden z klicovych parametr( pfi rozhodovani o koupi nemovitosti jsou Urokové sazby u téchto typl

avért. Swiss Life Hypoindex je mésiéni ukazatel, ktery odrazivazeny aritmeticky primér

nabidkovych Urokovych sazeb hypotecnich Gvérd pro LTV (loan to value - procentni pomér mezi

vysi Uvéru a hodnotou zastavené nemovitosti) do 80 %, tedy hypoték s pomérem pljcky k hodnoté

nemovitosti nejvyse 80 %. Data jsou zpracovana z redlnych nabidek bank na zacatku kazdého

mésice (vydava se vidy kolem 5. pracovniho dne) a sazby jsou vaZzeny podle objemu poskytnutych

avérl — ¢im vice hypoték banka poskytne, tim vétsi vahu jeji sazba v indexu ma. Index kombinuje

sazby s riznymi dobami fixace (napf. 1-, 3- a 5letou), pficemz zohlednuje jejich rozdily. Vysledkem

je prlibézny trendovy ukazatel uroven hypotecnich sazeb.
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Obrdzek 7 Swiss Life Hypoindex — vyvoj
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Zdroj: https.//www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj/

Jak je patrné z obrazku vyse, Urokové sazby hypoték atakovaly svd maxima sledovaného obdobi
v letech 2022-2023, nasledné od konce roku 2023 vykazuji tyto sazby setrvaly pokles.

Realitni trh v ZiZicich, okres Kladno

Realitni trh v ZiZicich je na prdmérné Grovni, vzhledem k blizkosti a dobré dopravni dostupnosti
vétsi mést. Dle dat Ceského statistického Gfadu ¢inila primérna jednotkova kupni cena rodinnych
dom v okrese Kladno v obcich do 1 999 obyvatel v letech 2021-2023 celkem 40 643 K&/m?, zatimco
v celém Stfedoceském kraji to bylo 56 155 K&/m?, a prdmérné v CR 46 541 K&/m? (dostupné z:

evvs

RD.

*https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-
objekt&z=T&f=TABULKA&skupld=5072&katalog=31782&pvo=CEN13A&pvo=CEN13A&evo=v57575 | VUZE
MI-97-101JM_1&c=v57577~1__RP2021RK2023MP01MK12DP01DK31
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Dalii pohled na lokalni trh s rodinnymi domy v ZiZicich a blizkém okoli je moiné zaloZit na zakladé
inzerce nabidek k prodeji rodinnych domU na verejnych portalech.

Nasledujici obrazek zachycuje vyvoj nabidkovych cen k prodeji RD v ZiZicich a blizkém okoli
zvefejnénych na portalu sreality.cz.

Obrdzek 8 Viyvoj nabidkovych cen RD v Zizicich a blizkém okoli
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Zdroj: https.//www.sreality.cz/ceny-
nemovitosti?typ=domy&lokalita=m%C4%9Bstsk%C3%A1%20%C4%8D%C3%A1st%200sluchov&region-
id=13480&stav=pred-rekonstrukci&region-typ=ward&obdobi-od=2019-01

Jak je patrné z obrazku vyse, ktery zachycuje vyvoj nabidkovych cen rodinnych domd v ZiZicich a
blizkém okoli v obdobi let 2020-2025 nabidkové ceny rostou. Z obrazku vyplyva, Ze v roce 2022
doslo ke korekci nabidkovych cen, co? odpovidd poklesu CSOB indexu bydleni i vrcholu tGrokovych
sazeb hypoték v dané dobé.

S ohledem na nejistotu, kterou na lokalnim realitnim trhu Ize pozorovat vyse, bude ddle pracovadno
s predpokladem, Ze ceny rodinnych dom( v obdobi let 2024-2025 ve vztahu k datu ocenéni jsou
v obdobné drovni.

V obdobi let 2020-2025 priimérné jednotkové ceny RD v ZiZicich a blizkém okoli zaznamenaly jisty
vyvoj, pficemz:
e Jednotkova cena RD 10/2019 — 13 194 K¢&/m?
e Jednotkové cena RD 06/2024 — 19 333 K&/m? (v roce 2025 neni evidovén Zadny prodej RD)
e Index zmén cen RD v ZiZicich a blizkém okoli v daném obdobi tedy &ini (19 333 K&/m? /13
194 K¢/m?) 1,47.

Postaveni PFredmétu ocenéni ha nhemovitostnim trhu

Pfedmétem ocenéni je rodinny dim v okrajové ¢asti Osluchov v obci ZiZice. Rodinny déim je po
¢astecné rekonstrukci v relativné dobrém stavebné-technickém stavu, nalezi k nému mensi zahrada
s nadzemnim bazénem, se zastfeSenou terasou a svedlejsi zemédélskou stavbou. DUm je
jednopodlazni s plidou, malym sklepem a se sedlovou stfechou, ktera je pokryta palenou taskou.
Dal3i ¢ast pristavby RD je neomitnuta (v této ¢asti nebylo mozné provést MS). Vedlejsi zemédélskd
stavba je ve zhorSeném stavebné-technickém stavu, na stfeSe palena taska. Do domu zavedena
voda a elektfina. Kanalizace fe$ena COV. Plyn do domu zaveden neni, pfipojka je pred domem.
Svody z pozinkovaného plochu, elektfina t¥ifazova, hromosvod neni, vrata plechové, vstupni dvere
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plastové, vnitini dvere drevéné, zarubné kovové, podlaha keramicka dlazba, pokoje koberce, okna
plastova s dvojsklem, zaklady betonové bez izolace, omitky Stukové, vytapéni elektrokotel a tuha
paliva. DOm sestava z jidelny, kuchyné koupelny, obyvaciho pokoje a dvou prichozich pokoju.

Vyméry pokoju:

jidelna: 4,71 m x 3,35 m tj. 15,78 m?
obyvaci pokoj: 4,00 m x 4,60 m tj. 18,40 m?
kuchy#i: 2,00 m x 2,10 m tj. 4,20 m?
koupelna: 2,30 m x 1,75 m tj. 4,03 m?
pokoj 1: 3,80 m x 3,87 m tj. 14,70 m?

pokoj 2: 4,18 m x 4,40 m, tj. 18,39 m?
vyska stropli: 2,48 m

Nasledujici tabulka zachycuje pfehled vymér Pfedmétu ocenéni. Vyméry byly urceny vlastnim
méfenim pfi MS a z KN.

Tabulka 3 Prehled vymér Predmétu ocenéni

Parametr Hodnota
Vyméra pozemku St. 21 259 m?
Vyméra pozemku St. 40 401 m?
Vymeéra pozemku celkem 660 m?
Zastavéno RD celkem 190 m?
Obytnd &st RD 95 m?
Vedlejsi stavby 80 m?
Ostatni pozemky (dlazdény dvar) 61 m?
Ostatni pozemky (zahrada) 329 m?
Zastavénost RD 29 %
Zastavénost vedlejsi stavbou (m?) 12%

Zdroj: vlastni zpracovani dle KN

Zpracovatel provedl analyzu trhu co do porovnatelnych nemovitosti, zaloZzenou na datech
realizovanych prodeji uverejnénych v KN, datech o historickych nabidkach prodeji v SW lkarus21
i aktualnich nabidkach k prodeji dostupnych v SW lkarus21 a inzertnich serverech nemovitosti
(sreality.cz). Pfi analyze byly dohledavany srovnatelné nemovitosti nachazejici se v radiusu cca
10 km od Pfedmétu ocenéni a byly realizovany v letech 2024-2025.

Vzhledem k tomu, Ze z katastru nemovitosti nelze zjistit uzitnou plochu staveb a pro ocenéni je
klicové pracovat s porovnatelnymi mérnymi jednotkami, rozhodl se Zpracovatel pracovat s normou
CSN EN 15221-6 (762101). V této normé jsou vymezeny plochy dle facility managementu — hruba
podlahova plocha (Gross Floow Area — GFA). Hruba podlahova plocha bude stanovena jako soucin
ploch podlaZi v m? a pfisluseného koeficientu, ktery nahrazuje vyméry tzv. nevyuZitelnych ploch,
kterymi byvaji atria, dutiny (volné prostory v interiéru pres nékolik podlazi), nevyuZitelné
konstrukéni prostupy, instalacni Sachty nebo i celd technickd podlazi. Zakladni koeficient pro
vypocet hrubé podlahové plochy byl stanoven na 0,8. Stejné tak bylo uvazovdno ve vypoctech
u porovnavanych vzorkl, aby byla mérnd jednotka porovnatelnd. Koeficient podkrovi (vyuZziti
Sikmych stfech) byl stanoven na 0,5 s ohledem na jeho nizsi vyuZitelnost oproti ostatnim podlazim.
V pfipadé specifického ¢lenéni (Castecna zapusténost do terénu, pristavku a prestavku) je mozné
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dale tento koeficient individualizovat. Koeficient zem. stav. a neobyvané c¢asti domu byl stanoven
na 0,2 s ohledem na jeji nizsi vyuZitelnost oproti RD.

Vypoctené hodnoty Predmétu ocenéni na zakladé Udajl z katastru nemovitosti jsou uvedeny nize.
Zastavénd plocha hlavni stavby Pfedmétu ocenéni je dle katastru nemovitosti 190 m?2. Zastavéna
plocha zemédélské stavby Pfedmétu ocenéni je dle katastru nemovitosti 80 m2.

Tabulka 4: Vypocet hrubé podlahové plochy Predmétu ocenéni

HPP Pfedmétu ocenéni
Zastavéna plocha Koeficient Hruba podlahova plocha
1.NP 95 0,8 76
Neobytna ¢ast RD 95 0,2 19
Zem.stav. 80 0,2 16
Celkem 270 -- 111

Zdroj: vlastni uprava dle Katastru nemovitosti

Hrubd podlahova plocha Pfedmétu ocenéni byla po zaokrouhleni stanovena na 111 m2.

Velikost zahrady a dldzdéného dvora Predmétu ocenéni, byla urcena jako rozdil celkové evidencni
vyméry pozemku parc. & St. 21 a pozemku p.&. St. 40, k.U. Osluchov — 660 m?, o¢i$téna o plochu
zastavénou rodinnym domem (190 m?2) a vedlejsi zem. stavby (80 m?) a ¢&ini tedy 390 m? (660 m? —
98 m2- 80 m?).

4.2 Stanoveni kritérii vybéru

Pro samotné ocenéni byla zvolena porovndvaci metoda (komparace), tedy porovnanim s vybranym
vzorkem srovnatelného majetku s Upravou na kvalitativni Uroven pfedmétu ocenéni, a to zejména
s ohledem na dostatek dohledanych dat k porovnani. Ocenéni bude zaloZeno na realizovanych
transakcich se srovnatelnymi nemovitosti.

S ohledem na zjisténi, Ze jednotlivé dohledané srovnatelné mohou vykazovat mirné odchylky co do
cenotvornych faktord, budou tyto upraveny korekénimi koeficienty.

Jednotlivé pripady pouZité pro porovnani byly potizeny prostfednictvim Cenovych Gdaji a Sbirky
listin CUZK upraveny pro zohlednéni pfipadnych odli§nosti s predmétem ocenéni. Dalsi relevantni
odliSnosti jsou upraveny primérenymi koeficienty.

Upravy v pfipadé stanoveni trzni hodnoty Pfedmétu ocenéni jednotlivymi koeficienty zohledfiuji:

K1 zohlednéni zmény v Case — timto je upraven vztah ve vztahu k vyvoji cen nemovitosti. Vyvoj
hodnot cen v Case je pouzit pro danou lokalitu a ve vztahu k vyuZitelnosti pfiblizné na drovni 4 %
rocné. Koeficient byl vycislen s pouziti vztahu 4%/12 mésici * pocet mésici mezi obdobim od
pravnich Gcinkd vkladu kupni smlouvy do ¢ervence 2025.

K2 zohlednéni obliby lokality — touto Upravou jsou zohlednény rozdilnosti v oblibé na mistnim trhu
ve vztahu k jednotlivym lokalitdm, a to nejen pro rlizné obce, ale rovnéz ve vztahu k umisténim
v danych obci, vzdalenosti k bodim zajmu (park, obchody, centrum mésta, aj.) a jejich atraktivnosti
pro rezidencni bydleni.

K3 stavebné-technicky stav — koeficient zohledriuje rozdily stavebné-technického stavu, zejména se
zamérenim na prvky dlouhé Zivotnosti (stfecha, vyplné stavebnich otvord, aj.).

K4 velikost zastavéné plochy RD — koeficient zachycuje rozdil ve vymére zastavénych ploch. V tomto
ohledu Ize pozorovat nepfimou Uméru mezi jednotkovou cenou a vymérou zastavénych ploch, tedy
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Ze s vyssi zastavénou plochou klesa jednotkova cena. Tento efekt vychazi z predpoklad klesajiciho
uzitku, realizaci Uspor z rozsahu a modelu trzni rovnovahy.

K5 ostatni stavby a pfislusenstvi — koeficient vyjadiuje skutecnost, jaké vedlejsi stavby
a pfislusenstvi dale nélezi k danym nemovitostem.

K6 velikost zahrady — koeficient zohledriuje velikost zahrady pfislusici k nemovitosti.

K7 zohlednéni ocenéni velikosti spoluvlastnického podilu o velikosti %

Ocenéni je provedeno na zakladé porovnani s obdobnymi reprezentanty realizovanych prodejt
obdobnych nemovitosti, které bylo mozné dohledat v Sirsim okoli oceriovaného majetku se
zohlednénim specifickych podminek nami oceriovaného majetku. Vzhledem k tomu, Ze
reprezentanti maji rizné parametry, je ocenéni provedeno pfepoétem na 1 m? hrubé podlahové
plochy.

Pribézné vypocty jsou zaokrouhlovany na celé jednotky. Pocet koeficientll neni dan zadnym
zavaznym predpisem, ale mél by objektivné zohlednit rozdilnosti srovnavaného majetku.

V rdmci pouZzitych reprezentant( byly pouZity konecné ceny transakci.

4.3 Vycet srovnatelnych nemovitych véci

Vybér byl proveden na zakladé kritérii uvedenych v pfedchozi kapitole.

4.3.1 Vycet srovnatelnych vzorki

Na zakladé vyhodnoceni kritérii bylo nalezeno v katastru nemovitosti nékolik vhodnych transakeci.
Na zakladé vyse uvedeného byly vybrany nasledujici srovnavaci pfipady.

Tabulka 5 Prehled srovndvacich pripadd

~

C. Lokalita Umisténi
1 | k.U. Vitov, obec ZiZice p.¢. st. 36, p.¢. 69/15

2 | k.. ZiZice, obec Zizice p.¢. st. 63

3 | k.4. Hobsovice, obec Hobsovice p.C.st. 31

4 | k.U. Zvolenéves, obec Zvolenéves p.C. st. 260, p.¢. 233/3

5 |k.d.Jesin, obec Velvary p.C.st. 97, p.¢. 39/4

Zdroj: Vlastni zpracovani

Jednotlivé vybrané srovnavaci pfipady jsou blize specifikovany v tabulce nize.
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Tabulka 6 Vycet srovndvacich pripadd

Srovnavaci pfipad 1

Katastralni uzemi

Vitov, obec Zizice

Umisténi:

p.C. st. 36, p.¢. 69/15

Datum transakce:

1.11.2024

Typ transakce:

Realizovany prodej

Cena transakce:

2800 000 K¢

Vyméra celkem (m2) 297
Vyméra zastavéné plochy RD (m2) 130
Vymeéra zastavéné plochy ostatnich
5 43

staveb (m?)

Vyméra zahrady (m?) 124
Zastavénost RD vsech pozemk 43%
Hrubd podlahova plocha (m?) 104

Cislo Fizeni:

V-3354/2024-231

Jednotkova cena transakce:

26 923 K&/m?

Realizovany prodej RD na adrese Vitov ¢.p. 25. Ddm pied rekonstrukci. Na pozemku se nachdzi pfistavba.
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Srovnavaci pfipad 2

Katastralni tzemi

ZiZice, obec ZiZice

Umisténi:

p.C. st. 63

Datum transakce:

5.2.2025

Typ transakce:

Realizovany prodej

Cena transakce:

6 200 000 K¢

Vymeéra celkem (m2) 440
Vyméra zastavéné plochy RD (m2) 190
Vyméra zastavéné plochy ostatnich 0
staveb (m?)

Vymeéra zahrady (m?) 250
Zastavénost RD vsech pozemki 43%
Hrubd podlahova plocha (m?) 152

Cislo fizeni:

V-347/2025-231

Jednotkova cena transakce:

40 789 K&/m?

Realizovany prodej RD na adrese ZiZice &.p. 47. Diim po rekonstrukci. Na pozemku se nachazi p¥istavba.
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Srovndvaci pfipad 3

Katastralni uzemi

Hobsovice, obec HobSovice

Umisténi:

p.C.st. 31

Datum transakce:

19.12.2024

Typ transakce:

Realizovany prodej

Cena transakce:

5590 000 K¢

Vymeéra celkem (m2) 305
Vyméra zastavéné plochy RD (m2) 120
Vyméra zastavéné plochy ostatnich
N 30

staveb (m?)

Vyméra zahrady (m?) 155
Zastavénost RD vsech pozemkda 49%
Hrubéd podlahova plocha (m?) 171

Cislo fizeni:

V-3900/2024-231

Jednotkova cena transakce:

32 690 K&/m?

Realizovany prodej RD na adrese Hobsovice ¢.p. 55. Dim po rekonstrukci. Na pozemku se nachazi pfistavba.

)
o
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Srovnavaci pfipad 4

Katastralni uzemi

Zvolenéves, obec Zvolenéves

Umisténi:

p.C. st. 260, p.¢. 233/3

Datum transakce:

17.07.2024

Typ transakce:

Realizovany prodej

Cena transakce:

5190 000 K&

Vyméra celkem (m2) 564
VVyméra zastavéné plochy RD (m2) 100
Vyméra zastavéné plochy ostatnich
) 15

staveb (m?)

Vyméra zahrady (m?) 449
Zastavénost RD viech pozemk(% 20%
Hruba podlahova plocha (m?) 138

Cislo fizeni:

V-2195/2024-231

Jednotkova cena transakce:

37 609 K¢&/m?

Realizovany prodej RD na adrese Zvolenéves ¢.p. 193. RD po castecné rekonstrukci. Na pozemku se nachazi
pristavba.
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Srovndvaci pfipad 5

Katastralni uzemi

Jesin, obec Velvary

Umisténi: p.C. st. 97, p.¢. 39/4
Datum transakce: 3.12.2024
Typ transakce: Realizovany prodej
Cena transakce: 8990 000 K¢
Vyméra celkem (m2) 1826
VVyméra zastavéné plochy RD (m2) 120
Vymeéra zastavéné plochy ostatnich
36
staveb (m?)
Vyméra zahrady (m?) 1670
Zastavénost RD vsech pozemk 9%
Hruba podlahova plocha (m?) 198

Cislo fizeni:

V-3708/2024-231

Jednotkova cena transakce:

45 404 K&/m?

Realizovany prodej RD na adrese Jesin ¢€.p. 85. Dlim po rekonstrukci. Na pozemku se nachazi pfistavby.

»

Zdroj: Katastr nemovitosti, mapy.cz, vlastni zpracovani
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5 ZNALECKY POSUDEK

5.1 Popis postupu pfi analyze dat

Pfi analyze dat byly jednotlivé porovnatelné vzorky zkoumany a komparovany s Pfedmétem

ocenéni zejména ve vztahu ke kvalitativnim i kvantitativnim charakteristikdm, které je moiné

povaZovat za cenotvorné faktory.

5.1.1 Popis postupu pfi analyze dat pro uréeni trzni hodnoty

Zpracovatel nalezl nékolik etaloni k porovnani skutecné realizovanych prodejli obdobnych

nemovitosti, které vzajemné porovnal a zohlednil jejich rozdil v cené koeficienty odliSnosti.

Pro porovndni byly vybrany parametry, které maji vyznamny vliv na cenu nemovité véci. Vysledkem

srovnavaci analyzy byly uréeny
a srovnatelnych nemovitych véci.

Tabulka 7 Analyza dat

rozdily dat mezi parametry ocefiované nemovité véci

Srovnavaci pfipad 1

Katastrdlni uzemi

Vitov, obec ZiZice

Umisténi:

p.¢. st. 36, p.¢. 69/15

Datum transakce:

1.11.2024

Typ transakce: Realizovany prodej
Cena transakce: 2 800 000 K¢
Vyméra celkem (m2) 297

Vyméra zastavéné plochy RD (m?) 130

Vyméra zastavéné plochy ostatnich

staveb (m?) 43

Zastavénost RD vsech pozemk 43%

Vyméra zahrady (m?) 124

Hrubd podlahova plocha (m?) 104

Cislo fizeni:

V-3354/2024-231

Jednotkova cena transakce:

26 923 K&/m?

Korekce

K1 zména v cCase 1,02
Jednotkova hodnota po Upravé v ¢ase 26 990 K¢/m?
K2 lokalita bez vlivu 1,00

K3 stavebné-technicky stav horsi 1,10

K4 velikost zastavéné plochy RD mensi 0,90

K5 ostatni stavby a pfislusenstvi bez vlivu 1,00

K6 velikost zahrady mensi 1,10

K7 velikost spoluvlastnického podilu | % 0,90
Jednotkova upravena cena

Celkova Uprava 0,98
Upravena jednotkova cena 26 450 k&¢/m?
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Srovnavaci pfipad 2

Katastralni uzemi

ZiZice, obec Zizice

Umisténi:

p.C. st. 63

Datum transakce:

5.2.2025

Typ transakce:

Realizovany prodej

Cena transakce: 6 200 000 K¢
Vymeéra celkem (m2) 440

Vymeéra zastavéné plochy RD (m?) 190

Vymeéra zastavéné plochy ostatnich 0

staveb (m?)

Zastavénost RD vsech pozemk 43%

Vyméra zahrady (m?) 250

Hrubd podlahova plocha (m?) 152

Cislo Fizeni:

V-347/2025-231

Jednotkova cena transakce:

40 789 K&/m?

Korekce

K1 zména v Case 1,02
Jednotkova hodnota po Upravé v ¢ase 41 605 K&/m?
K2 lokalita lepsi 0,90

K3 stavebné-technicky stav vyrazné lepsi 0,80

K4 velikost zastavéné plochy RD bez vlivu 1,00

K5 ostatni stavby a prisluSenstvi bez vlivu 1,00

K6 velikost zahrady mensi 1,10

K7 velikost spoluvlastnického podilu | % 0,90
Jednotkova upravena cena

Celkova Uprava 0,71
Upravena jednotkova cena 29 540 K&/m?

Srovndvaci pfipad 3

Katastrdlni uzemi

Hobsovice, obec HobSovice

Umisténi:

p.C.st. 31

Datum transakce:

19.12.2024

Typ transakce: Realizovany prodej
Cena transakce: 5590 000 K¢
Vyméra celkem (m2) 305

Vyméra zastavéné plochy RD (m?) 120

Vyméra zastavéné plochy ostatnich

staveb (m?) 30

Zastavénost RD vsech pozemk 49%

Vyméra zahrady (m?) 155
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Hrubd podlahova plocha (m?)

171

Cislo fizeni:

V-3900/2024-231

Jednotkova cena transakce:

32 690 K¢/m?

Korekce

K1 zména v Case 1,03
Jednotkova hodnota po Upravé v ¢ase 33671 K¢/m?
K2 lokalita bez vlivu 1,00
K3 stavebné-technicky stav lepsi 0,90
K4 velikost zastavéné plochy RD bez vlivu 1,00
K5 ostatni stavby a prisluSenstvi bez vlivu 1,00
K6 velikost zahrady mensi 1,10
K7 velikost spoluvlastnického podilu | % 0,90
Jednotkova upravena cena

Celkova Uprava 0,89

Upravena jednotkova cena

29 967 K&/m?

Srovnavaci pfipad 4

Katastralni uzemi

Zvolenéves, obec Zvolenéves

Umisténi:

p.C. st. 260, p.¢. 133/3

Datum transakce:

17.07.2024

Typ transakce:

Realizovany prodej

Cena transakce: 5190 000 K¢
Vyméra celkem (m2) 564

Vymeéra zastavéné plochy RD (m?) 100

Vyméra zastavéné plochy ostatnich

staveb (m?) 15
Zastavénost RD vsech pozemk 20%

Vyméra zahrady (m?) 449

Hrub4d podlahova plocha (m?) 138

Cislo Fizeni:

V-2195/2024-231

Jednotkova cena transakce:

37 609 K&/m?

Korekce

K1 zména v Case 1,04
Jednotkova hodnota po Upravé v ¢ase 39 113 K&/m?
K2 lokalita lepsi 0,90

K3 stavebné-technicky stav bez vlivu 1,00

K4 velikost zastavéné plochy RD mensi 0,90

K5 ostatni stavby a pfislusenstvi bez vlivu 1,00

K6 velikost zahrady vetsi 0,90

K7 velikost spoluvlastnického podilu | % 0,90

Jednotkova upravena cena
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Celkova Uprava

0,66

Upravena jednotkova cena

25 815 Ké/m?

Srovnavaci pfipad 5

Katastralni uzemi

Jesin, obec Velvary

Umisténi:

p.¢.st. 97, p.¢. 39/4

Datum transakce:

3.12.2024

Typ transakce: Realizovany prodej
Cena transakce: 8990 000 K¢
Vyméra celkem (m2) 1826

Vyméra zastavéné plochy RD (m?) 120

Vyméra zastavéné plochy ostatnich

staveb (m?) 36

Zastavénost RD vsech pozemk 9%

Vymeéra zahrady (m?) 1670

Hrubd podlahova plocha (m?) 198

Cislo fizeni:

V-3708/2024-231

Jednotkova cena transakce:

45 404 K&/m?

Korekce

K1 zména v cCase 1,03
Jednotkova hodnota po Upravé v ¢ase 46 766 K&/m?
K2 lokalita lepsi 0,90

K3 stavebné-technicky stav vyrazné lepsi 0,80

K4 velikost zastavéné plochy RD mensi 0,90

K5 ostatni stavby a pfislusenstvi bez vlivu 1,00

K6 velikost zahrady vetsi 0,90

K7 velikost spoluvlastnického podilu | % 0,90
Jednotkova upravena cena

Celkova Uprava 0,52
Upravena jednotkova cena 24 318 Ké/m?

Zdroj: Vlastni zpracovani
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5.2 Vysledky analyzy dat

5.2.1 Vysledky analyzy dat pro urceni trzni hodnoty

Jednotkové ceny srovnatelnych nemovitych véci byly na zakladé vysledkl analyzy upraveny
celkovou korekei.

Tabulka 8 Urceni jednotkové porovndvaci hodnoty

Vypocet jednotkové porovnavaci hodnoty
Srovnavaci pfipad ¢. 1 26 450 K&/m?
Srovnavaci pfipad €. 2 29 540 K&/m?
Srovnavaci pfipad €. 3 29 974 K&/m?
Srovnavaci pfipad &. 4 25 815 K&/m?
Srovnavaci pfipad ¢. 5 24 318 K&/m?
Primérna jednotkova hodnota: 27 219 Ké/m?
1. Kvartil 25 067 Ké/m?
2. Kvartil (Median) 26 450 K¢/m?
3. Kvartil 28 757 K&/ m?
Pouzita jednotkova porovndvaci hodnota: 26 450 Ké/m?

Zdroj: Vlastni zpracovdni

Nasledujici obrazek graficky zachycuje upravené jednotkové ceny porovnavanych nemovitosti.

Obrdzek 9 Prehled jednotkovych upravenych cen
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Zdroj: Vlastni zpracovdni

Jednotkovd porovnavaci hodnota predmétu ocenéni je v tomto pfipadé zvolena ve vysi medianu ze
zjisténych upravenych jednotkovych cen zjisténych srovnavacich etalonl, kde median je hodnota,
jez déli radu vzestupné sefazenych vysledk( na dvé stejné pocetné poloviny. Plati, Ze nejméné 50 %
hodnot je mensich nebo rovnych a nejméné 50 % hodnot je vétSich nebo rovnych medianu. Median
je tedy kvantil rozdélujici statisticky soubor na dvé stejné pocetné mnoziny. Zakladni vyhodou
medidnu a obecné kvantili jako statistického ukazatele je fakt, Ze neni ovlivnén extrémnimi
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hodnotami. Proto se Casto pouZiva v pripadé Sikmych rozdéleni, u kterych aritmeticky pramér dava
obvykle nevhodné vysledky. Vzhledem k charakteru zjistovanych cen je jeho poutziti pfi stanoveni
porovnavaci hodnoty nemovitosti zpravidla vhodnéjsi nez prosty aritmeticky priimér.

Tabulka 9 Urceni porovndvaci hodnoty

Vysledna porovnavaci hodnota

Vymeéra 111 m?
Jednotkova porovnavaci hodnota 26 450 K&/m?
Celkem 2 935 950 K¢

Porovnavaci hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti %
nemovitych véci:
Porovnavaci hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti %4

nemovitych véci po ramcovém zaokrouhleni:
Zdroj: Vlastni zpracovani

1467 975 K¢

1467 980 K¢

5.2.2 Ramcové ovéreni ocenéni

Z katastru nemovitosti vyplyva, Ze s Pfedmétem ocenéni se v minulosti obchodovalo, konkrétni
kupni smlouva je vloZzena do KN pod Fizenim: V-2678/2019-231, kterou stavajici vlastnici kupovali
Nemovitou véc za ¢astku 1 690 000 K¢.

Z analyzy trhu v kap. 4.1.5 vyplyva, Ze cena rodinnych domu se v Osluchové a blizkém okoli (do 10
km) mezi roky 2019-2025 se nepatrné zménila, vyjadireno indexem cca 1,47.

Pti prevodu kupni ceny z roku 2019 na cenovou uUroveri 07/2025 tak bude vyuzito pravé daného
indexu. Kupni cena Pfedmétu ocenéni prfevedena na cenovou hladinu 07/2025 ¢ini 2 484 300 K¢
(1 690 000 K¢ * 1,47).

PFi zpétné komparaci trzni hodnoty Predmétu ocenéni stanovené v predchazejici kapitole a kupni
cené transformované na stavajici cenovou Uroven je mozné dospét k zavéru o nepatrné rozdilnosti
obou hodnot (2 935 950 K¢ — 2 484 300 K¢), coz je adekvatni k provedené castecné rekonstrukci
rodinného domu (rekonstrukce interiéru, vyména oken atd.) Zpracovateli nejsou znamy dalsi
okolnosti pfedchozi transakce, tedy zda se jedna o cenu skutecné volné sjednanou na trhu, nebo
zda se do ni promitaly mimoradné vlivy. Zpracovateli byly zpFistupnény vnitini prostory Nemovité
véci a interiér Nemovité véci je v lepsim stavu, po castecné rekonstrukci.

Pfedkladané ocenéni je zaloZzeno na péti skutecné realizovanych transakcich srovnatelnych
nemovitosti v letech 2024-2025 ve mésté ZiZice a blizkém okoli, co? ddva ocenéni pomérné vysokou
robustnost.
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6 ODUVODNENI

6.1 Interpretace vysledku analyzy

Znalecky posudek stanovuje trzni hodnotu spoluvlastnického podilu o velikosti %4 nemovitych véci
zapsanych na LV 38, k.U. Osluchov k rozhodnému datu (25.07.2025), resp. v aktualni cenové
hladiné. Nejprve byla definovana hledana kategorie hodnoty (trzni hodnota), dale doslo k deskripci
Pfedmétu ocenéni a analyze trhu. Z analyzy trhu vyplynulo, Ze trh s rezidenénimi nemovitostmi
(rodinné domy) v Osluchové je pomérné specificky, a v podstaté se nemovité véci na tomto trhu
obchoduji velmi malo. Z analyzy vyplynulo, Ze trh s nabidkami RD k prodeji v Osluchové a blizkém
okoli ma pomérné stabilni nabidkové ceny, coz vnasi do mistniho trhu pomérné vysokou jistotu
spojenou s dalsim vyvojem. Na zakladé analyzy uskutec¢nénych prodejli srovnatelnych nemovitosti
zapsanych v KN a uskute¢nénych vletech 2024-2025 byl dohleddn dostatek srovnatelnych
nemovitosti, diky ¢emuz byla pro ocenéni vyuZita metoda pfimého porovnani. Do ocenéni
vstupovalo pét sjednanych transakci, s mirné vétsi odliSnosti v hlavnich cenotvornych faktorech
mezi srovnatelnymi nemovitostmi a Pfedmétem ocenéni byl vyrovnan aplikaci korekénich
koeficient(l. Pro pfepodet cen byla zvolena jednotkové cena za 1 m? hrubé podlahové plochy hlavni
stavby. Aplikaci upravené jednotkové ceny na vyméru Pfedmétu ocenéni bylo dospéno k zavéru o
jeji cené obvyklé. Trzni hodnota je urcena jako bodovy odhad pravdépodobnosti ve vysi medianu
takto ziskanych vzorka.

Zpracovateli bylo umoZnéno provést mistni Setfeni v interiéru Nemovité véci, a je tak pracovano se
stavem interiéru po rekonstrukci domu. S ohledem na moZnost provést prohlidku domu bylo
identifikovano pftislusenstvi, a to:
PFisluSenstvi:

e PrFipojky inzenyrskych siti

e Venkovni bazén

e ZastfeSend terasa

e Oploceni

e Zpevnéné plochy

e Vrata

e Dalsi venkovni Upravy
Vécnd bfemena, vyménky a ndjemni, pachtovni &i predkupni prava,

e Vécna bfemena nejsou uvedena na LV (priloha €. 1), ostatni se nepodafilo zjistit.

Ziskanou porovnavaci hodnotu je mozné chapat jako trini hodnotu Pfedmétu ocenéni. Trini
hodnotu Ize vnimat jako nejpravdépodobnéji ocekdvatelnou dosaZitelnou ¢astku pfi prodeji
Pfedmétu ocenéni na volném trhu mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim v transakci
uskutecnéné s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala
informované uvazlivé, a nikoliv v tisni.

Ovérenim ziskané trini hodnoty Predmétu ocenéni sv minulosti nastalou transakci sdanou
nemovitosti bylo zjisténo, Ze stanovena trzni hodnota rémcové odpovida dfive sjednané kupni cené
a provedené ¢astecné rekonstrukci.
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6.2 Kontrola postupu

Kontrola postupu Zpracovatele je provedena podle § 57 Vyhlasky Ministerstva spravedinosti
¢.503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, kontrolou postupu podle § 52 pism. a) aZ e) této
Vyhlasky.
a) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné pristupné databaze a dals$i udaje o Predmétné
nemovité véci a srovnavacich pripadech z nemovitostniho trhu.
b) Vytvorena data o Predmétné nemovité véciijednotlivym vzorkiim jsou adekvatni vzhledem
k jejich zdroji a analyze.
c) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy. Data jednotlivych nemovitych véci byla
tabeldrné zpracovana.
d) Na zakladé analyzy jednotlivych parametrd se stanovily celkové korekce, které byly
vychodiskem pro zjisténi trzni hodnoty.
e) Na zakladé interpretace vysledkl analyzy byla stanovena trini hodnota. Pfedmétné
nemovité véci.
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7 ZAVER
7.1 Citace zadané odborné otazky

e Stanoveni trZni hodnoty spoluviastnického podilu o velikosti % nemovitych véci evidovanych
na LV 38, k.u. Osluchov.

7.2 Zavérecny vyrok
Trzni hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti 2 nemovitych véci zapsanych na
LV 38 k.u. Osluchov
k rozhodnému datu je stanovena ve vysi:
1 467 980 K¢

(slovy: jeden milidn Ctyfi sta Sedesat sedm tisic devét set osmdesat korun ceskych)

7.3 Podminky spravnosti zavéru

Presnost zavéru znaleckého posudku je nutno brat s ohledem na to, Ze vypocet trzni hodnoty je
obor spadajici do ekonometrie, tedy vypocty jsou provadény matematickymi a statistickymi
metodami, avSsak z ekonomickych dat je zfejmé, Ze presnost vysledku nem(zZe byt nikdy
jednoznacéna, nebot obecné ceny (kromé nékterych specifickych pripadd) nejsou regulovany, a tedy
mira jejich variability je vysoka. S ohledem na poZadavky §58 vyhlasky Ministerstva spravedlnosti
¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, vysledna trini hodnota navrzend v tomto znaleckém
posudku pak vychazi z vySe uvedeného postupu jako median (prostfedni hodnota) takto ziskanych
dat, tedy jako nejpravdépodobné;jsi bodovy odhad trini hodnoty.

Predpokladand platnost vySe trini hodnoty lze teoreticky uvaZovat pfi stabilité realitniho trhu
v fadu tfi aZ Sest kalendarnich mésica.

Resend nemovitost nebyla zpracovateli zpfistupnéna, pii ocenéni je tak uvazovano s primérnym
stavem vnitrnich prostor a odpovidajici funkénosti jednotlivych prvkd.

Nakldddni s obsahem znaleckého posudku a znaleckym posudkem jako celkem se Fidi zdkonem
¢. 121/2000 Sh., o prdvu autorském, o prdvech souvisejicich s prdvem autorskym a o zméné
nékterych zakonu (autorsky zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist; jeho obsah ani jeho jednotlivé
Cdsti nesmi byt reprodukovdny, ukldddny do vyhleddvaciho systému ¢i prevddény do jakékoli formy
pro pouzivdni v zobrazovacich zarizenich a pristrojich za ucelem kopirovdni, zaznamendni nebo
k jinym ucelim bez predchoziho pisemného souhlasu podepsaného Zpracovatelem.
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8 PRILOHY

pocet stran A4 v pfiloze:

Ptiloha €. 1 - Vypis z katastru nemovitosti 9
Priloha ¢. 2 — Usneseni 9
Priloha €. 3 - Fotodokumentace 3
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Priloha C. 1 - Vypis z katastru nemovitosti

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.06.2025 09:35:02

Vyhotoveno bezuplatné daikovym piistupem pro téel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 198EX 1664/23 pro Soudni exekutor
Schafferova Jaroslava, Mgr.

Okres: CED0203 Kladno Obec: 533157 Zizice
Kat.Ozemi: 797545 Osluchov List wlastnictwi: 38
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny wve dvou £iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vliastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
SJ Hora Radek a Horova Petra, Osluchev 19, 27325 ZiZice 740702/0676
795215/0668

5J = spoleéné jméni manZelld nebo partnert

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyufiti Zpisob ochrany
sSt. 21 259 zastavéna plecha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Osluchov, &.p. 19, rod.dim
tavba stoji na pozemku p.&.: S8t. 21
St. 40 401 zastavéna plecha a
nadveri
Soucdsti je stavba: bez ép/ée, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 40
Bl Vécni prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &isti E - Bex zapisu

C WVécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B wéetné souvisejicich adaji

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi vedkerych existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych dluhu s
pfisluSenstvim vyplyvajicich z Uvérové smlouvy &. 1214332701 wvzniklé, nebo které
vzniknou do 23.8.2054 do celkové vysSe 1.622.400,-Ké
Oprdavnéni pro
€SOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Parcela: St. 21, Parcela: S5t. 40

Listina Smleouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &£. 1214332701/1 =ze dne
13.09.2019. Pravni nuéinky =zapisu k ckamZziku 18.09.2019 11:10:45. Zapis proveden
dne 09.10.2019; uleZenoc na prac. Slany

Vv-2559/2019-231

Poradi k 18.09.2019 11:10

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjEim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 1214332701/1 =ze dne

13.09.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 18.09.2019 11:10:45. Zapis
proveden dne 09.10.2019; uloZeno na prac. Slany

V-2559/2019-231

Souvisejici =zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&é.z. &. 1214332701/1 =ze dne
13.09.2019. Pravni néinky zapisu k ckamZiku 18.09.2019 11:10:45. Zapis
proveden dne 09.10.2019; uloZeno na prac. Slany
Vv-2559/2019-231

Nemovitostl jsou v dzemnim obwvedu, ve kterém wykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Sctfedofesky kraj, HKatastrdlni pracoviicé Slany, kéd: 231,

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.06.2025 09:35:02

)

Okres: CED0203 Kladno Obec: 533157 Zikice
Kat.fizemi: 797545 osluchov Lizt wlastnictvi: 38

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny wve dvou éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zakaz zatiZeni
dle Uvérowvé smlouvy &. 1214332701
Opravnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Parcela: St. 21, Parcela: S5t. 40

Listina Smleuva o zrfizeni zastavnihe prava podle obé.z. &. 1214332701/1 =ze dne
13.09.2019. Pravni uéinky =zapisu k ckamZiku 18.09.2019 11:10:45. Zapis proveden
dne 09.10.2019; uleZfenc na prac. Slany

v-2559/2019-231
Pofadi k 18.09%.2019 11:10

o Zastavni prave soudcovské
pro pohledavku wve wysSi 172.500,-K& s turckem z prodleni we wy3i 53.116,- K&, smluvnim
arockem ve vysi 4.582,- Ké a smluvni pokutou wve vySi 1.725,- K&
Opravnéni pro
MONTY INVEST s.r.o., Ebraslawvska 12/11, Mala Chuchle,
15900 Praha 5, RC/ICO: 08386234
Povinnost k
Parcela: St. 21, Parcela: St. 40

Listina Usneseni soudu o narizeni wykonu rozhod.zrizenim soud.zastavnihe prava Okresni
soud v Kladne 17 E-4/2023 -22 ze dne 19.09.2023. Pravni moc ke dni 12.10.2023.
Pravni Géinky zapisu k okamZiku 12.10.2023 20:17:37. Zapis proveden dne
07.11.2023.

v-3029/2023-231
Pofadi k 31.08.2023 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho Fadu
pro pohledavku ve vySi 134.313,64 K& s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
KAPE Invaa§ s.r.o., Nerudova 209/10, Mala Strana, 11800
Praha 1, RC/ICO: 05561604
Povinnost k
Parcela: St. 21, Parcela: St. 40

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky tufad Zdar nad Sazavou 179 EX-2275/2023 -11 ze dne 19.09.2023.
Pravni moc ke dni 02.10.2023. Pravni ucinky zapisu k ckamziku 07.12.2023
10:21:38. Zapis proveden dne 31.12.2023.

V-3619/2023-231
Pofadi k 01.09.2023 00:00

D Poznamky a dal%i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslava Schafferova, Spitalka 122/33, 602 00 Brno
Povinnost k
Horeva Petra, Osluchev 19, 27325 Zifiee, RG/ICO:
795215/0668

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, we kterém wvykondva stdtni sprdvu katastru nemov.
Katastralni Gfad pro Stfedofesky kraj, Katastr

tosti

3
El

1
ni pracovigté slany, kéd: 23
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Stanoveni trini hodnoty nemovitych véci na LV ¢. 38 v k.U. Osluchov -46 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z0.0s.2025 05:35:02
Okres: CE0203 Kladno Obec: 533157 Zi%ice
Kat.ldzemi: 797545 Osluchov List wlastnictwi; 38

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou €iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 198 EX-1664/2023 -17 ze dne 27.06.2023. Pravni 0éinky zapisu k ockamZiku
27.06.2023 20:00:25. Zapis proveden dne 29.06.2023; uloZeno na prac. Brno-
venkov

2-10302/2023-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil o wvelikesti 1/2
Povinnost k

Horova Petra, Osluchov 19, 27325 ZiZice, RC/ICO:
795215/0668
Parcela: S5t. 21, Parcela: St. 40

Listina Exekuéni pfikaz k preodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Brne - wvenkov,
198EX-1664/2023 -18 ze dne 27.06.2023. Pravni aéinky zapisu k okamZiku
27.06.2023 20:00:26. Zapis proveden dne 29.06.2023; uloZenc na prac. Slany

2-1112/2023-231

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor Mgr. Jakub Effenberger, PraZska 1055, 280 02 Kolin
Povinnost k
Horova Petra, Osluchev 19, 27325 ZiZiee, RC/ICO:
795215/0668

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Kolin &. 3.
219EX-01982/2023 -043 ze dne 16.07.2023. Pravni aéinky zapisu k ockamZiku
16.07.2023 22:12:37. Zapis proveden dne 18.07.2023; uloZeno na prac. Kolin

£-4974/2023-204
Souvisejici =zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost
Parcela: St. 21, Parcela: St. 40

Listina Exekuéni pfikaz k predeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Kelin, 219EX-
01982/2023 -042 ze dne 16.07.2023. Pravni moc ke dni 21.07.2023. Pravni
aéinky zapisu k okamZiku 16.07.2023 22:12:49. Zapis proveden dne 19.07.2023;
ulofeno na prac. Slany

£-1221/2023-231

Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Kelin 219EX-01982/2023 -084 ze dne 19.08.2023. Pravni ucinky zapisu k
ckamziku 21.08.2023 22:12:55. Zapis proveden dne 23.08.2023; uloZenc na prac.
Slany

Z-1487/2023-231

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Martin Kubena, Exekutorsky urad Brno-mésto, Ce3jl 107,
Brno 602 00
Povinnost k
Horova Petra, Osluchov 19, 27325 ZiZice, RC/ICO:
795215/0668

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 227 EX-731/2023 -9 Exekutorsky
urad Brno-mésto ze dne 27.09.2023. Pravni uéinky zapisu k ckamziku 29.09.2023
20:00:12. Zapis proveden dne 03.10.2023; uloZenc na prac. Brno-mésto

Nemovitostl jsou w
Katastrialni OF
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z0.0s.2025 05:35:02
Okres: CE0203 Kladno Obec: 533157 Zi%ice

o

Kat.hzemi: 797545 Osluchov List wlastnictvi: 3B
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou €iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
2-10070/2023-702

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji
Povinnost k

Parcela:

nemovitosti

5t. 21, Parcela: St. 40
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorsky ufad Brno - mésto, 227
ze dne 29.09.2023. Pravni udéinky zapisu k okamZiku 29.09.2023

EX-731/2023 -15
20:00:11. Zapis proveden dne 03.10.2023; uloZeno na prac. Slany
2-1767/2023-231

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni
160 00 Praha 6

exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132,

Povinnost k
Horova Petra, Osluchev 19, 27325 ZiZiee, RE/ICO:
795215/0668

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce 067 EX 6842/23-9 ze dne
21.10.2023. Pravni udéinky =zapisu k ckamZiku 23.10.2023 18:42:49. Zapis proveden

dne 25.10.2023; uloZeno na prac. Praha
£-47695/2023-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Horova Petra, Osluchov 19, 27325 ZiZice, RC/ICO:
795215/0668
Parcela: S5t. 21, Parcela: St. 40

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéeci Exekutorsky ufad Praha 5, 067 EX-

6842/2023 -10 ze dne 23.10.2023. Pravni 0éinky zapisu k okamZziku 24.10.2023

19:06:45. Zapis proveden dne 01.11.2023; uloZeno na prac. Slany
2-1881/2023-231

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Marie Sarova, Plk.Svece 1528/8, 586 01 Jihlava

Povinnost k
Horova Petra, Osluchev 19, 27325 ZiZiee, RE/ICO:
795215/0668

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad v Jihlavé 079
EX-00221/2023 -022 ( 23EXE 14/2023-36) ze dne 17.01.2024. Prawvni uéinky zapisu
k okamziku 17.01.2024 17:00:10. Zapis proveden dne 19.01.2024; ulecZenc na prac.

Jihlava
£-440/2024-707

Souvisejici zapisy
Exekucni prikaz k prodeji
Povinnost k
Parcela: 5t. 21,

nemovitosti

Parcela: S5t. 40
Listina Exekuéni prikaz k predeji nemovitych wéci Exekutorsky turad Jihlawva, 079 EX-
00221/2023 -027 ze dne 17.01.2024. Pravni 0uéinky zapisu k okamziku 17.01.2024
17:00:13. Zapis proveden dne 24.01.2024; uloZeno na prac. Slany
ovitosti CR

i sgprdvu katastru n

¥, kid: 231,

rodu, we kterém vykondvd stdtn

v mnim obt

Nemowvitostl jsow

Katastrdlni Gfad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovifté Slan
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z0.0s.2025 05:35:02

P

Okres: CE0203 Kladno Obec: 533157 Zi%ice
Kat.ldzemi: 797545 Osluchov List wlastnictwi; 38

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou €iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

2-124/2024-231
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Jihlava, 079 EX-00221/2023 -027 ze dne 17.01.2024. Pravni moc ke dni
26.02.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 11.03.2024 17:07:29. Zapis
proveden dne 14.03.2024; uloZeno na prac. Slany

2-477/2024-231

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Racek, Kpt. JaroSe 256, 595 01 Velka Bites
Povinnost k
Horova Petra, Osluchev 19, 27325 ZiZiee, RC/ICO:
795215/0668

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského tfadu Zdar nad
Sazavou, Mgr. Zdenék Racek 179 EX-43/2024 -13 ze dne 24.01.2024. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 24.01.2024 18:04:03. Zapis proveden dne 26.01.2024; uloZeno

2-346/2024-746
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost
Parcela: S5t. 21, Parcela: St. 40
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitjch véeci Exekutorsky ufad Zdar nad Sazavou
179 EX-43/2024 -14 ze dne 24.01.2024. Pravni moc ke dni 31.01.2024. Pravni
aéinky zapisu k ockamZiku 24.01.2024 18:04:04. Zapis proveden dne 30.01.2024;
uleZeno na prac. Slany
2-173/2024-231
Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Edar nad Sazavou, 179 EX-43/2024 -24 ze dne 26.02.2024. Pravni Gé&inky zapisu

k ckamziku 26.02.2024 18:12:49. Zapis proveden dne 29.02.2024; uloZeno na
prac. Slany

2-385/2024-231

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslava Schafferova, Spitalka 122/33, 602 00 Brno
Povinnost k
Horova Petra, Osluchev 19, 27325 ZiZiee, RE/ICO:
795215/0668

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 198EX-1789/2023 -17 (spojenc do rfizeni &.j. 198EX 1664/2024) ze dne
20.07.2023. Pravni ucéinky zapisu k ckamZiku 17.04.2024 20:01:41. Zapis proveden
dne 19.04.2024; uloZenc na prac. Brno-venkowv

£-6512/2024-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky pedil o wvelikesti 1/2
Povinnost
Horova Petra, Osluchov 19, 27325 ZiZice, RE/ICO:
795215/0668
Parcela: St. 21, Parcela: St. 40

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Brno - venkov,

Nemovitostl jsou w
Katastrialni OF
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z0.0s.2025 05:35:02
Okres: CE0203 Kladno Obec: 533157 Zi%ice
Kat.ldzemi: 797545 Osluchov List wlastnictwi; 38
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou €iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

198EX-1664/2023 -97 ze dne 15.04.2024. Pravni Uéinky zapisu k ockamZiku
17.04.2024 20:02:04. Zapis proveden dne 22.04.2024; uloZeno na prac. Slany

2-717/2024-231

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Eva Koutnikova, Jezuitské nam. 156/2, 669 02 Znojmo
Povinnost k
Horova Petra, Osluchov 19, 27325 ZiZice, RC/ICO:
795215/0668

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorskéhe uradu Znojmo 193
EX-1983/2024 -11 ze dne 30.04.2024. Pravni 0éinky =zapisu k ckamZiku 30.04.2024
23:13:41. Zapis proveden dne 02.05.2024; uloZeno na prac. Znojmo

£-4223/2024-713
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: S5t. 21, Parcela: St. 40
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad EZnojmo, 193 EX-
1983/2024 -26 ze dne 05.06.2024. Pravni moc ke dni 13.06.2024. Pravni uéinky
zapisu k ckamziku 05.06.2024 23:07:29. Zapis proveden dne 07.06.2024; uloZenc
na prac. Slany
2-1153/2024-231
Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Znojmo, 193 EX-1983/2024 -32 ze dne 08.07.2024. Pravni ucinky zapisu k
ckamziku 08.07.2024 23:04:14. Zapis proveden dne 11.07.2024; uloZenc na prac.
Slany
2-1345/2024-231

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Zuzana Grosamova, Evropska 2588/33A
160 00 Praha &

Povinnost k

Horova Petra, Osluchov 19, 27325 ZiZice, RC/ICO:
795215/0668

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 180 EX 2860/24-15 =ze dne
07.06.2024. Prawvni udinky zapisu k ckamZiku 10.06.2024 09:45:33. Zapis proveden
dne 12.06.2024; uloZenc na prac. Praha

2-27963/2024-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 21, Parcela: St. 40

Listina Exekuéni prikaz k predeji nemovitych wéci Exekutorsky urad Praha 6, 180 EX-
2860/2024 -88 ze dne 28.08.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 29.08.2024
09:59:54. Zapis proveden dne 03.09.2024; uloZeno na prac. Slany

2-1647/2024-231

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Svoboda, Rokycanova 19, 779 00 Olomouc

Nemovitostl jsou w
Katastrialni OF
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z0.0s.2025 05:35:02
Okres: CE0203 Kladno Obec: 533157 Zi%ice
Kat.ldzemi: 797545 Osluchov List wlastnictwi; 38
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou €iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Horova Petra, Osluchov 19, 27325 ZiZice, RE/ICO:
T795215/0668
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Olomouc -
Mgr. Jan Svoboda 164 EX-1620/2024 -9 ze dne 22.08.2024. Pravni uéinky zapisu k

ockamziku 18.09.2024 13:15:45. Zapis proveden dne 20.09.2024; uloZenc na prac.
Olomouc

Z-8022/2024-805
Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost

Parcela: St. 21, Parcela: St. 40

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorsky ufad Olomouc, 164 EX-
1620/2024 -31 ze dne 18.09.2024. Pravni moc ke dni 30.

09.2024. Pravni acéinky
zapisu k okamZiku 18.09.2024 13:15:45. Zapis proveden dne 23.09.2024; uloZeno
na prac. Slany

Z2-1816/2024-231
Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o nabyti pravni meci usneseni Exekutorsky urad

Olomouc, 164 EX-1620/2024 ze dne 22.10.2024. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku
22.10.2024 18:04:18. Zapis proveden dne 24.10.2024; uloZeno na prac. Slany

£-2022/2024-231
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Horova Petra, Osluchev 19, 27325 ZiZiee, RE/ICO:
795215/0668

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Brno-

venkov 13TEx-14835/2024 -13 ze dne 29.10.2024. Pravni nucéinky zapisu k okamziku

29.10.2024 16:32:08. Zapis proveden dne 31.10.2024; uloZeno na prac. Brno-
venkov

£-18009/2024-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: S5t. 21, Parcela: St. 40

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Brno-venkov,
137Ex-14835/2024 -23 ze dne 06.11.2024. Pravni aéinky zapisu k okamZiku

06.11.2024 16:55:12. Zapis proveden dne 11.11.2024; uloZenoc na prac. Slany

Z-2100/2024-231
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vewefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Horova Petra, Osluchev 19, 27325 ZiZiee, RE/ICO:
795215/0668

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 13TEx-13937/2024 -10 ze dne 30.10.2024. Pravni ucinky zapisu k okamZiku

30.10.2024 16:35:01. Zapis proveden dne 01.11.2024; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Nemovitostl jsou w

Katastrialni OF

i
)
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z0.0s.2025 05:35:02
Okres: CE0203 Kladno Obec: 533157 Zi%ice
Kat.ldzemi: 797545 Osluchov List wlastnictwi; 38

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St.

= stavebni parcela)

Typ vztahu

£-18122/2024-703
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 21, Parcela: St. 40

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Brno-wvenkowv,
137Ex-13937/2024 -23 ze dne 06.11.2024. Pravni déinky zapisu k ockamfiku
06.11.2024 16:3B:01. EZapis proveden dne 11.11.2024; uloZeno na prac. Slany
2-2099/2024-231
Souvisejici zdpisy
Spejeni exekuci ke spoleénému rizeni
spojeni exekuénihe fizeni sp.zn. 137 EX 13937/2024 a 137 EX 1363/2025 budou nadale
vedena pod sp.zn. 137 EX 13937/2024
Povinnost k

Parcela: S5t. 21, Parcela: St. 40

Listina Oznameni exekutora o spojeni exekuci Exekutorsky ufad Brno-venkov, 137Ex-
13937/2024 -74 ze dne 20.05.2025. Pravni déinky zapisu k ckamZiku 20.05.2025
16:44:21. Zapis proveden dne 22.05.2025; uloZeno na prac. Slany

Z-1162/2025-231
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr.

Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Horova Petra, Osluchowv 19, 27325 ZiZice, RC/ICO:
795215/0668

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137EX-1363/2025 -10 ze dne 04.03.2025. Pravni uéinky zapisu k ckamZziku

04.03.2025 16:35:46. Zapis proveden dne 06.03.2025; uloZeno na prac. Brno-
venkov

£-2545/2025-703
Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost

Parcela: St. 21, Parcela: St. 40

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéeci Exekutorsky urad Brno-wenkov 137Ex-
1363/2025 -23 ze dne 12.03.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 12.03.2025
10:30:42. Zapis proveden dne 17.03.2025; uloZeno na prac. Slany

2-694/2025-231
Souvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spoleénému fizeni
spojeni exekuéniho fizeni sp.zn. 137 EX 13937/2024 a 137 EX 1363/2025 budou nadale

vedena pod sp.zn. 137 EX 13937/2024
Povinnost k

Parcela: S5t. 21, Parcela: St. 40

Listina Oznameni exekutora o spojeni exekuci Exekutorsky ufad Brno-venkov, 137Ex-
13937/2024 -74 ze dne 20.05.2025. Pravni déinky zapisu k okamfiku 20.05.2025
16:44:21. Zapis proveden dne 22.05.2025; uloZeno na prac. Slany

Z-1162/2025-231

Nemovitostl jsou w

r 1T L CR
Katastrialni OF r ¥ 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.06.2025 (09:35:02

Okres: CE0203 Kladno Obec: 533157 Eizice
Kat.hzemi: 797545 Osluchov List wvlastnictvi: 38
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou €iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vetah k

o Upozornéni ma vyzwvu zapsanou v zaznamu pro dalsi fizeni

EDR-111/2023-231 Parcela: St. 40

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 12.09.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.09.2019 16:02:38.
Zapis proveden dne 31.10.2019.

V-2678/2019-231
Fro: Hora Radek a Horova Petra, Osluchov 19, 27325 ZiZice; spoleéné RC/ICO: T40702/0676
Jméni 795215/0668
F Vztah bonitovanych pudné ekclogickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté Slany, kod: 231.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 20.06.2025 09:42:12
Cesky iUfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Ofelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Oscbni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdajh. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

itogtl jsouw v dzemnim obvodp, wve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastro nemovitostl CR
Katastrdlni Gfad pro S5tfedodesky kraj, Katastralni pracovifté Slany, kbHd: 2310
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Pfiloha €. 2 — Usneseni

Exekutorsky arad Brno - venkov

soudni exekutor Mgr. Jaroslava Schafferova
KFenova £.p. 131/35, Brno, 602 00, I€ 04152140, DS né7547u
www.exekutorbrnovenkov.cz, e-mail: urad @exekutorbrnovenkov.cz, telefon: +420 516 415 340

C.j. 198EX 1664/23-154
Sp.zn.opr.: 7012108432,1203005690

Usneseni

Mgr. Jaroslava Schafferova, soudni exekutor Exekutorského (fadu Brno - venkov povéfeny provedenim exekuce
na zdkladé povéfeni Okresniho soudu v Kladné ze dne 22.06.2023 £.j. 59 EXE 508/2023-8, podle pravomocného a
vykonatelného elektronického platebniho rozkazu Okresniho soudu v Kladné £j. EPR 119925/2023-7 ze dne
09.05.2023, a na zdkladé pov&feni Okresniho soudu v Kladné £]. 52EXE 548/2023-8 ze dne 17.7.2023 podle
pravomocného a vykonatelného elektronického platebniho rozkazu Okresniho soudu v Kladné &), EPR 131982/2023-6
ze dne 24.05.2023, k uspokojeni pohledavky opriavnéného 1/ Home Credit a.s., IC: 26978636, sidlern Nowé sady
996/25, Brio, PSC: 602 00, prav. zast. Mgr. Roman Pospiech, LL.M., se sidlem Nové sady 996/25, Brno, PSC: 602 00,
proti povinnému 1/ Petra Horova, RC: 795215/0668, bytem Osluchov é.p. 19, Zifice, PSC: 273 25, ve wydi
510.673,01 K¢ s piisludenstvim, rozhod|

ustanovuje

znalcem z oboru ekonomika - ceny a odhady nemovitych véci Prafskd znaleckd kanceldf, s.ro., IC: 48910660, se
sidlem Vinohradska 938/37, Praha 12000, kterému uklada, aby do 30 dnii po obdrieni tohoto usneseni vyhotovil ve
trojim provedeni znalecky posudek.

Ukolem znalce je stanovit cenu nemovitych véci a eiich pfislufenstvi, tak, jak jsou vymezeny v exekuénim pfikaze
soudniho exekutora €. |. 198EX 1664/23-18 ze dne 27.06.2023, ve znéni usneseni o castetném zrudeni exekulniho
piikazu C.j. 19BEX 1664/23-136 ze dne 14.3.2025, a to:

spoluvlastnicky podil o velikosti id. % ve vlastnictvi povinné, a to na nemovitych vécech:

Okres: CE0203 Kladno Obes: 533157 ZiZice
Kat.azami: 797545 Osluchowv List viastniccvi: 38
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Ffadach (St. = stavebni parcela)

B Nemswitosti

Pozesmky
Farcela Vyméra[m2] Druk pozemku Eptisob vyufiti Zpldsck ochrany
5t. 21 259 zastavéna plocha a
nadvoi
i j& stavba:r Osluchow, &.p. 19, rod.dim
oji na pozemkn p.&.: 8t. 21
401 zastavéna plocha a
nadvori
Souldsti a: e, zem. atawv
o kn p.&.: St 40

v csemninm obvodu, ve Xteoe= Tykondvd Stdthi Jpravo X
afad oeo Jtfedofeskv krat. Hatastralal oracoviliss

- uwveést viechna pfisluienstvi nemovitych véci
- uwvést znamd vécna biemena, wWménky a najemni, pachtovni & pfedkupni prava.
. it vis itvch vaci a el fslu% T

Stanovena lhiita pro podani posudku je zivaznd, jen 2e zivaZnvch divodid miiZe znalec pokadat o jeji prodlouZeni.
NemiZe-li znalec vyfadany lkon provést, je povinen to ozndmit s pFisluinym odlvodnénim neprodlené soudnimu
exekutorovi. Nedodrieni stanovené lhity mfe mit za nasledek snifeni odmény, popfipad® na navrh exekutora
opatfeni podle § 53 0.5

Soudni exekutor podle ust. § 127 odst. 4 os.F uklddad povinnému, aby se na pfedvolani znalce k tomuto
dostavil a poskytl tomuto potiebnou soucinnost.

Dojde-fi Vam tento dokument bez otisku razitka a bez podpisu, jedna se o dokument doru€ovany prostfednictvim provozovatele postowvnich slufeb,
ktery je platny i bez téchto naleZitosti (ust. § 17, odst. 1 stavovskeho predpisu Exckutorske komory Ceske republiky - kancelafsky fad). Dle ust. § 17b
stav. predpisu EKER - kanc. fad, k pisemné Zadosti G€astnika, kterému byl listinny stejnopis tohoto dokumentu dorucen, se zadle el. poitou na el.
adresu wvedenou v Iadost pisemnost vyhotovena v el. podobé a podepsana podle § 16a nebo se pfeda OEastnikovi v sidle Gfadu na technickém
nosici dat.
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Exekutorsky arad Brno - venkov

soudni exekutor Mgr. Jaroslava Schafferova
KFenova £.p. 131/35, Brno, 602 00, I€ 04152140, DS né7547u
www.exekutorbrnovenkov.cz, e-mail: urad @exekutorbrnovenkov.cz, telefon: +420 516 415 340

Odavodnéni:

MNa zikladé povéfeni Okresniho soudu v Kladné ze dne 22.06.2023 £.j. 59 EXE 508/2023-8 byla nafizena exekuce
podle pravomocného a  wykonatelného elektronického platebniho rozkazu Okresniho  soudu v Kladné
C.j. EPR 119925/2023-7 ze dne 09.05.2023 a na zikladé povéieni Okresniho soudu v Kladné &.J. 52EXE 548/2023-8 ze
dne 17.7.2023 podle pravomocného a vykonatelného elektronického platebnibo rozkazu Okresniho soudu v Kladné £.j.
EPR 131982/2023-6 ze dne 24.05.2023 k vymoleni penéfité pohledavky opravnéného ve wydi 510 673.01KE s
piisludenstvim a nakladd exekuce.

Exekucnim pfikazem &.]. 198EX 1664/23-18 ze dne 27.06.2023 byla nafizena exekuce prodejem nemovitych véci
povinného. Dnem 29.07.2023 uplynula lhiita pro dobrovolné splnéni vymahané povinnosti podle ust. § 46 odst. & zik.
€. 120/2001 5b., exekuéniho Fadu a dolo¥ka provedeni exekuce byla zapsana do rejstfiku zahajenych exekuci. Usneseni
o tasteéném zruieni exekucniho pFikazu €.j. 198EX 1664/23-136 bylo vydano dne 14.3.2025.

Exekuéni pfikaz nabyl pravni moci dne 23.04.2024 a exekuci tak lze s odkazem na ust. § 47 odst. 2 zik. &
120/2001 Sb., exekutni Fad, provést. Usneseni o éasteéném zruSeni exekuéniho pfikazu €.j. 19BEX 1664/23-136 ze dne
14.3.2025 nabylo pravni moci dne 21.3.2025.

Vzhledem k tomu, ¥e je nutné ocenit nemovité vicl v souladu s ust. § 336a o.s.F, ustanovil soudni exekutor
v souladu s ust. § 336 o.5.F. znalce 2 oboru ekonomika - ceny a odhady nemaovitych waci.

Poufeni: | Proti osob& znalce mohou byt podany namitky do 8 dnii od doruceni tohoto usneseni, jinak se bude
mit za to, e Gcastnici s ustanovenym znalcemn souhlasi.
Il. Znalec je vyloucen z wykonu funkce, jestlife se zfetelem na pomér k wéci nebo G&astnikdim, jejich
zakonnym zastupciim nebo zplnomocnénciim lze pochybovat o jeho nepodjatosti.

V Brné dne 07_.07.2025

Mgr. Jaroslava Schafferova
soudni exekutor

Dojde-fi Vam tento dokument bez otisku razitka a bez podpisu, jedna se o dokument doru€ovany prostfednictvim provozovatele postowvnich slufeb,
ktery je platny i bez téchto naleZitosti (ust. § 17, odst. 1 stavovskeho predpisu Exckutorske komory Ceske republiky - kancelafsky fad). Dle ust. § 17b
stav. predpisu EKER - kanc. fad, k pisemné Zadosti G€astnika, kterému byl listinny stejnopis tohoto dokumentu dorucen, se zadle el. poitou na el.
adresu wvedenou v Iadost pisemnost vyhotovena v el. podobé a podepsana podle § 16a nebo se pfeda OEastnikovi v sidle Gfadu na technickém
nosici dat.
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Soudni exekutor Mgr. Jaroslava Schafferovi
Ixckurosky aiad Bino - venkov fel: +420 516 415 340
adresa: Spivilka 122733, 602 (00 Bro c-mal: wrad(@exckutorbrnovenkov.cz
ditovi schrinka: nfh7547u
mternetove strinky: www exekurorhrnovenkov,cx

mmﬂﬁﬁu{mﬂw’“ﬁﬁﬁ A02Y C.j. 198EX 1664/23-18

dne Spezn.opr.: TO12108432
Mgr Joroslava Schafferovd, | s g
Soudnf exekutor, EU Brno ok EXEKUCNI PRIKAZ
dna RPEGVEDENT EXEKUCE PRODEJEM NEMOVITYCH VECI
20.6. 3625
Povinny: Pewra Horova, Osluchov ép. 19, Zizice, 27325, 1 87930706, RC:
RS
Vymahani penéfitd povinnost: 308.915,- K¢
(pohledivka navyéena o
pravdépodobné niklady exckuee a
pravdépodobné naklady
oprivaéného ke dni vydini
exckuéniho pifkazu)’
Opravnény: | Home Credit as,
sastoupenty: se sidlem Nowé sady 996/23, o, P 602 00, 1C: 26978636,
prav. zast. advokitem Roman Pospiech, LL M., advokil, se
sidlem Svobodova 13649, Praha, PSC: 128 00, 1 87901463
Nemovitd vic:
Povéfeni soudniho exekutora vydal: Oleresni soud v Kladné dne 22.06.2023 pod &. j. 59 EXE
508/2023-8
Exekuéni titul: clekwronicky plarebni rozkaz vydal: Okresni soud v Kladné ze dne 09.05.2023 &. |
PR 119925/2023-7

L Soudni exekutor Mgr, Jaroslava Schafferova rozhaodl o provedeni exekuce prodejem nemaovité véci, a

bo

¢ ¢ CED203 Kladno Srec: 533157 faftee
Fat.uzziet: 797545 Osluchow + Liss wlasralouvis 38

V okat, wzemi jsou poremky vedeny ve dvou diselnych fadach (St. = stavebni parcela)

I

vymérafml ! Pran posemby Spdect wyudicd sfdscp a0l
5t 21 25% zaotavens pleocha a
nadvori

! Osluchov, &.p. 1%, rod.dim
£ F s B 21

Bk, 40 401 zastavéna plocha a

nadveel

bez Epfie, zem.stav

XD Buov.r 88, 40

kvymozeni pohledivky oprivnéného v édstee 170 10437 Ké, droky ve vl 2859139 Ke,
dreky  we widi 153% roénd v SHstky 167.641,07 K& ode dne 02052023 do saplacen,
aroky z predl ve vyl 5.792.84 ke,
uroky z prodl ve viE 15% roéné 2 cistky 170.104,37 K¢ ode dne 02,05.2023 do zaplaceni, nikladi

! Castka odpovidd #dka 12 tabulky €. 1.

Je=li Wi e st dhwudonn bee otk owitka nebo podpisw, jo plod o bee iiehio ok, nclol byl vwhobevena s socamosg
oo atels prstenivich shodch v sookadu s spanovenim § 48 st 3 ohanskélns soudnitue By

opipadl, o Vi Ll donsten lisimny sionapis i piscmmosi velngeoves wedinnesn provezwaiele pesioenich slusel, k Vi
Peiseamnne dadusth Bude wasking tae prscmst clekromckou poston na cokinmickou adicse werdenon v Sbosn, Pl eates pisernmost bale
syhotun v elokitnicke podald o opafons wendsandm debimmickyo podpsems soudnibo cokuron oebo o smistmnee, L pimm e

Stanoveni trini hodnoty nemovitych véci na LV ¢. 38 v k.U. Osluchov

-56-



Soudni exekutor Mgr. Jaroslava Schafferova
lxekutarsly diad Bono - venkow tel: #4200 516 415 340
adresa: Spitilka 122/33, 602 00 Brno comail; urad@exekutorbmovenkov.cz
datova schrinka: n67547u
internetyve Hrl'i'll‘ulq-': waww,exckutorbmovenkoy, oz

nalézaciho fzeni ve vydi 36.716,20 K¢ | nikladd exckuce a ndkladi oprivnéncho ke dni vyhotoveni
tohoro exckucniho piikazu ve vigi 5079820 K&, poré budou presné stanoveny v piikazu K dheadé
nakladi exekuce,

[ Povinnenu se zakazuje, aly

L. po dorcent exckuéniho piikazu nemovitou vée preved! na nékoho jiného nebo ji Al

2. po dorucent exckuéniho pitkizy odmil nemovitou vée, pokud ji koupil na zkousku neho aby se vadal
priva domahar se ndheady skody vaniklé na pozemlo.

1. Povinnemu se ukladd, alxy

I, soudnimu exekutorovi do 15 dah od dorudeni exckucniho prikazu oxndmil, zda o kdo mi k nemovid
veer pledkupni privo, vihradu epéiné koupé, prive odpovidajici véenému biemeni, vimeének ncbo
nijemni & pachtovai peave, jde-li o priva nezapsana v kamstn nemovitost. P neoznimeni povinny
odpovidi za dkodu tim zpasolenou,

2. soudnimu exekutorovi do 15 dni od doruéeni exekucniho pilkazu ormamil, zda nemovitou vée nabyl
jaka substituéni jméni, 4 pokud jde o tkovou nemovitou vée, zda ma prave s ni volné naklidar a zda jsou
exckucd vymihiny sstavicelovy dluhy nebo dluhy souvisejici s nutnou spravou véel nabytych jaleo
substituéni jmeéni, a dolozil yea skuiednostd listinami vydanymi nebo ovéienymi stirnimi organy,
popfipadé ték veepnymi listnami norafe,

Poudent:

Pron exckucnimu pikazu neni piipustng opravng prosteedek,

Je-li exekued postizen majerek ve spoleéném jméni manzeld nebo majerck manela povinndého ve
verim rozsahu, ne? piipouitl wevlaging privni predpis, nebo nelze-li ho exeluci postinton, ke se
mangel povinného domahar v téro ésn zastaveni exekuce,

Soudni exekutor vydi prikaz k dhrade nikladi exeluce kdykoli v prubchu fizeni, nejpozdd
neprodiend poté, kdy dojde ke splnéni nebo vymoZeni povinnosti vymihané v exckuénim fzend
s vijimkou ndkladd exekuce a nikladii oprivnéného. Pravdépodobné niklady exckuce a pravdépodabné
niklady oprivnéncho jsou zahmuty de vise uvedené vymihang penézite povinnost. Jejich vyéisleni jo
uvedeno v tbulee € 1 v daldich informacich k exekuénimu fizeni, i 11.

Je-li exchuce vedena k vymozent penéZité povinnost ze zivazku povinného veniklého v dobi, kdy
byl nexlenlim, ktery nenabyl plné svéprivnosn, bze exekuei postibnont pouze majerck, Ktery povinny nabyl
pied nabytim plaé svéprivnost, a majetek, kterd nabyl privalm jedninim vamhujicim se viludné k
majetky nabyrému pied nabytim plod svéprivnosts; to neplati pro penézite pohledivky veniklé pi
samostatném provozovani obchodniho wivodu nebo jiné obdobné vidélegne éinnost podle avlidmiho
pravniho predpisu. Je-li exchuel postizen majerck v rozpom & vétou pledchozi, miie se povinay domdhat
¥ Iclo Cast zastavent exekuce.

Lixekuéni piikaz se doruéuje opravnénému, tém, kdo pistoupili do fzeni jako da
pHslusnemu katastralnimu dfadu a povinnému,

Opravnéni,

V Bené doe 27.06.2023

Mgr. Jaroslava Schafferovi, v.r.
soudni exclutor

i spravoost vwhotoveni:
Anna Pefmovd

S T Y
Povérena .:\‘:’mdmm éxekutorem

Jule W it pesen st comudena boe ofisku
Pl prsta hluEcls v soulicd s okt

W i
Prisermac st bud
eyl v clikitrancke podoby

itk vl pedpis, e pla § e 10chio pdleBitmn, nehor’ vl orhoboemn o soud
i o st o ihésnskcle soandnihe Fdu,

Bstimny stupsopss (Ch pisemneost s vhoteveny s soudiniosi provoeovacele podtovnich s, k \Vag
st elehteomickon pdtou na dektsonckou adeesu uvedenou v e, PRCemE i pigcmmes bidy
na et cleltemckim podpisem soudnibe exckatim nebo johe samésueme, Lo pisemines

Stanoveni trini hodnoty nemovitych véci na LV ¢. 38 v k.U. Osluchov
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Stanoveni trini hodnoty nemovitych véci na LV ¢. 38 v k.U. Osluchov

Exekutorsky urad Brno — venkov

soudni exekutor Mgr. Jaroslava Schafferova
Kfenowd ¢.p. 131/35, Brno, 602 00, I€ 04152140, DS n67547u
www.exekutorbrnovenkov.cz, e-mail: urad@exekutorbrnovenkov.cz, telefon: +420 516 415 340

unimocl C.j. 198EX 1664/23-136
-:1?1‘: soc iR R By 2454045 &y{ Sp.zn.opr.: 7012108432,1203005690
Mr. Jaroslava Schafferovs,
5oudni exekutor, EU Brno-venkov Yspneseni
dne . e ;sz-

Megr. Jaroslava Schafferova, soudni exekutor Exekutorského dfadu Brno — wenkov povéfeny provedenim
exekuce na rdkladé povéfeni Okresniho soudu v Kladné ze dne 22.06.2023 ¢j. 59 EXE 508/2023-8, podle
pravemocného a vwkonatelného elektronického platebniho rozkazu Okresniho soudu v Kladné £.j. EPR 119925/2023-7
ze dne 09.05.2023, pravomocného a vykonatelného elektronického platebniho rozkazu Okresniho soudu v Kiadné £j.
EPR 131982/2023-6 ze dne 24.05.2023, k uspokojeni pohledivky opravnéného 1f Home Credit a.s., IC: 26078636,
sidlem Nové sady 996/25, Brno, PSC: 602 00, prav. zast, Mgr. Roman Fospiech, LL.M., se sidlem Nowé sady 996/25,
Brno, PSC: 602 00, proti povinnému 1/ Petra Horovd, R ~eeesemee by tom Osluchoy £.p. 19, Zidice, PSC: 273 25,
ve wyii 510.673,01 KE s piisludenstvim, rozhod!

takto:

Exekuéni pfikaz wydany Mgr. Jarosiavou Schafferovou, soudnim exekutorem Exekutorského ufadu Brno -
venkov, ze dne 27.6.2023, ¢.j. 198EX 1664/23-18, kterym se nafizuje exekuce prodejermn nemavitosti v 5JM povinngé a
byvalého maniela povinné, se tasteéné zruluje, a to ve vztahu ke spoluvlastnickému podilu o velikosti id, % ve

vlastnictvi byvalého maniela povinng, a to na nemaovitych vécech:

! CL0203 Kladno gbec: 533157 Zisiee
1 797545 Qaluchov Lis=t wiadtnictvi: 38

(Bt. = stavabni parcela)

TaentIrIRdt o Fadil

] Epldsch wpuSisd
259 zastavéni plocha a
nadweEl
Osluchow, & p. 18, rod. dim
Fad.or BEC 21
401 zastavéna plocha a
nAdveEL
bez &p/ée, zem, stav
Goped.: BE. 4D

SR

a ponechdvd se v platnosti ve vztahu ke spoluvlastnickému podily o velikosti id. % ve viastnictvi povinng, a to

na nemavitych vécech:

ro CEZO203 Kladne
% THT545 Oaluchov Liar wliagis
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dveu éiselnych radach
e = ; = e

-1 533157 fifice

jin

Dojde-li Vam tento dokument bez otisku razitka a bez podpisu, jedna se o dokument dorutovany prostiednictvim provozovatele podtovnich 5IuEeH,
ktery fe platng | ez tichto naleditosti [ust. § 17, odst. 1 stavovského pledpisu Exekutorské komery Ceské republiky - kancelafsky fad). Ole wst, §
17h stav. predpisu EKCR - kanc. fad, k pisemné Fdosti adastnika, kterému byl listinny stejnopis tohoto dokumenti derucer, se zaile ek, poftou na
el. adresu uvedenou v fadasti pisemnost vyhotovend v el. podobé 3 podepsand podle § 163 nebo se piedd G2astnikowi v sidle dfadu na technickdm
nosii dat.
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Stanoveni trini hodnoty nemovitych véci na LV ¢. 38 v k.U. Osluchov

Exekutorsky ufad Brno — venkov

soudni exekutor Mgr. Jaroslava Schafferova
Kfenovd €.p. 131/35, Brao, 602 00, I€ 04152140, DS n67547u
wiww.exekutorbrnovenkov.cz, e-mail: urad@exekutorbrnovenkov.cz, telefon: +420 516 415 340

Vymerd fml) DEND paagemier EE deols vypussrs Irdsck ocil any
259 zastavéna plocha a
nadvofi
Caluchov, &.p. 19, rod.dim
LIV TG SRRt - 21
401 zastavéna plocha a
nadvori
! bmz &pfée, zem. stav
semky pofor Be 40

a3x.

Odlavodnéni:

Soudni exekutor vydal dne 27.6.2023 exekuéni piikaz £, 198EX 1664/23-18, kterym byla nafizena exekuce
prodejem nemovitych véci v SIM povinné a byvalého maniela povinng, a to nemovitych véci zapsanych na LV £, 38,
katastralni izemi Osluchov, zapsano Katastralnim Ufadem pro Stiedodesky kraj, KP Slany.

2 exekuiniho spisu bylo zjisténa, ie povinna je od 9.3.2022 rozvedena, Pfedmitné nemovité vici tedy byly
exekuénim piikazem postifeny jako nevypoiddans SIM.

Die ust. §36 odst, 2 zakona & 120/2001 Sb., exekuéniho fadu, Uastnikem fizeni je také manel povinného,
je-li exekuci postihovan jeho majetek nebo majetek ve spaleéném jméni maniel,

Spoleéné jméni manzeld zanikd zanikem manielsti.

Dle ust. § 741 zdkona & 89/2012 Sb, obéanskeho zdkoniku, nedojde-li do tif let od niieni, zruseni nebo
zaniku 5IM k vyporadani toho, co bylo diive souddsti 5IM, ani dohodou, ani nebyl poddn ndvrh na wpofddani
rozhodnutim soudu, plati, ze se manield nebo byvall manielé vypofadali tak, ze nemovité véc jsou v podilovém
spoluvlastnictvi abou, jejich podily jsou stejné.

ManZelstwi povinné, a tim i spoleéné jméni, zaniklo dne 9,3.2022. Z vypisu 2 KN vyplyvd, ie nemovité véci jsou
i nadale zapsany jako SIM povinné a byvalého maniela povinné, kdy zfejmé nebyla uzaviena dohoda o wypofadan(
SIM, piipadné nebyla vioZena do KN a neni tak Uinna nebo nedodlo k vwpofadani zaniklého SIM rozhodnutim soudu
na navrh jednoho z manzeld.

Vzhledem ke skuteénostl, ze v pribéhu 3 let od zaniku SIM majetek nalefejici do SIM vypofadan nebyl,
soudni exekutor musl piihlédnout ke skutecnosti, ze uplynula téilet Ihita s nasledkem prawnf fikce, ze nemovité véc
naleki do podilového spoluviastnictyi povinné a byvalého maniela povinné, kdyz kazdy z nich nabyl id. % nemovitych
vedl,

Pouéeni: Proti tomuto usneseni nen i pfipustny opravny prostiedek (& 202 odst.1.plsm. a} a.s.7.).

W Brné dne 14.03.2025

Mgr. Jaroslava Schafferovd, v.r,
soudni exekutor

Za spravnost vwhotoveni:
Mgr. Lucie Cenkova ;
Kangidatka povéiend soudnim exekutorem

i
| ;'
=gt g

e

Dojde-li Wam tente dokurnent bez otisku razitka a bez podpisy, jednd se o dokument doruéovany prostiednictim provozovatele postovnich sluieh,
ktery | platny | bez téchio nalegitosti (ust. § 17, odst. 1 stavovského pledpisy Exekutorské komory Ceske republivy - kanceldfsky fadl Dle wst. §
17t stav. pledpisu EKCR - kanc, fdd, I pisemné Zadosti dZastnika, kterému byl fistinny stejnopis tohoto dokumentu dorugen, se zadle 8l, poitou na
el adresu uvedenou v Bidosti pisemnost vyhotovend v el. podobé a podepsani podle & 16a nebo se pleds (Eastnikovi v sidle GFadu na technickém
nosici dat.
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DoloZka z automatizované konverze dokumentu do elektronické podoby - z moci tfedn{

Dokument 2 vznikl pfevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod pofadovim fislem S989T45-000-250620135405. Vznikly dokument
ohsahem odpovidi vstupnimu dokumentu. Podet siran dokumentu: &

Vstup neohsahoval viditelny prvelk. ktery nelze piné pfenést na vystup.
Konverzi proved! subjekt: Schafferova Jaroslava, Mgr. - soudni exekutorka, IC: 04152140

Datum vyhotoveni: 20.06.2025

Puorndmba:

Konverzi dokumeniu sé nepolvrzufe spravnost a pravefivest ddaid obsafenych v dokumentu &

jejich souled s pravnimi pfedpisy. Kontrolu delogky [re provést v centrilnf evidenei dolofek

na adrese hripsyvwww.ezechpoinl.ceoverovacidolozky . E ’

8989749-000-250620133405

Stanoveni trini hodnoty nemovitych véci na LV ¢. 38 v k.U. Osluchov -60 -



Toto rozhodnut ze dne 14.03.2025, £.j. 198EX1664/23-136 nabyle privni moci dne 21.03.2025.
PRSI AP ERAS S ERRS
soudni exekutor Mgr. Jaroslava Schafferova

KFenova &.p. 131/35, Brno, 602 00, I€ 04152140, DS né7547u
www.exekutorbrnovenkov.cz, e-mail: urad @exekutorbrnovenkov.cz, telefon: +420 516 415 340

C.J. 198EX 1664/23-136
Sp.zn.opr.: 7012108432,1203005690

Usneseni

Mgr. Jaroslava Schafferova, soudni exekutor Exekutorského (fadu Brno - venkov povéfeny provedenim exekuce
na zdkladé povéfeni Okresniho soudu v Kladné ze dne 22.06.2023 £.j. 59 EXE 508/2023-8, podle pravomocného a
vykonatelného elektronického platebniho rozkazu Okresniho soudu v Kladné £j. EPR 119925/2023-7 2e dne
09.05.2023, pravomocného a vykonatelného elektronického platebniho rozkazu Okresniho soudu v Kladné £.
EPR 131982/2023-6 ze dne 24.05.2023, k uspokojeni pohledavky opravnéného 1/ Home Credit a.s., IC: 26978636,
sidlem Mové sady 996/25, Brno, PSC: 602 00, prav. zast. Mgr. Roman Pospiech, LL.M., se sidlem Nové sady 996/25,
Brna, PSC: 602 00, proti povinnému 1/ Petra Horova, RC: 795215/0668, bytem Osluchov £.p. 19, Zifice, PSC: 273 25,
ve vyii 510.673,01 KE s prisludenstvim, rozhadl

takto:

Exekuéni pfikaz vydany Mgr. Jaroslavou Schafferovou, soudnim exekutorem Exekutorského GFadu Brno -
venkov, ze dne 27.6.2023, £]. 19BEX 1664/23-18, kterym se nafizuje exekuce prodejem nemovitosti v SIM povinné a
byvalého manfela povinné, se Eastefné zrufuje, a to ve vrtahu ke spoluvlastnickému podilu o velikosti id. ¥ ve

vlastnictvi byvalého manZela povinné, a to na nemovitych vécech:
Okras: CE0203 Kladno Chec: 533157 Zizice
Kat,.azemi: 797545 Osluchow List wlastnic : 3B

V kat, dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou £iselnych Fadich (St. = stavebni parcela)

A Viastnik, jiny cpravneny Tdentifikdtor Podil

Viastnick# prdve

B Nemovitosti

FPozemky
Farcels Vyméra{m?] Druh pozemiu Eplsob vyuditl Epldsoh ochrany
Bt. 21 259 zastavéna plocha a

nadvori
Souddsti je stavba: Osluchev, &.p. 19, red. dim
Stavba stoii na pozemku p.¢.; Bt 21

5t. 40 401 zastavéna plocha a
nadvoii
souddzel je ztavia: bes &p/ée, zem.stav
Stavba stoji na pocemku p.&.: 8%, 40

katast.

Slang,

e kterdm vykendwd
Zeoky kraj, K

a ponechava se v platnosti ve vztahu ke spoluvlastnickému podily o velikost id, % ve vlastnictvi povinné, a to

na nemovitych vécech:
Gkres: CZ0203 Kladno Obec: 533157 Zifice
Kat.Gzemi: 797545 Osluchov List vl : 38

V kat. dzemi jsou pozremky vedeny we dveu éiselnyech fadich (8t. = stavebni parcela)

fk, Jiny eprdvnény Identifikdtor Podil

cké prédvo

Dojde-fi Vam tento dokument bez otisku razitka a bez podpisu, jedna se o dokument doru€ovany prostfednictvim provozovatele postowvnich slufeb,
ktery je platny i bez téchto naleZitosti (ust. § 17, odst. 1 stavovského predpisu Exekutorske komory Ceske republiky - kancelafsky fad). Dle ust. § 17b
stav. predpisu EKER - kanc. fad, k pisemné Zadosti G€astnika, kterému byl listinny stejnopis tohoto dokumentu dorucen, se zadle el. poitou na el.
adresu wvedenou v adost pisemnost vyhotovena v el. podobé a podepsana podle § 16a nebo se pfeda OEastnikovi v sidle dfadu na technickém
nosici dat.
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Exekutorsky arad Brno - venkov

soudni exekutor Mgr. Jaroslava Schafferova
KFenova £.p. 131/35, Brno, 602 00, I€ 04152140, DS né7547u

www.exekutorbrnovenkov.cz, e-mail: urad @exekutorbrnovenkov.cz, telefon: +420 516 415 340
B Nemovitosti
Fozemky
Farcela VymEra (2] Drah pozemku Eplsch vynfitl Zpldsol ochrany
Bt. 21 259 zastavéna plocha a
nadvoii
souddsti je stavba: Osluchew, &.p. 19, red.dim
Stavba stoji na pozemku p.c.: 8t. 21
Bt. 40 401 zastavéna plocha a
nadvoii
Souddstl f= stavba: bez ép/ée, zem.stav
Stavba stoji na pezemku p.5.; Bt 40

ne kterén vykondwd redtnl spodvy kata,
ski krai, Eatastralni praco s

2la

Odivednéni:

Soudni exekutor vydal dne 27.6.2023 exekuni pfikaz C.j. 19BEX 1664/23-18, kterym byla nafizena exekuce
prodejem nemovitych véci v SIM povinné a byvalého manZela povinng, a to nemovitych véci zapsanych na LV £, 38,
katastralni Gzemi Osluchov, zapsano Katastralnim Gfadem pro Stfedocesky kraj, KP Slany.

Z exekucniho spisu bylo #jisténo, Ze povinna je od 9.3.2022 rozvedena. Pledmétné nemovité véci tedy byly
exekudnim pfikazem postiZeny jako nevypofadang SIM.

Dle ust. §36 odst. 2 zakona €. 120/2001 Sb., exekuéniho fadu, Géastnikem Fizeni je také manZel povinného, je-
li exekuci postihovan jeho majetek nebo majetek ve spolefném jmé&ni manZeld.

Spolefné jméni maneld zanika zinikem manZelstvi.

Dle ust. § 741 zikona €. 89/2012 Sb., obéanského zdkoniku, nedojde-li do tfi let od zi#eni, zrufeni nebo zaniku
SIM k vypofadani toho, co bylo dfive souéasti SIM, ani dohodou, ani nebyl podan navrh na wypofadani rozhodnutim
soudu, plati, 2e se manZelé nebo byvall manZelé vyporadali tak, Ze nemovité véd jsou v podilovém spoluviastnictvi
obou, jejich podily jsou stejné.

ManZelstvi povinné, a tim i spolecné jméni, zaniklo dne 9.3.2022. 7 vypisu 2 KN vyplyva, Ze nemovité véci jsou
i nadale zapsany jako SJM povinné a byvalého manZela povinné, kdy zfejmé nebyla uzaviena dohoda o vypofadani
SIM, pfipadné nebyla vlioZena do KN a neni tak U€inna nebo nedoslo k vypofadani zaniklého 5IM rozhodnutim soudu
na navrh jednoho z manfeld.

Vzhledem ke skute€nosti, ¥e v priib&hu 3 let od zaniku 5IM majetek nalefejici do SIM vypofadan nebyl, soudni
exekutor musi pFihlédnout ke skuteénost, ¥e uplynula tfilets lhiita s nasledkem pravni fikce, fe nemovité véel naledi do
podilového spoluvlastnictvi povinné a byvalého maniela povinné, kdyZ kafdy z nich nabyl id. ¥ nemovitych véci.

PouZeni: Proti tomuto usneseni n e ni pfipustny opravny prostiedek (§ 202 odst.1.pism. a) 0.5.F).
V Brné dne 14 .03.2025

Mgr. Jaroslava Schafferova
soudni exekutor

Dojde-fi Vam tento dokument bez otisku razitka a bez podpisu, jedna se o dokument doru€ovany prostfednictvim provozovatele postowvnich slufeb,
ktery je platny i bez téchto naleZitosti (ust. § 17, odst. 1 stavovského predpisu Exekutorske komory Ceske republiky - kancelafsky fad). Dle ust. § 17b
stav. predpisu EKER - kanc. fad, k pisemné Zadosti G€astnika, kterému byl listinny stejnopis tohoto dokumentu dorucen, se zadle el. poitou na el.
adresu wvedenou v adost pisemnost vyhotovena v el. podobé a podepsana podle § 16a nebo se pfeda OEastnikovi v sidle dfadu na technickém
nosici dat.

-62 -



Pfiloha &. 3 — Fotodokumentace z M$

Stanoveni trini hodnoty nemovitych véci na LV ¢. 38 v k.U. Osluchov -63-



Stanoveni trini hodnoty nemovitych véci na LV ¢. 38 v k.U. Osluchov -64 -



Stanoveni trini hodnoty nemovitych véci na LV ¢. 38 v k.U. Osluchov -65-



9

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako znaleckd kancelaf zapsand vseznamu znalcl vedeném
Ministerstvem spravedInosti pro obor

Znalecky ukon je zapsan v evidenci posudkd pod pofadovym &islem 054229/2025.

Otisk znaleckych peceti:

Posudek zpracoval vedouci znalec:  Ing. Tomas Rybin

Ptipadna vysvétleni poda: Ing. Tomas Krulicky, MBA, PhD. — Ing. Simona Kem

Ekonomika - Finance a finanéni fizeni - Posuzovani metodiky uréovani pfevodnich cen mezi spojenymi
osobami (transferové ceny)

Ekonomika - Finance a finan¢ni fizeni - Posuzovéni otazek v oblasti obchodovani na kapitalovych trzich
Ekonomika - Finance a finanéni fizeni - Posuzovani otdzek v oblasti Gvérovani a bankovnich obchod(
Ekonomika - Finance a finanéni fizeni - Posuzovani spréavy investi¢nich nastroji

Ekonomika - Ocefiovani cennych papirl - Uréovani hodnoty cennych papiri a zaknihovanych cennych
papir( neobchodovanych na kapitalovych trzich

Ekonomika - Oceriovani cennych papir( - Uréovéni hodnoty cennych papirt a zaknihovanych cennych
papird obchodovanych na kapitalovych trzich

Ekonomika - Oceriovani cennych papirti - Uréovani hodnoty investiénich nastrojd

Ekonomika - Oceriovani lesa, rostlinstva a nerost( - Uréovani hodnoty lesnich pozemkd

Ekonomika - Oceflovani nemovitych véci

Ekonomika - Ocerniovani obchodnich zavoda

Ekonomika - Ugetnictvi - Posuzovéni souladu vykazovanych tidaji s predmétem Géetnictvi
Stavebnictvi — Pozemni stavby — stavby obytné

Stavebnictvi — Pozemni stavby — stavby primyslové

cka kg

ekopom\“a

Pfi zpracovani znaleckého tkolu nebyl p¥ibran konzultant.

Odmeéna znale¢ného byla sjednana smluvné.

Datum a podpis za znaleckou kancelaf:

znalec v oboru E

. %

Ing. Petr Smid
nomika jednatel
odvétvi Ceny a odhady Prazska znaleckd kancelaf, s.r.o.
specializace nemovitosti

Ing. Tomas Rypin

V Praze dne 05.09.2025
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