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1. Zadani znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovdn na zakladé usneseni Exekutorského ufadu Brno-venkov
¢.J. 198EX 2277/25-53 ze dne 6. kvétna 2026. Obvykla cena nemovitych véci je stanovena
k datu mistniho Setieni, tj. k datu 26. kvétna 2026.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2
na nemovitych vécech obvyklou cenou jako podklad pro exekucni fizeni proti povinné pani
Barbote Kocourkové.

Predmétem ocenéni jsou nemovité veéci zapsané na LV €. 3169 v k. 4. Vnorovy, obec Vnorovy,
a nemovité veéci zapsané na LV €. 686 v k. 0. Zarazice, obec Veseli nad Moravou, vSe okres
Hodonin, kraj Jihomoravsky.

Objednatel znalci nesdélil Zadné skutecnosti majici vliv na pfesnost zavéru posudku.

2. Vycet podkladu

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjceny, ptipadné€ podepsanym znalcem opatieny,
nasledujici podklady:

2.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 3169 vyhotoveny dne 5. kvétna 2026 pro k. 0. Vnorovy
a vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 686 vyhotoveny dne 12. inora 2026 pro k. 0. Zarazice.

2.2 Vyrez z katastralni mapy

Vyitez z katastralni mapy pro k. . Vnorovy a pro k. 0. Zarazice z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.3  Mistni Setireni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitych véci bylo
provedeno dne 26. kvétna 2026. Prohlidka nemovitosti byla provedena za ucasti povinné, byly
prohlédnuty vSechny c¢asti nemovitosti v¢. vedlejSich staveb.

2.4 Ostatni

- Povodnova mapa dostupna na adrese: http://dppcr.cz/html_pub/.

- CSOB Index bydleni (vyvoj cen nemovitosti v CR), dostupny z:
https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy.

- Uzemni plan obce Veseli nad Moravou dostupny k datu ocenéni na:
https://gisportal.veseli-nad-moravou.cz/mapa/uzemni-plany-obci/?c=-536632%3 A-
1194730.45&7=5&ly=hr%2Cupd-blatnice-hlv&lyo=.

- Uzemni plan obce Vnorovy dostupny k datu ocenéni na: https://www.veseli-nad-
moravou.cz/obec-vnorovy/ds-44195.

2.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku, v platném znéni.

- Znalecky standard ¢. VI — Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brn¢ — Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard ¢. VII — Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brn¢ —
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.



- Znalecké standardy AZO, Asociace znalcii a odhadcti CR, o.s. 2013 (www.azoposn.cz).

2.6 Vypocetni programy

Program pro ocefiovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

2.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro prizkum trhu a vyhledani relevantnich dat byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze znalce, kterd obsahuje informace o sjednanych cenach
a popisy porovnavanych nemovitych véci.

- Databaze realitni inzerce: Sjednané a inzerované prodeje nemovitych véci podobného
typu na internetovych strankdch www.inem.cz.

- Cenové udaje ziskané z katastru nemovitosti

Znalec s uvedenymi databazemi pracoval a k oceneni pouzil data relevantni, nikoliv nutné data
ze vSech uvedenych zdroji.

2.8 Vérohodnost zdroju dat

Informace o predmétu ocenéni byly zjistény, pfipadné oveéfeny pii mistnim Setfeni a reflektuji
realny stav nemovitych véci k datu ocenéni.

Veftejné¢ dostupnd data, mimo data z portala statni spravy, byla v mozném rozsahu ovéfovana
(typicky jsou informace o porovnavanych nemovitych vécech uveiejnéné v realitni inzerci
znalcem ovérovany na KN, mapovych portalech atd.). V ptipad¢ rozdilu mezi skute¢nostmi
uvedenymi ve zdroji dat jsou tyto nalezit¢ upraveny proti pivodnimu zdznamu.



3. Nalez

3.1 Situace ocefiovanych nemovitych véci

Pfedmétem ocenéni jsou nasledujici nemovité véci zapsané na LV €. 3169 v k. 4. Vnorovy:

- pozemek parc. &. 2327 — orna ptida, 98 m?,
- pozemek parc. &. 2328 — vinice, 227 m?,

- pozemek parc. &. 2329 — orna ptida, 414 m?,
- pozemek parc. ¢. 2331 — orna pida, 53 m?,

. 2349/3 — ostatni plocha (ostatni komunikace), 17 m?.

(@13

- pozemek parc.

Vlastnici:
Kocourkova Barbora, Drahy 144, Zarazice, 69801 Veseli nad Moravou podil Y4
Tomecek Pavel, Drahy 144, Zarazice, 69801 Veseli nad Moravou podil %2

Omezeni vlastnického prava: Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny.

Podrobnosti viz piiloha ¢. 1a ke znaleckému posudku.
Predmétem ocenéni jsou nasledujici nemovité véci zapsané na LV €. 686 v k. 0. Zarazice:

- rodinny dim ¢. p. 144 — je soucasti pozemku parc. ¢. 446,

- pozemek parc. &. 446 — zastavéna plocha a nadvori, 832 m?,
- pozemek parc. &. 424/8 — ostatni plocha (zelett), 78 m?,

- vedlejsi stavby a venkovni Gpravy na pozemku parc. ¢. 446.

Vlastnici:
Kocourkova Barbora, Drahy 144, Zarazice, 69801 Veseli nad Moravou podil 2
Tomecek Pavel, Drahy 144, Zarazice, 69801 Veseli nad Moravou podil %2

Omezeni vlastnického prava: Vécné bfemeno doZivotni bydleni a uZivani, v rozsahu dle geom.
planu ¢. 840-84/2025, zastavni pravo zakonné.

Podrobnosti viz piiloha €. 1b ke znaleckému posudku.

3.2 Mistopis

Status obce: Obec Vnorovy

Pocet obyvatel: 2 914 (dle MLO 2025)
Obecni tifad: Ano

Postovni tifad: Ano

Skoly: MS, 78

Obchod s potravinami: Ano

Status obce:

Meésto Veseli nad Moravou

Pocet obyvatel:

10 623 (dle MLO 2025)

Obecni urad: Ano
Postovni trad: Ano
Skoly: MS, Z8§, ZUS, SS
Obchod s potravinami: Ano




3.3 Umisténi nemovitych véci v obci

Nemovité véci:

Pozemky v k. 0. Vnorovy

Poloha k centru:

Jihovychodné od centra obce

Dopravni podminky:

Ptijezd po polozpevnénych komunikacich ve
vlastnictvi obce a soukromych osob

Konfigurace terénu:

Zvlnény

Prevladajici zéstavba:

Sady, louky, pole

Parkovaci moznosti:

Na ptijezdové komunikaci

Inzenyrské sité v obci s moznosti
napojeni ocefiovaného objektu:

V misté chybi

Nemovité véci:

RD v k. 0. Zarazice

Poloha k centru:

Jihoz4padné& od centra obce v ulici Drahy

Dopravni podminky:

Piijezd po zpevnénych obecnich komunikacich

Konfigurace terénu:

Rovinaty

Prevladajici zastavba:

Rodinné domy

Parkovaci moznosti:

Na pozemku pied domem

Inzenyrské sit€ v obci s moZnosti
napojeni ocenovaného objektu:

Kompletni

3.4 Uzemni plany obci Veseli nad Moravou a Vnorovy

Nemovité véci zapsané na LV €. 3169 v k. 0. Vnorovy jsou izemnim planem obce Vnorovy
definovany c¢astecné jako stabilizované plochy zeméd¢€lské, castecné jako navrhové plochy
pro energetiku. Nemovité véci zapsané na LV €. 686 v k. 0. Zarazice jsou tzemnim planem
meésta Veseli nad Moravou definovany jako stabilizované plochy individualniho bydleni.
Vytezy z Gzemnich plant obci viz piiloha €. 4 tohoto posudku.

3.5 Zaplavové uzemi

Ocenované nemovité véci se dle povodiového planu Ceské republiky nenachazeji
v zaplavovém uzemi. Vytez z povodiiové mapy viz ptiloha €. 5 tohoto posudku.

3.6 Popis nemovitych véci zapsanych na LV ¢. 3169 v k. u. Vnorovy

Pozemky tvoii soubor tizkych protahlych pozemki o celkové vyméie 809 m? situovanych
v extravilanu obce jihovychodné od jejiho centra. Pozemky parc. €. 2331 a parc. ¢. 2349/3 tvofti
samostatny funkcni celek oddéleny od zbylych pozemkii. Pozemky jsou dle katastru vedeny
pfevazné jako ornd puda a vinice, fakticky jsou vyuzivany jako ovocny sad se vzrostlymi
Svestkami a mensi dfevénou skladovou stavbou, ktera se nachazi na pozemku parc. ¢. 2327.
Piistup je zajistén z pfilehlé komunikace. Dle izemniho pladnu jsou pozemky z¢asti soucasti
stabilizovanych ploch zemédélskych a z¢asti navrhovych ploch pro energetiku.

3.7 Popis nemovitych véci zapsanych na LV €. 686 v k. u. Zarazice

Dtim je fadovy krajni, z poloviny podsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim, s polovalbovou
sttechou s obytnym podkrovim. Dispozice domu je feSena jako 5+1 se dvéma koupelnami.
Parkovani je mozné v prijezdu ¢i pfed domem. Ve dvofe za prijezdem se nachéazi stavba
vejminku, kterd je obytnd a je uzivana opravnénou z vécného bifemene pani Marii Tomeckovou.
Dispoziéni fedeni vejminku je 2+1 o celkové plose 57,5 m?. Ve dvofe se dale nachézi pergola
se skladem, dilna a pfistiesky.



Stavba

Rodinny dim ¢. p. 144

Zaklady Pravdépodobn¢ betonové pasy
Zdivo Zdéné

Stropy Keramické s rovnymi podhledy
Stiecha Polovalbov4, dievény krov
Krytina Keramické taska

Klempiiské konstrukce

Z pozinkovaného plechu

Fasadni omitky

Zateplené s fasadni omitkou

Vnéjsi obklady Casteéné keramicky obklad ve dvorni &asti

Vnitini omitky Viépenné hladké

Vnitini obklady Keramické v kuchyni, v koupelnach, na WC

Schodisté Zelezobetonové monolitické

Dvete Ocelové zarubné, kiidla bézna hladka plna a prosklena

Okna Plastova s izola¢nimi dvojskly

Podlahy Keramicka dlazba, PVC, laminatové, koberce

Vytapéni Kotel na tuha paliva, plynovy kotel, deskové radiatory, otopny zebiik

Zdroj teplé vody

2x zasobnikovy elektricky bojler

Vybaveni kuchyni

Starsi kuchyniska linka se sklokeramickou varnou deskou, vestavénou
troubou, digestoii

Vnitini vybaveni

Sprchové kouty, vana, umyvadla, WC kombi

Ptipojky inZenyrskych siti

Elekttina (230/400 V, jisti¢e), vodovod, kanalizace, zemni plyn

Ostatni

Klimatizace, vestavéné skiiné

Rok vystavby
a modernizace

Vystavba rodinného domu probéhla ptiblizn€ v 70. letech 20. stol.,
rekonstrukce vnitiniho vybaveni je odhadovéana kolem roku 2000.

Celkovy technicky stav

Diim je v primérném stavebné technickém stavu s béznou udrzbou.

Piislusenstvi

Céste¢né podsklepent, prijjezd, dvorni piistavba (obytny vejminek),
pergola se skladem, dilna, pfistiesky.

Dispozi¢ni FeSeni rodinného domu:

Prostory Podlahovzzi plocha Koeficient Zapoéitatelznzi plocha
[m7] [m7]
1.PP
Chodba 3,40 0,50 1,70
Sklep 7,70 0,50 3,85
Kotelna 13,40 0,50 6,70
Kotelna 6,50 0,50 3,25
Sklep 11,20 0,50 5,60
Sklep 13,00 0,50 6,50
1. NP
Prtjezd 28,50 0,00 0,00
Schodisté 8,70 1,00 8,70
Chodba 3,20 1,00 3,20
Koupelna 5,90 1,00 5,90
WC 1,30 1,00 1,30
Kuchyné 20,20 1,00 20,20
Pokoj 24,80 1,00 24,80
Pokoj 15,50 1,00 15,50
Podkrovi

Pokoj 12,90 1,00 12,90
Chodba 7,50 1,00 7,50




Koupelna s WC 4,00 nad 1,3 m 4,00
Pokoj 11,50 nad 1,3 m 11,50
Pokoj 18,80 nad 1,3 m 18,80
Satna 2,40 1,00 2,40
Celkem 220,40 164,30

Podlahova plocha domu je 220,40 m? (se zapoétenim sklepa a priijezdu). Zapogitatelna plocha
pro cenové porovnani ¢ini 164,30 m? (plocha sklepa je zapocitana jednou polovinou své
celkové vyméry, plocha prljezdu neni zapocitdna, prijezd je zohlednén v koeficientu

ptisluSenstvi).

Stanoveni vymér pro ocenéni vécného bi‘emene:

Prostory Podlahovi’l plocha Koeficient Zapoéitatelznzi plocha
[m7] [m7]
1. NP

Prijezd 28,50 0,00 0,00
Schodisté 8,70 0,50 4,35
Chodba 3,20 1,00 3,20
Koupelna 5,90 1,00 5,90
WwC 1,30 1,00 1,30
Kuchyné 20,20 1,00 20,20
Pokoj 24,80 1,00 24,80
Pokoj 15,50 1,00 15,50
Celkem 108,10 75,25

Podlahova plocha ptizemi rodinného domu ¢&ini 108,10 m? (se zapodtenim prijezdu).
Zapoditatelna plocha pro vypodet hodnoty vécného bfemene ¢ini 75,25 m? (plocha prijezdu
neni zapocitana, prujezd je zohlednén v koeficientu pfisluSenstvi, plocha schodisté je
zapocitana jednou polovinou své celkové vymeéry, jelikoz se jedné o spolené uzivany prostor).



4. Posudek

4.1 Metodika ocenéni nemovitych véci

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s oceflovacimi predpisy, tj. se zakonem
¢. 151/1997 Sb., v platném znéni a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Po dohod¢
s objednatelem, na zéklad¢ jeho vyslovného pozadavku, neni v tomto znaleckém posudku dale
provedeno ocenéni nemovitych veéci cenou zjisténou.

Obvykla cena

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, ktera by
byla dosaZzena pfi prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.

V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceiiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim
styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informovanég, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zakona rozumi, ze i¢astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny
zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni porovnavacim zpisobem — podle znamych sjednanych, resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na oceiovanou nemovitost.

2. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny, ptipadné trzni hodnoty, na zakladé provedené¢ho
ocenéni porovnavacim zplisobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo nabizenych cen.
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4.2  Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychdzi z porovnani predmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym pifedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda pfimého porovnani. Princip
metody spociva v tom, Ze z databaze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci pfepocitacich indexti jednotlivych objekti odvozena trzni
cena ocenovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objektt respektuji jejich rozdil
oproti ocenovanému objektu. Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je
zjiSténa cena prumeérna.

V ptipadé, ze jsou pro porovnani pouzity alespon tii skute¢né sjednané ceny, je vysledné cena
cenou obvyklou. Pokud by pfi zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alespon tfi sjednané
ceny, je vysledna cena trzni hodnotou, ktera se urci odbornym odhadem na zaklad¢ porovnévaci
hodnoty z nabidkovych cen.

4.2.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani pozemkt byly v tomto posudku pouzity sjednané ceny z databaze realitni
inzerce dostupné na www.inem.cz. Vzorky pouzité pro porovnani jsou k dispozici v pfiloze
¢. 7a.

Pro cenové porovnani rodinného domu byly v tomto posudku pouzity sjednané ceny z databaze
realitni inzerce dostupné na www.inem.cz. Vzorky pouzité pro porovnani jsou k dispozici
v piiloze €. 7b.

U vzorkl pozemk a rodinnych dom starSich 3 mésict je pouZita indexace realizované ceny
na aktudlni cenovou urovein pomoci CSOB Indexu bydleni, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti
v pravidelnych intervalech.

Pro cenové porovnani najemného rodinného domu byly v tomto posudku pouzity nabidkové
ceny z databaze realitni inzerce dostupné na www.inem.cz. Vzorky pouzité pro porovnani jsou
k dispozici v pfiloze €. 7c.
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4.2.2 Vypocet porovnavaci hodnoty nemovitych véci na LV ¢ 3169 v k. u. Vnorovy

Ocefnovana X Vnorovy, Uzky dlouhy pés pozemku, Svestkovy sad se Navrhové plochy pro 809 239
nemovitost: pozemek v extravilanu obce | netvorici jednotny funkéni celek | dievénym skladem energetiku
Realizace L\l/derowce, Uzky dlouhy pas pozemku tvofici Ovocny sad se b I:Iiiwrhove plochy 1919 234
1 386 01/2026 | /norovy, jednotny funkéni celek dfevénym skladem ydleni a rezetva pro
v intravilanu obce bydleni
1,00 0,90 0,90 1,00 0,70 1,07 0,61
Realizace o Uzky dlouhy pas pozemku tvorici | Ovocny sad se zdénym | Rekreace jina (vinafstvi,
2 240 07/2025 Strdznice 7 ednotg funkent celck “Wadem ovojcnéfs(tvi) 2419 237
1,05 1,00 0,90 0,95 1,00 1,10 0,99
. v Obdélnikovy pozemek, lepsi . C e,
Realizace Straznice, . Rekreacni pozemek se | Rekreace individualni
3 260 09/2025 v rekreacni oblasti vyuZitelnost I:lzzg:rku s ohledem dievénym skladem (zahradkareni) 3909 234
1,05 0,90 0,80 1,05 0,95 1,19 0,90
Realizace Strénice Velmi uzky dlouhy pas pozemku | Zemédélsky pozemek | Rekreace jina (vinafstvi, 1 840 266
4 209 05/2024 tvorici jednotny funkéni celek se dfevénym skladem ovocnarstvi)
1,14 1,00 1,00 1,05 1,00 1,06 1,27
Realizace Strénice Uzky dlouhy pas pozemku tvofici | Zem&délsky pozemek | Rekreace individulni 1342 295
5 172 05/2024 jednotny funkéni celek bez porostil a staveb (zahradkareni)
1,14 1,00 0,90 1,30 0,95 1,03 1,31

Jednotkova cena byla stanovena na zéklad¢ upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorkl. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem* a dosahuji hodnot od 225 do 266 K&/m?. Jednotkova cena ocefiovanych pozemki byla stanovena jako primér
uvedenych hodnot na vyslednych 239 Ké&/m?. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako nasobek jednotkové ceny a vyméry
na 193 351 K¢.

‘ Jednotkova cena ‘ Vyméra ‘ Porovnavaci hodnota

239 809

193 351
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4.2.3 Vypocet porovnavaci hodnoty nemovitych véci na LV ¢ 686 v k. u. Zarazice

5 ] . Drahy 144, 5 ] Starsi RD p? Po starsi Pl‘l}_]e.ld, zobytnény
Ocenovana nemovitost: . Radovy rekonstrukei, . vejminek, pergola
., oo Veseli nad A , | rekonstrukci (cca ; 164,30 910 40 103
Rodinny dum krajni RD | zatepleno, plastova se skladem, dilna,
Moravou kolem roku 2000) o v
okna pristresk

Vzorek Jednotkova Zapoditatelna | Velikost Celkem
Y cena Zdroj Poloha Technicky stav Vybaveni PrisluSenstvi plocha pozemku <2
¢. 2 ) 2 [Ké/m?|

[K¢/m?] [m?] [m?]

Realizace | Kracalka 332, Radovy , . Prijezd, zapustény
1 38211 12/2025 Vnorovy vnitini Obdobny Obdobné bazén, pergola 123,00 471 42500
1,02 1,00 1,02 1,00 1,00 1,10 0,92 1,05 1,11
Realizace Fiignerova 990, RD cca ze 70. let, V mirné starsim Césteénd
) 33125 122025 Veseli nad Obdobna plastova okna, standardu podsklepeno, garaz, 160,00 599 40 401
Moravou nezatepleno sklad, pergola
1,02 1,00 1,00 1,05 1,05 1,05 0,99 1,04 1,22
. Stépnicka RD cca z 80. let, e
Realizace | 614 Veseli | Obdobna dievénd okna, V mimé starsim | - Celopodsklepeno 195,40 285 | 38360
3 26 612 01/2025 standardu s garazi, pistieSek
nad Moravou nezatepleno
1,09 1,00 1,00 1,05 1,05 1,05 1,06 1,08 1,44
. . Césteéné technické
Realizace | Zelnicky 145, i RD cca z 80. let, Po mladsi vr .
4 34 596 01/2026 Vnorovy Obdobnd nezatepleno rekonstrukci podlazgzrréoizlehla 182,10 372 38910
1,00 1,00 1,00 1,05 0,95 1,05 1,03 1,04 1,12
Realizace | Padélky 227, | Samostatné , V mirn¢ star§im Celopodsklepeno,
5 36 301 05/2025 Vnorovy stojici Obdobny standardu garaz, pergola, sklad 158,40 691 41381
1,07 1,00 0,97 1,00 1,05 1,03 0,99 1,03 1,14
. Sy . ¥ , Zatepleny RD Cast podsklep
Realizace | Lidefovska Radovy ) > e . g ;
6 36 969 102024 | 107, Vnorovy vnitini plastovvzt o}<na, novejsi Obdobné pmjefzd, pergola 169,60 1561 39 068
stieSni krytina s udirnou, sklad
1,12 1,00 1,02 0,95 1,00 1,05 1,01 0,92 1,06
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Jednotkova cena byla stanovena na zéklad¢é upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorkl. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem* a dosahuji hodnot od 38 360 do 42 500 K&/m?. Jednotkova cena ocefiovaného rodinného domu byla stanovena jako
primér uvedenych hodnot na vyslednych 40 103 K&/m?. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako soudin jednotkové ceny

a zapocitatelné plochy na 6 588 923 K¢.

Jednotkova cena Zapocitatelna plocha Porovnavaci hodnota

40 103 164,30 6 588 923
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4.2.4 Vypocet ndajemného nemovitych véci na LV ¢ 686 v k. u. Zarazice

e v Spoluuzivani

Ocenovana Drahy 144, VPrlzer,m Starsi RD po v . prijezdu,

. ., , radového rekonstrukei, Po starsi rekonstrukci « s
nemovitost: rodinny X Veseli nad v o < zobytnéného 75,25 178
. vnitiniho zatepleno, plastova | (cca kolem roku 2000) ..
dium Moravou vejminku
RD okna
a dvorku

Jednotkova

cena

Vzorek

C.

Zdroj

Technicky standard

Vybaveni

PrislusSenstvi

Zapocitatelna

Celkem
[K&/m?]

[K&/m?]
, tf. Masarykova - , Starsi RD pted Dvorni pfistavba,
Nabidka | 107 ocelinad | R2AOVY 1y onstruke, plastové Starsi vybaveni sklady, rozlehla 100,80 162
1 149 06/2026 vnitini RD
Moravou okna zahrada
0,95 0,95 0,95 1,10 1,10 0,95 1,10 1,09
Nabidka | Spinck 310, | Radovy reki::tr:ﬂi? pf:iova Obdobné vybavenipo | i\ s5.50 100
2 205 11/2025 Vnorovy vnitini RD okn;p starsi rekonstrukci ’ ’
0,95 1,00 0,95 1,10 1,00 1,00 0,93 0,93
Nabidka Drazky 548, Pronajem | RD po rekonstrukci v | Obdobné vybaveni po SpoluuZzivani 108.00 120
3 120 02/2026 Vnorovy bytu v RD lepSim stavu starsi rekonstrukci gardze ’
0,95 1,00 1,00 0,90 1,00 1,03 1,13 1,00
Vinohradska
Nabidka , Stavba ve Stavba ve dvoie v Obdobné vybaveni po .
4 300 102025 | 315 Veselinad |40 L RD | mimé lepsim stava | starsi rekonstrukei Chybi 40,00 219
Moravou
0,95 1,00 0,95 0,95 1,00 1,05 0,81 0,73
Nabidka Za\I/—i gg?iaz(fl’ Stavba ve Stavba ve dvoie v Obdobné vybaveni po | Garaz, zahradka cca 72.00 197
5 222 08/2025 dvote RD mirné hor§im stavu starsi rekonstrukci 100 m2 ’
Moravou
0,95 1,00 0,95 1,05 1,00 0,95 0,99 0,89

Jednotkova cena byla stanovena na zaklad¢ upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorkii. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem* a dosahuji hodnot od 120 do 219 K&/m*mésic. Jednotkova cena ndjemného rodinného domu byla stanovena jako
primér uvedenych hodnot na vyslednych 178 K&/m?/mésic. Porovnavaci hodnota nijemného nemovitych véci je stanovena jako soucin jednotkové
ceny a zapocitatelné plochy na 13 395 K¢&/mésic.

Zapocitatelna plocha ‘ Porovnavaci hodnota najemného

[K¢&/mésic]

13 395

‘ Jednotkova cena najemného ‘

[K&/m?/mésic]

| 178 | |




4.2.5 Vypocet hodnoty sluZebnosti

Na LV €. 686 v k. 0. Zarazice vazne vécné biemeno dozivotni bydleni a uZivani pro pani Marii
Tomeckovou a pana Jana Tomecka. Dle informaci od povinné pani Barbory Kocourkové,
opravnény z vécného biemene pan Jan Tomecek jiz nezije, sluzebnost dozivotniho bydleni
a uzivani je tak vypoctena jen pro opravnénou pani Marii Tomeckovou. SluZebnost dozivotniho
bydleni a uzivani je stanovena ve smlouvé o vécném bfemeni V-4736/2004-706. Dle této
smlouvy je pani Tomeckova opravnéna vyluéné uzivat dvé obytné mistnosti v¢etné kuchyné
a socialniho pfisluSenstvi nachazejici se v pfizemi domu ¢&.p. 144, dale je opravnéna
spoluuzivat vstupni prostory do rodinného domu, chodbu a pozemek parc. ¢. 446. Pii mistnim
Setteni bylo zjiSténo, Ze opravnénd z vécného bfemene fakticky uZiva prostory vejminku
ve dvoie, avSak ocenéni je provedeno dle skutecnosti uvedenych ve smlouvé o vécném
bfemeni.

Sluzebnost je ocenéna dle zdkona o ocenovani majetku vynosovym zplisobem na zdkladé
ro¢niho uzitku. SluZebnost je zfizena opravnéné osob¢ na dobu jejiho zivota. Zatizeni prostor
v pfizemi rodinného domu vécnym bfemenem je tedy uvazovano na 100 %. Rocni uzitek je
stanoven na zakladé obvyklého ro¢niho najemného stanoveného vypoctem vysSe. Ocenéni je
provedeno v souladu s § 39a vyhlasky €. 441/2013 Sb. v aktudlnim znéni. V odst. (1) je
uvedeno nasledujici pro ocenéni vécného bfemene na dobu zivota:

b) ur€itou nebo na dobu Zivota, cena vécného bifemene se urci podle vzorce
(1+p)"-1
CBy =rug x
(1+p)"xp
kde

CBy... cena vécného bifemene zfizeného na dobu uréitou nebo na dobu Zivota v K&,
IUg.... roéni uZitek opravnéného z vécného bfemene v K&, uréeny podle odstavce 2,

S I mira kapitalizace podle pfilohy €. 22 k této vyhlasce, v setinném vyjadreni,

N....... pocet let dalSiho trvani vécného biemene urceny podle odstavce 3.
Vék opravnéného z vécného biremene (v letech) Primérny poéet let daliho trvani vécného bfemene n (roky)

Do 16 vietné 71

17-29 56

30-40 45

41-49 35

50-56 28

57-60 22

61-69 16

70-78 1

79-89 6

90 a vice 2

Opréavnéné bylo k datu ocenéni 83 let ¢ili je zatazena do kategorie 79-89 let a primérny pocet
let dal$iho trvani vécného biemene tak ¢ini 6 let. Mira kapitalizace byla stanovena dle ptilohy
¢. 22 ocenovaci vyhlasky pro rodinné domy ve vysi 4,5 %.
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Zapocitatelna plocha uzivané ¢asti m? 75,25
Obvyklé najemné uzivané ¢asti rodinného domu mésiéné K¢&/mésic 13 395
Najemné rocni celkem (ro¢ni uzitek) K¢/rok 160 740
Koeficient miry uzitku 1,00
Roc¢ni uzitek opravnéné K¢ 160 740
Mira kapitalizace % 4,50
Pocet let uzivani prava pro vypocet roktli 6
Zjisténa cena sluzebnosti K¢ 829 076

Cena vécného biemene je dle §39a oceniovaci vyhlasky stanovena na 829 076 K¢.

5. Prava a zavady

Na vypisu z katastru nemovitosti pro LV ¢. 3169 v k. 1. Vnorovy v ¢asti B1 nejsou uvedena
z4ddna vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti, v ¢asti C nejsou uvedena zadna vécna
bfemena majici vliv na obvyklou cenu nemovitych véci, je zde uvedeno pouze zastavni pravo
z rozhodnuti zdravotni pojistovny.

Na vypisu z katastru nemovitosti pro LV €. 686 v k. 0. Zarazice v ¢asti B1 nejsou uvedena
7adnd vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti, v ¢asti C je uvedeno vécné bifemeno
dozivotni bydleni a uzivani, které bylo znalcem ocenéno v kapitole vyse.

Znalec nema k dispozici informaci, zda jsou oceniované nemovité véci pronajimany, dle zdkona
¢. 237/2020 Sb. v § 16¢ se vSak najem za zavadu nepovazuje. Piredpoklada se tedy, ze
na nemovitosti nevaznou zadné dalsi zavady, které¢ by mély byt ocenény ve smyslu ustanoveni
§ 336a Obcanského soudniho fadu.
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6. Odivodnéni a rekapitulace

Na zaklad¢ provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych
lokalitach je v tomto znaleckém posudku provedeno srovndni alesponl 3 skutecné sjednanych
cen, pficemz je tak v souladu s § 1a, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. celkovéa stanovena
porovnavaci hodnota nemovitych véci cenou obvyklou. Hodnota spoluvlastnického podilu
nemovitych véci je stanovena odvozenim z porovnavaci hodnoty nemovitych véci a je tak trzni
hodnotou, nebot’ nebylo provedeno porovnani prodeji spoluvlastnickych podila.

Zptsob ocenéni Cena
Porovnavaci hodnota nemovitych véci na LV €. 3169 v k. 4. Vnorovy 193 351 K¢
Porovnavaci hodnota nemovitych véci na LV €. 686 v k. 0. Zarazice 6 588 923 K¢
Hodnota vécného biemene bydleni a uzivani na LV €. 686 v k. 1. Zarazice - 829076 K&
Porovnévaci hodnota po odecteni vécného bfemene 5953 198 K¢
Hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 2 976 599 K¢
Trzni hodnota spoluvlastnického podilu sniZena o 20 %* 2381279 K¢
Trzni hodnota nemovitych véci po zaokrouhleni 2 380 000 K¢

*Hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 vypocitand z porovnavaci hodnoty
nemovitych véci byla v souladu se standardem ¢. 1 AZO snizena o 20 % vzhledem k horsi
prodejnosti spoluvlastnického podilu nemovitych véci — znalecky standard je k dispozici
v piiloze ¢. 8.

Na zéklad¢ vySe provedenych vypoctl a s ohledem na pouzitou metodiku je trzni hodnota
spoluvlastnického podilu na nemovitych vécech po zaokrouhleni stanovena na 2 380 000 K¢.

6.1 Kontrola postupu

V souladu s § 52 f) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti, prohlasujeme,
ze jsme provedli kontrolu pouzitého postupu a prohlasujeme jej za spravny, objektivni
a prezkoumatelny.

Znalec v ramci kontroly postupu provedl zejména kontrolu vhodnosti a rozsahu pouzitych
zdroji dat, zejména udajii z katastru nemovitosti, podkladi z mistniho Setfeni, uzemné
planovaci dokumentace a porovnavacich dat pouzitych pro analyzu trhu.

Déle byla provedena kontrola pritkaznosti, vérohodnosti a konzistence pouzitych dat, zejména
udajii o rozsahu ocenovanych nemovitych véci, jejich poloze, vymérach, zptisobu vyuziti,
technickém stavu, pfisluSenstvi a pravech a zavadach.

Byl zkontrolovan zptsob zpracovani pouzitych dat, véetné aplikace porovnavaciho zptsobu
ocenéni, pouziti piepocitacich koeficientl, stanoveni upravenych jednotkovych cen a jejich
navaznosti na vysledné porovnavaci hodnoty.

Kontrola se dale zaméiila na zpracované analyzy, statistické vyhodnoceni pouzitych dat
a interpretaci dil¢ich vysledkd ve vztahu k predmétu ocenéni. Samostatné byla zkontrolovana
navaznost vypoctu hodnoty sluzebnosti dozivotniho bydleni a uzivani.

Zavérem byla provedena kontrola formulovaného zavéru, zejména z hlediska jeho
jednoznacnosti, souladu se znaleckym ukolem, u¢elem ocenéni a uvedenymi piedpoklady
a omezenimi platnosti. V ramci kontroly nevznikly znalci zadné pochybnosti o pouzitém
postupu.
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7. Zavér

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty, spoluvlastnického
podilu o velikosti id. 1/2 na nemovitych vécech zapsanych na LV €. 3169 v k. . Vnorovy, obec
Vnorovy, a na nemovitych vécech zapsanych na LV ¢. 686 v k. 0. Zarazice, obec Veseli
nad Moravou, vSe okres Hodonin, kraj Jihomoravsky, v€etné ptislusenstvi.

Stanovena trzni hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 na nemovitych vécech
k datu ocenéni ¢ini:

2 380 000 K¢.

Slovy: dva miliony tfi sta osmdesat tisic korun ¢eskych.

Znalecky posudek spolecné vypracovali:
Ing. Tomas Hudec (je opravnén posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)

Ing. Karolina Klampflova (podilela se na zpracovani vSech Casti znaleckého posudku)

Znale¢né je uctovano dle smluvniho ujednani na zéklad¢ ptipojené faktury.

Znalecka dolozka

r~r

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelari Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich pFedpisii Ministerstvem spravedinosti CR pod &.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi oceniovani nemovitych véci.
Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 054153/2026 v evidenci znaleckych posudkii.

V Brné dne 23. ¢ervna 2026

Podepsal Ing. Tomas Hudec, znalec

DN: cn=Ing. Tomas Hudec, znalec, o=Nemovitost
s.r.o., ou=1, email=hudec@jsmeznalci.cz

Datum: 2026.06.30 16:45:52 +02'00

Ing. Tomas Hudec, znalec
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Priloha €. 1a — Vypis z katastru nemovitosti — LV ¢. 3169 (str. 1)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.05.2028 12:55:0Z2

Vyhotoveno bezdplainé dalkovym pfiztupem pro uéel- Provedeni exekuce, £j.- 138EX 2277/25 pro Soudni exekutor
Schafferova Jareslava, Mar.

Ckres: CEDG645 Hodonin Obsc: 586757 Vnorovy
Kat.dzemi: 784206 Vnorowvy List wlastnictvi: 3169

V kat. tuzemli jsou pozemky vedeny v jedné Siselné radé

i
=N
&

Identifikdtor

Vlastnické pravo

Eocourkova Barbora, Drahy 144, Zarazice, 69801 Vesell D45726/4597 i/2
nad Moravou

Tomedek Pavel, Drahy 144, Zarazice, 69801 Veseli nad 030213/4591 1/2
Moravon

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[mZ] Druh pozemku Epliscb wyufiti Zplisok ochrany

2327 98 orna puda zenédélsky pudni
fond

zaza 227 winice zemédélaky pldni
fond

2329 414 orna puada zemédélsky pudni
fond

2331 53 orna puda zemédélsky phadni
fond

2349/3 17 ostatni plocha ostatnl

komunikace
Bl 1 prava sloufici ve prospéch nemovitostl v 24sti B - Bez zapisu

rava zatdZujici nemovitosti v Sasti B vwdetné souvisejicich adajd

o Bastavnl prave z rozhodnuti zdraveotnli pojiztowny
k zajidténi pohledavky:
Existujici, Dluiné pojistné a penale na verejnem zdravotnim pojisténl predepsane

pravomocnym a vykonatelnym vikazem nedoplatlkd &. 7542500737 ze dne 13.11.2025 v celkové
viEi 59.300 E&, k podilu 1/2
Opravnéni pro
VSEOBECHA EDRAVOTNI POJISTOVMA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICD: 41197518
Povinnost k
Kocourkova Barbora, Drahy 144, Zarazice, 69801 Veselil
nad Moravou, RC/ICO: 945726/4597

Parcela: 2327, Parcela: 2328, Parcela: 2329, Parcela: 2331, Parcela: 2349%/3

Listinz Rozhodnutli zdravotnl pojistowny o zfizenl zastavniho prava (§ 53d =zak. &.
48/1997 Sb.) VEP CR, Regionalni pobodka Brno, &.j. VEP-26-01280337-J73A2 ze dne
D4.02.2026. Pravnl ucinky zapisu k ckamziku 23 .02 .2026 11:37:02. Zapis proveden
dne 17.03.2026; ulozeno na prac. Hodonin

V-1212/2026-706

Pofadi k 23.02.2026 11:37

Souvisejici zdpisy
Favazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradl nowy dluh
Listina Rozhodnuti zdravotni pojidtovny o zFizeni zastawniho prava (§ 53d zak. &.
48/1997 5b.) VEP CR, Regionalni pobocka Brno, &.j. VEP-Z6-01Z80337-J73A =ze

dne 04.02.2026. Pravnl USinky zapisu k okamZiku 23.02.2026 11:37:02. Zapis
proveden dne 17.03.2026; ulocfenc na prac. Hodonin

u v tsemnim obvodu, we kterem

11 afad pro Jihomorawsky kraj, E
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Priloha €. 1b — Vypis z katastru nemovitosti — LV €. 686 (str. 1)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 17 02 2026 13:40:00

Vyhotovenao bezuplainé dalkovym priztupem pro udel: Provedeni exekuce, &j.; 138EX 2277/25 pro Soudni exekutor
Schafferova Jarozlava, Mgr.
Ckxres: CED645 Hodonin Coec: 586722 Veseli nad Morawvou
Kat.azemi: 780804 Zarazice List wlastnictvi: 686

V kat. uzeml jsou pozemky vedeny v jednée cSiselne rade

B Vlastnik, jiny oprdawvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Kocourkova Barbora, Drahy 144, Zarazice, 69801 Veseli 945726/4597 1/2

nad Morawvou
Tomecek Pavel, Drahy 144, Earazice, 69801 Vesell nad 030213/4591 172
Moravou

B Nemovito

Parcsls Vyméra[mZ] Droh pozemkn Eplisob wyufiti Zplisob ochrany
424/8 78 ostatnl plocha zelen
446 832 zastavéna plocha a
nadvori
Soufdsti je stavba: EZarazice, &.p. 144, rod.dam
Stavba stoji na pozemkn p.&.: 446

fisti B - Bez =zapisu

Bl Vécnia prava slouzZlicil ve prospéch nemovitostl w

icl nemovitosti v etné souvisejicich adajh

o Vécné bremenc (podle listiny)
doZivotnli bydlenl a ufivanl, v rozsahu dle geom. planu ¢. B40-84/2025

Opravnéni pro
Tomecek Jan, Drahy 144, Fararice, 69801 Vesell nad
Moravou, RC/ICO: 420623/440
Tomeckova Marie, Drahy 144, Earazice, 69801 Vesell nad
Moravou, RC/ICO: 4353147476

Povinnost k

Parcela: 446

Listine Smlouva darovacl, o zflzenl véecneho bremene - bezuplatna =ze dne 13.05.2004.
Pravnl ucinky vkladu prava ke dni 12 _.10.2004.
V-4736/2004-706
Poradi k datu podle pravnl upravy Acinne v dobé vzniku prava

o Eastawvnl pravo zakonné
k zajisténl pohledavky:
Existujici, Heuhrazené danove pohledavky evidovane spravcem dané ke dni 22.05.2025 wve
vy8i 46_BBO,05 K&, k podilu 1/2
Opravnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Financnl urad pro Jihomoravsky kraj, naméstl Svobody
98/4, Brno-mésto, 60200 Brno
Povinnost k
Tomedek Pavel Drahy 144, Earazice, 69801 Veseli nad
Moravou, RC/ICO: 030213/4591
Parcela: 424/8, Parcela: 446

Listina Rozhodnuti spravece dané o zfizenl zastavnliho prava Financnl urad pro
Jihomoravsky kraj, UzP Hodonin &.5.-29%07733/2025 /3080-81544-711754 ze dne
22.05.2025. Pravni U€inky zapisu k okamZiku 22 .05.2025 13:21:30. Zapis proveden
dne 13.06.2025; ulofenc na prac. Hodonin

jsou v usemnaim obvodu, we kterem wykonava statni =

1ni dfad pro Jihomorawsky kraj, Katastralni

strana 1l
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Priloha €. 2a — Vyrez z katastralni mapy — LV ¢. 3169
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Priloha ¢. 3a — Mapa oblasti — LV ¢. 3169
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Priloha ¢. 3b — Mapa oblasti — LV ¢. 686
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Priloha €. 4a — Vyrez z izemniho planu obce Vnorovy
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Priloha ¢. 4b — Vyrez z uizemniho planu obce Veseli nad Moravou
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Priloha ¢. 6a — Fotodokumentace — LV ¢. 3169
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Priloha ¢. 6b — Fotodokumentace — LV ¢. 686
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Dvorni pohled na dim

Uliéni pohled na dam
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Prujezd Schodisté

Koupelna v pfizemi Kuchyné v pfizemi
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Pokoj v pfizemi
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Koupelna s WC v podkrovi

Kotelna
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Koupelna ve vejminku Pokoj ve vejminku
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Priloha €. 7a — Vzorky pro porovnani pozemkii na LV ¢. 3169, k. u.

Vnorovy
Vzorek €. 1:
Jednotkova cena pozemki: 386 K¢&/m?

Pracovisté 706 Katastralni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin

Rizeni V-45/2026-706

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 740.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 22.12.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 06.01.2026 08:00:00. Zapis V-45/2026-706
proveden dne 27.01.2026.
Nemovitosti, u kterych do3lo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamzZiku zapisu podle listiny
pozemky: 727, LV 1823 k.. LidéFovice na Moravé

Prodej, Pozemek, 1919 m?, Lidéfovice, Vnorovy, okres Hodonin
Lokalita Lidéfovice, Vnorovy, okres Hodonin Cena 600 000 K¢

Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 1919 m?

Vyuziti pozemku  Vinice

Nabizim k prodeji pozemek s ovocnymi stromy o celkové rozloze 1 919 m2. Pozemek se
nachazi v blizkosti obce Lidétovice, tzv. Horni Pad€lky. Na pozemku se nachdzi mensi bouda
3x4m na naradi a sekacku. Vysazeno je zde 100 ovocnych stromt (trnky, merunky, broskve,
jabloné, hrusky, tieseii......), stafi stromi 10-15let. K pozemku vedou dvé ptijezdové cesty:
jedna od hlavni silnice a druha z Lidéfovic ta je nezpevnéna. Pro vice informaci si domluvte
osobni prohlidku. Priikaz energetické naro¢nosti nebyl prozatim dolozen, proto RK uvadi
hodnotu G.

31



Vzorek €. 2:
Jednotkova cena pozemki: 240 K&/m?
Prodej, Pozemek, 2419 m?, Straznice, okres Hodonin

Lokalita Straznice, okres Hodonin Cena dle KS 580 000 K¢
Pravni ucinky ke dni 04.07.2025 Cislo Fizeni V-4283/2025-706
Druh pozemku Zahrada Plocha pozemku 2419 m?
Prijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Silnice

Svazitost pozemku Mirn¢ svazity

Exkluzivné Vam nabizime k prodeji rozsahlou zahradu o vyméte 2 419 m2 ve vyhledavané
aklidné &asti Straznice, zvané Zerotin, pobliz vodni nadrze Mlynky. Tento mirmné svazity
pozemek ma ulicni Sitku 8 m, v nejSirsi casti az 15 m, a jeho délka ¢ini cca 200 m. Piistup
k pozemku je zajistén z obou stran — po asfaltové silnici i nezpevnéné cesté. Soucasti zahrady
je utulna chata o rozloze 16 m2, idealni pro skladovani zahradnich potieb nebo k pfijemnému
posezeni. Chatka je vybavena dvoukiidlymi dfevénymi dvefmi a oknem pro dostatek denniho
svétla. Je stylove ladéna do modrobilé barvy a kryta stfechou z palenych taSek, coZ chaté dodava
autenticky venkovsky charakter. V horni ¢asti zahrady jsou vysazeny mladé ovocné stromky,
zatimco spodni ¢ast zdobi vzrostlé stromy, mezi nimi naptiklad Svestky, merunky, jabloné ¢i
treSné. K dispozici je také dostatek prostoru pro piipadné pestovani dalSich plodin — idealni
naptiklad pro vinici &i zeleninovou zahradu. Lokalita v okoli Zerotina je vyhleddvanou pro svou
klidnou atmosféru a blizkost ptfirody. Nedaleko se nachdzi vodni nadrz Mlynky, ktera je
oblibenym cilem pro mistni 1 turisty, a nabizi moZnosti koupéni, rybatfeni i odpoc¢inku u vody.
Straznice je malebné mésto na jihovychodé¢ Moravy, zndmé svou bohatou historii, folklorni
tradici a vinafstvim. Vyuzijte jedine¢nou piileZitost pofidit si zahradu v krasné lokalité. Pro
vice informaci nas nevahejte kontaktovat. vice

Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:
V-4283/2025-706 04.07.2025 25.07.2025 580 000 K¢

Pozemek, Straznice na Morave, Straznice, okres Hodonin

Plocha pozemku: 1219 m?, Typ pozemku: zemédélsky pozemek
¢. 3346 Straznice na Morave

Pozemek, Straznice na Moravé, Straznice, okres Hodonin

Plocha pozemku: 16 m? Typ pozemku: stavebni pozemek

¢. 3347 Straznice na Morave (soucasti je stavba budova bez ¢p/Ce, jina stavba)
Pozemek, Straznice na Moravé, Straznice, okres Hodonin

Plocha pozemku: 104 m? Typ pozemku: zahrada

¢. 3348/1 Straznice na Moravé

Pozemek, Straznice na Morave, Straznice, okres Hodonin

Plocha pozemku: 1080 m?, Typ pozemku: zemédélsky pozemek
¢. 3348/2 Straznice na Moravé
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Vzorek €. 3:
Jednotkova cena pozemki: 260 K&/m?
Prodej, Pozemek, 3909 m?, Straznice, okres Hodonin

Lokalita Straznice, okres Hodonin Cena dle KS 1016 000 K¢
Pravni ucinky ke dni 11.09.2025 Cislo Fizeni V-5833/2025-706
Poznamka k cené Trzni odhad:2.540.000 K¢ Plyn Ne

Druh pozemku Zahrada Plocha pozemku 3909 m?

Predmétem drazby je: - pozemek, parcela 7154 o vyméie 3909m?, trvaly travni porost, se vSemi
jeho soucastmi a prislusenstvim, coz plati i o movitych vécech, které jsou prislusenstvi
nemovité véci, zapsany pro obec Strdznice, katastralni izemi Straznice na Moravé. Podrobnéjsi
informace jsou uvedeny ve znaleckém posudku. Informace jsou Cerpany z vetejné¢ dostupnych
zdrojt, bez soucinnosti Gcastnikli exekuéniho fizeni. Pii ,,prodeji* nemovitosti z uvedeného
fizeni se vS§eobecné muze jednat o jednoduchy proces, kde se diky takovému ,,prodeji® mtze
kupujici dostat k velmi vyhodné kupni cené. Zvefejnéné udaje jsou cerpany z dokumenti
v ramci exekucniho fizeni, kdy je nemovitost uréena ke zpenézeni v ramci exekucniho fizeni.
Sluzby spojené s poskytnutim dalSich informaci ke konkrétnim detailim exekuéniho fizeni jsou
zpoplatnény dle ceniku sluzeb spolecnosti, ktery je k dispozici pied registraci k pozadované
sluzbé. V piipadé Vaseho zajmu o vice informaci nas kontaktujte prostfednictvim nize
uvedeného formuléafe nebo na e-mail: info@s-drazby. cz. V tomto piipadé je jiz stanoven termin
»prodeje — zpenézeni® nemovitosti. V ptipadé potieby zajisténi financovani, Vam mizeme
pomoci najit feSend.

Cislo fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:

V-5833/2025-706 11.09.2025 03.10.2025 1 016 000 K¢

Pozemek, Straznice na Moraveé, Straznice, okres Hodonin
Plocha pozemku: 3909 m?, Typ pozemku: zahrada
¢. 7154 Straznice na Moravé
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Vzorek €. 4:
Jednotkova cena pozemki: 209 K&/m?
Prodej, Pozemek, 1840 m?, Straznice, okres Hodonin

Lokalita Straznice, okres Hodonin Cena dle KS 385 000 K¢
Pravni u¢inky kedni  07.05.2024 Cislo Fizeni V-3059/2024-706
Poznamka k cené véetné provize, véetné pravniho servisu Druh pozemku Zahrada

vcetné provize RK
Plocha pozemku 1 840 m? Vyuziti pozemku Zahrada

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji pozemek, lezici v katastralnim tzemi Straznice,
mezi Zerotinem a vodni nadrzi Mlynky. Pozemek — p. €. 3154, 3155, 3156 — 1840m?, vedeny
jako zahrada a vinice — v soucasné dobé ¢eka na vysadbu nové vinice — mozno vyuzit i jako
sad, na pozemku starS§i nepouzivanad chatka, pfistupny z obou stran po zpevnéné ceste,
celodenné oslunény. Dle uzemniho planu mésta StraZznice mozno zfidit drobnou stavbu pro
rekreaci. Pro vice informaci a prohlidku volejte makléfi.

Cislo Fizeni: Datum podani: : Cena:
V-3059/2024-706 07.05.2024 30.05.2024 385 000 K¢

Pozemek, Straznice na Moravé, Straznice, okres Hodonin

Plocha pozemku: 485 m?, Typ pozemku: zahrada

¢. 3154 Straznice na Moravé

Pozemek, Straznice na Moraveé, Straznice, okres Hodonin

Plocha pozemku: 1052 m?, Typ pozemku: zemédélsky pozemek
¢. 3155 Straznice na Moravé

Pozemek, Straznice na Moravé, Straznice, okres Hodonin

Plocha pozemku: 303 m?, Typ pozemku: zahrada

¢. 3156 Straznice na Moravé
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Vzorek €. 5:
Jednotkova cena pozemki: 172 K&/m?
Prodej, Pozemek, 1342 m?, Straznice, okres Hodonin

Lokalita Straznice, okres Hodonin Cena dle KS 231 075 K¢
Pravni ucinky ke dni 28.05.2024 Cislo Fizeni V-3449/2024-706
Druh pozemku Zahrada Plocha pozemku 1342 m?

Vyuziti pozemku Zahrada

Nabizime Vam ke koupi zahradu v katastralnim Gizemi StrdZnice na Moravé, v okrese Hodonin,
LV 7761 o vyméie 1342 m2 Parcela ¢. 8989/2 - o vyméte 1342 m2  GPS : 48°50'49.54"N,
17°1826.05"E  Uzemnim planem je pozemek veden jako plochy rekreace. VyuZitelnost tedy
i na stavbu viz. okolni pozemky. Zastupujeme majitele pozemk, neplatite Zadnou provizi RK!
Zajistujeme rychly prodej - pfipravime kupni smlouvy a v ptipad¢ zajmu Vam zajistime ostatni
pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prodej. Pro telefonickou komunikaci
si prosim pfipravte ¢islo ID inzeratu.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYU;
stabilizované plochy

| BH - plochy bydlen! - hromadné

81 - plochy bydlent - indvidudini

B so-pocty smisens ooyns
| o
Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:
V-3449/2024-706 28.05.2024 19.06.2024 231 075 K&

Pozemek, Straznice na Moravé, Straznice, okres Hodonin
Plocha pozemku: 1342 m?, Typ pozemku: zemédélsky pozemek
¢. 8989/2 Straznice na Moravé
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Priloha ¢. 7b — Vzorky pro porovnani rodinného domu na LV ¢. 686,
k. 0. Zarazice

Vzorek €. 1:
Prodej, Rodinny diim, 182 m?, Kracalka &.p. 332, Vnorovy, okres Hodonin
Lokalita Kracalka ¢.p. 332, Cena dle KS 4700 000 K¢
Vnorovy, okres Hodonin
Pravni ucinky ke dni 12.12.2025 Cislo Fizeni V-8126/2025-706
Vybaveno Ano Garaz Ano
Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich podlazi domu 1
Energeticky Stitek (PENB) G - Mimoradné Stav Dobry
nehospodarna
Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 471 m? UZitna plocha 182 m?
Vytapéni Elektrokotel Typ objektu Patrovy

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji rodinny dim v obci Vnorovy, dispozicné
4+1, velky prijezd mozno vyuzit k parkovani 2 automobilli nebo jako autodilnu. Velky
pristiesek vyuzivany jako posezeni, na zahradé krasny zapustény bazén. Dispozi¢né v piizemi
obyvaci pokoj s kuchyni, WC a koupelna, v patie 3 pokoje. Vytapéni elektrickym kotlem,
mozno kombinovat nebo nahradit krbovymi kamny v pfizemi. Na pozemku vlastni studna. Dim
se nachazi v klidné ¢asti obce nedaleko cyklostezky kolem Batova kanalu. Energeticky Stitek
nebyl dodan — tifida G. Radi Vam pomuzeme s financovanim této nemovitosti. Pro vice
informaci a prohlidky volejte makléfi.

Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:

V-8126/2025-706 12.12.2025 05.01.2026 4700 000 K¢

Rodinny diim, Kracalka ¢.p. 332, Vnorovy, okres Hodonin
Konstrukee: cihlova, Plocha pozemku: 224 m?,

¢. 883 Vnorovy (soucasti je stavba ¢.p. 332, st obce Vnorovy)
Pozemek, Vnorovy, Vnorovy, okres Hodonin

Plocha pozemku: 247 m? Typ pozemku: zahrada

¢. 884/2 Vnorovy
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Vzorek ¢&. 2:

Prodej, Rodinny ditm, 180 m?, Fiignerova &.p. 990, Veseli nad Moravou, okres Hodonin

Lokalita Fiignerova ¢.p. 990, Veseli nad Cena dle KS 5300 000 K¢
Moravou, okres Hodonin

Pravni ucinky ke dni ~ 30.12.2025 Cislo Fizeni V-8521/2025-706

Poznamka k cené za nemovitost Voda Vodovod, Ptipojeni ke studni

Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno Ano

Garaz Ano Parkovaci misto Ano

Sklep Ano Energeticky stitek G - Mimoradné
(PENB) nehospodarna

Stav Velmi dobry Stav objektu Velmi dobry

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 600 m?

Uzitna plocha 180 m? Vytapéni Plynovy kotel

Typ objektu Patrovy Svazitost pozemku Rovinaty

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizim k prodeji rodinny dim 5+1 (nebo 2+1 a 2+1) ve
Veseli nad Moravou. Diim stoji na pozemku 600 m? a nachazi se na velmi lukrativnim slunném
misté v klidné casti mésta a také v blizkosti centra mésta. Diim je ¢astecné podsklepeny, v 1
NP je prostorna zanovni kuchyné s jidelnou a dva velké pokoje, prostorna nova koupelna se
sprchovym koutem, bojlerem a mistem pro pracku popf. susicku. Ze vstupni chodby je vchod
na wc, do sklepa a do prostorné Satny. DalSi samostatné wc je v mezipatfe. Ve 2 NP jsou 3
velké pokoje ve kterych jsou letos udélany nové omitky. Jeden z pokojii slouzil i jako kuchyné
s jidelnou a je z ného 1 vstup do koupelny se sprchovym koutem, samostatnym novym bojlerem
a novou prackou. Tento pokoj mize slouzit jako kuchyn nebo loznice s vlastni koupelnou
a Satnou. V tomto podlaZzi je i vstup na balkon a odtud vystup na rovnou stiechu. Vytapéni je
ustfedni plynové. U domu je samostatna garaz a moznost parkovat dalsi auto v prujezdu. Za
domem je rovinata velmi dobfe udrzovana zahrada. DOPORUCUIJI: krasné klidné bydleni se
zahradou s vybornou dostupnosti centra mésta.

Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:
V-8521/2025-706 30.12.2025 20.01.2026 5300 000 K¢
Rodinny diim, Fiignerova ¢.p. 990, Veseli nad Moravou, okres Hodonin
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Konstrukee: smiSend, Plocha pozemku: 599 m?,
stavebni ¢. 884 Veseli-Predmésti (soucasti je stavba €.p. 990, ¢st obce Veseli nad Moravou)

Vzorek €. 3:

Prodej, Rodinny diim, 240 m?, Stépnicka &.p. 1614, Veseli nad Moravou, okres Hodonin
Lokalita Stépnicka ¢.p. 1614, Veselinad  Cena dle KS 5200 000 K¢

Moravou, okres Hodonin
Pravni ucinky ke dni 20.01.2025 Cislo Fizeni V-355/2025-706
Vybaveno Ano Garaz Ano
Parkovaci misto Ne Energeticky stitek (PENB) G - Mimotadné
nehospodarna

Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 285 m?
UZitna plocha 240 m? Typ objektu Patrovy

Rodinny daim 4+1 na prodej, ulice Stépnicka, Veseli nad Moravou. Pozemek celkem 285m?,
z toho zastavénd plocha 131m? Pied domem mensi travnik, vjezd do gardZe v suterénu
a vstupni schodisté. Za domem terasa, krb s posezenim, kopana studna a zahrada. Svislé nosné
konstrukce zdéné, stropy hurdiskové, stiesni krytina betonové tasky, okna ptivodni zdvojena s
dfevénymi ramy, podlahy betonové a dlazby. Vytapéni ustfedni novym plynovym kotlem
kombinovanym s ohfevem teplé vody. Diim napojen na vSechny inZenyrské sité, tj. elektfinu
220/380V, vodovod, kanalizaci a plyn. Vnitini dispozice: 1. PP (suterén): gardz, dilna,
technickd mistnost, sprcha, samostatné WC, 2x sklepni mistnost; 1. NP (zvySené ptizemi):
vstupni chodba, samostatné WC, samostatnd mensi umyvarna, centralni hala se schodistém,
obyvaci pokoj s vystupem na terasu, jidelni kout a kuchyné; 2. NP (1. patro) : schodistovy
prostor, 3x pokoj, 2x balkon (1x do zahrady a 1x do ulice), prostornd koupelna s vanou a WC;
3. NP (2. patro): schodistovy prostor, 1x vétsi podkrovni mistnost. Diim je rohovy, vedle domu
je prachod mezi zahradami (pozarni uli¢ka). Piijezd po asfaltové silnici, klidna, ticha lokalita.
Volné ihned.

Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:
V-355/2025-706 20.01.2025 11.02.2025 5200 000 K¢

Pozemek, Veseli-Pfedmésti, Veseli nad Moravou, okres Hodonin
Plocha pozemku: 154 m?, Typ pozemku: ostatni
¢. 407/12 Veseli-Piedmésti
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Rodinny diim, Stépnicka &.p. 1614, Veseli nad Moravou, okres Hodonin
Konstrukce: smisend, Plocha pozemku: 131 m?,
stavebni €. 2782 Veseli-Predmésti (soucasti je stavba ¢.p. 1614, ¢st obce Veseli nad Moravou)

Vzorek ¢. 4:

Pracovisté 706 Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviété Hodonin

Rizeni V-1466/2026-706

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 6.300.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifrazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 15.01.2026. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 05.03.2026 09:36:00. Zapis V-1466/2026-706
proveden dne 26.03.2026.
Nemovitosti, u kterych doSlo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 67211, LV 3382 k.u. Vnorovy, 672/2, LV 3382 k.0. Vnorovy Souddstije stavba: Vnorovy,
€.p. 145, rod.dim; 672/3, LV 3382 k.u. Vnorovy Soucasti je stavba: bez éplée, tech.vyb

Prodej, Rodinny diim, 160 m?, Zelni¢ky &.p. 145, Vnorovy, okres Hodonin

Lokalita Zelnicky ¢.p. 145, Vnorovy, okres Cena 6 790 000 K¢
Hodonin

Pozniamka k cené | véetné poplatkd, véetné provize Vybaveno Ne

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich 3 Energeticky stitek (PENB) E - Nehospodarna

podlazi domu

Stav Velmi dobry Stav objektu Dobry

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 572 m?

UZitna plocha 160 m? Podlahova plocha 160 m?

Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Typ objektu Patrovy

Ve vyhradnim zastoupeni majitelky nabizime k prodeji velkoryse navrzeny dvoupodlazni
rodinny diim s obytnym podkrovim v obci Vnorovy, dispozi¢né 7+1. Zastavéna plocha 124m?2.
V zadni ¢asti pozemku stavba technického vybaveni — velka hala, zastavéna plocha 119m2
(ptivodné slouzila jako dilna pro kovovyrobu, pozdéji se firma UspéSné rozsifila a byla
piesunuta jinam), mozno vyuzit jako gardz popiipadé k podnikatelskym ucelim — dilna,
skladiste, autoopravna. Dispozice domu: 1NP — velkd vstupni mistnost, pokoj pro hosty, WC,
odkladaci mistnost, kotelna. 2NP — schodisté, obytna hala, obyvaci pokoj, loznice, kuchyn,
koupelna, WC, vstup do patra mozny i z venkovniho schodisté. Podkrovi — 2 pokoje, WC,
odkladaci ptidni prostor. Kolaudace domu probéhla v roce 1991. Stfecha — krov, krytina Fatrafol
, vymeéna v roce 2019, vytapéni centralni plynové, 1.NP - radiatory, 2.NP - podlahové topeni.
Plynovy kondenzacéni kotel vyménén v roce 2014, ohfev vody — plynovy bojler. Elektiina v
meédi. Okna vyménéna za plastové — pouze na terasu zistala piivodni kovova. Plot z kovovych
profilt — kovaiské provedeni. Na pozemku vlastni studna. Diim se nachazi v klidné ¢asti obce
nedaleko cyklostezky kolem Batova kanalu. V obci veskera obcanska vybavenost — obchod,
matefska Skolka, zédkladni Skola, koupalisté, tenisové a volejbalova kurty, fotbalovy stadion.
Radi Vam pomizeme s financovanim této nemovitosti. Pro vice informaci a prohlidky volejte
makléfi.
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Vzorek €. 5:
Prodej, Rodinny diim, 320 m?%, Padélky &.p. 227, Vnorovy, okres Hodonin

Lokalita Padélky €.p. 227, Vnorovy, okres Cena dle KS 5750 000 K&
Hodonin

Pravni ucinky ke dni 09.05.2025 Cislo Fizeni V-2951/2025-706

Poznamka k cené + provize RK Vlastnictvi Osobni

Voda Vodovod, Mistni zdroj Kanalizace Verejna kanalizace

Pocet nadzemnich podlazi 1 Elektiina 230V a 400V

domu

Energeticky $titek (PENB) G - Mimofadné nehospodarna Plyn Ano

Stav Dobry Stav objektu Dobry

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 691 m?

UZitna plocha 320 m? Plocha zahrady 481 m?

Vytapéni Plynovy kotel Poloha nemovitosti ~ Klidna ¢ast obce

Dostupnost dopravy Autobus

Hledate pro svoji rodinu diim k okamzitému pohodlnému bydleni ? Mame pro Vés nabidku
p€kného rodinného domu 5+kk s garazi a prostornou rovinnou zahradou v klidné Casti obce
Vnorovy, ¢ast Lidétovice. Dvoupodlazni podsklepeny diim ve velmi dobrém udrzovaném stavu
proSel castecnou rekonstrukci. Ma novou sedlovou stfechu, zatepleni, plastova okna, vstupni
dvefe i gardzové vrata, novy plynovy kotel, klimatiza¢ni jednotku, novou koupelnu i WC.
Vytépéni je ustiedni plynovym kotlem a v centralni obytné mistnosti s jidelnou a kuchynskym
koutem je umistnény krb. Dim je cely podsklepeny je zde dostatek prostoru pro riizné vyuziti
(herna, fitness, wellness, nebo jenom ulozny prostor). Napojeny je na vSechny inzenyrskeé sité
a ma i vlastni studnu. V 1. NP se nachézi: obytna mistnost s jidelnim koutem a se vstupem na
balkon s vyhledem do zahrady, kuchynsky kout, chodba, koupelna s vanou a se sprchovym
koutem, samostatné¢ WC, komora. Schodistém se dostaneme 2. NP kde je z prostorné podesty
vstup do 4 samostatnych mistnosti. Dvé mistnosti maji vstup na balkon. V piizemi domu je
prostornd garaz se vstupem piimo do domu, co ocenite hlavné v neptiznivém pocasi. Dalsi
pfednosti této nemovitosti je pékny dvir s krytou pergolou pro venkovni posezeni. Velmi
praktické jsou prostory technické pristavby se sklepem pro uskladnéni ovoce a zeleniny. Pékny
a stale zeleny travnik na zahradé¢ Vam pomuze udrZzovat zavlahovy systém napojeny na vodu
ze studny. Pokud hledate rodinné bydleni v klidné lokalité na dosah veSkeré obcanské
vybavenosti, tak toto je pro Vas to pravé misto! Pro vice informaci a prohlidku domu volejte
makléiku Dalii.
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Cislo Fizeni:
V-2951/2025-706

Datum podani:
09.05.2025

Rodinny diim, Padélky ¢.p. 227, Vnorovy, okres Hodonin
Konstrukce: smisend, Plocha pozemku: 210 m?,
¢. 605 Lidétovice na Morave (soucasti je stavba €.p. 227, ¢st obce Lidéfovice)
Pozemek, Lidétovice na Moraveé, Vnorovy, okres Hodonin
Plocha pozemku: 481 m?, Typ pozemku: zahrada

¢. 606 Lidérovice na Moravé

Vzorek &. 6:

Datum zplatnéni:
30.05.2025

Cena:
5750 000 K¢

Prodej, Rodinny diim, 260 m?, Lidefovska &.p. 107, Vnorovy, okres Hodonin

Lokalita

Pravni ucinky ke dni
Voda

Garaz

Pocet nadzemnich podlazi

domu

Energeticky stitek (PENB)

Stav
Plocha pozemku

Plocha zahrady

Poloha nemovitosti

Dostupnost dopravy

Lidefovska ¢.p. 107, Vnorovy,
okres Hodonin

11.10.2024
Vodovod
Ano

2

G - Mimotadné nehospodarna
Velmi dobry

1561 m?

1 088 m?

Klidné ¢ast obce
Autobus, Vlak, Silnice

Cena dle KS

Cislo Fizeni
Kanalizace
Parkovaci misto
ElektFina

Plyn
Konstrukce
UZzitna plocha

Vytapéni

Prijezdova cesta

Typ objektu

6 270 000 K¢

V-6490/2024-706
Verejna kanalizace
Ano

230V, 230V a 400V

Plynovod
Cihlova
260 m?

Plynovy kotel, Kotel na
tuha paliva

Asfaltova
Patrovy

Dum byl postaven z cihel v 80. letech a slouzil rodiné ke komfortnimu bydleni v blizkosti mésta
a presto v klidu "na dédin¢". Nabizi prostor pro rodinu, relax, klid, kreativitu i rodinné aktivity
a v neposledni fad¢ je vhodny pro podnikatelsky zamér. - 2 bytové jednotky - prostor 6 + 1 -
navic mistnost s vystupy pro druhou kuchyi - 2 gardze aZ pro 3 auta - parkovaci stani az pro 3
auta - ptidni prostor vhodny pro vystavbu - po rozsahlé rekonstrukci - nova stfecha véetné
krovi, zatepleni ze zahradni strany, fasdda, plastova okna, nova kanalizace, nové podlahy
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v ptizemi, rekonstruovana koupelna v ptizemi, novy bojler - krbova kamna - velk4 terasa -
zastfeSend pergola s posezenim a krbem - vinny sklep s posezenim - udirna - vzrostly vinohrad
se zavlahou - vzrostla zahrada - ovocny sad - autobusova zastavka v blizkosti domu - zdkladni
Skola 2 minuty pésky bez nutnosti pfechazet silnici - cyklostezka - Batiiv kanal - feka Morava
- ptistav Vnorovy Pokud Vés nabidka zaujala, budu se na Vas t&Sit na prohlidce. Financovani

Vam zajistim.

Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:
V-6490/2024-706 11.10.2024 01.11.2024 6270 000 K¢

Rodinny diim, Lidetovska ¢.p. 107, Vnorovy, okres Hodonin

Plocha pozemku: 473 m?,

¢. 109 Lidétovice na Moravé (soucasti je stavba €.p. 107, ¢st obce Lidéfovice)
Pozemek, Lidétovice na Moravé, Vnorovy, okres Hodonin

Plocha pozemku: 1088 m?, Typ pozemku: zahrada

¢. 110 Lidétovice na Moravé
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Priloha €. 7¢ — Vzorky pro porovnani najemného rodinného domu
na LV C. 686, k. u. Zarazice
Vzorek €. 1:

Pronajem, Rodinny diim, 132 m?, tf¥. Masarykova, Veseli nad Moravou, okres Hodonin

Lokalita tt. Masarykova, Veseli nad Cena 15 000 K¢
Moravou, okres Hodonin

Voda Vodovod Kanalizace Vefejna kanalizace
Vybaveno Ano Garaz Ne

Parkovaci misto Ne Elektfina 230V
Energeticky §titek (PENB) G - Mimotadn¢ nehospodarna Stav Dobry
Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 603 m?

UZitn4 plocha 132 m? Plocha zahrady 282 m?
Ptijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Silnice, Autobus
Typ objektu Pfizemni SvaZitost pozemku Rovinaty

Hledate klidné bydleni nebo misto k rekreaci v piijemném prostiedi blizko piirody i centra
mésta?Nabizime k prondjmu utulny piizemni rodinny dim o dispozici 2+1 s komorou,
situovany v centru mésta Veseli nad Moravou, jen par krokil od parku a stezky podél feky
Moravy. Dim nabizi krasny vyhled na vyznamnou barokni pamatku — kostel a klaster, které
dotvareji jedinecnou atmosféru této lokality.K domu nélezi také praktické technické ptistavby
pfimo navazujici na obytnou ¢ast — dilna, kiilna a sklad, které poskytuji dostatek prostoru pro
uskladnéni véci, hobby nebo drobné domadci prace.Dim je napojen na veskeré inzenyrské sité.
Vytapéni je feSeno plynovymi pifimotopy, k dispozici je vetejny vodovod, elektiina 230/400 V,
vefejna kanalizace a nova plynova ptipojka. Soucasti pozemku je také studna s uzitkovou
vodou. Plastovd okna pfispivaji k lepSimu komfortu bydleni.Velkou vyhodou je rovinna
zatravnénd zahrada s ovocnymi stromy a pfijemnym venkovnim posezenim, které nabizi
dostatek soukromi pro odpocinek i traveni volného ¢asu. Na pozemek je pfistup jak z ulice
priachodem u domu, tak i zadnim vstupem piimo od stezky podél feky Moravy.Prostor pred
domem prosel kompletni rekonstrukci a nabizi moznost pohodIlného parkovani.Diim je vhodny
jak pro trvalé bydleni, tak i pro rekreacni vyuziti pro ty, kteti hledaji klidné misto s vybornou
dostupnosti sluzeb, piirody 1 centra mésta.Cena prondjmu:* najemné: 15 000 K¢ / mésice zalohy
na energie a sluzby: 6 000 K¢ / mésicMajitel pozaduje vratnou jistinu ve vysi jednoho
mési¢niho ngjmu, tj. 15 000 K&.Provize realitni kancelate ¢ini 15 000 K¢ + DPH.V pfipadé
zajmu o vice informaci nebo domluveni prohlidky mé nevahejte kontaktovat. Rdda Vam tento
dim osobn¢ predstavim.

43



'

e

:,’P Z g

Vzorek €. 2:
Pronijem, Rodinny diim, 59 m?, Spinek &.p. 310, Vnorovy, okres Hodonin
Lokalita Spinek ¢.p. 310, Vnorovy, okres Cena 12 000 K¢
Hodonin
Poznamka k cené + zalohy sluzby 5.000 K¢/mésic + Kanalizace Vetejna
sluzby RK kanalizace
Vybaveno Césteénd Garaz Ne
Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 1
podlazi domu
Energeticky $titek (PENB) G - Mimofadné nehospodarna Stav Velmi dobry
Stav objektu Dobry Konstrukce Smisena
Plocha pozemku 142 m? UZitna plocha 59 m?
Vytapéni Krbova vlozka Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Typ objektu Pfizemni

Nabizime k prondjmu rodinny dim o dispozici 2+1 s uzitnou plochou cca 59 m?, ktery se
nachazi v klidné ¢asti obce Vnorovy. Dim poskytuje piijemné bydleni v soukromi, idealni pro
jednotlivce, par nebo mensi rodinu. Dim se pronajimé bez vybaveni. Soucasti je kuchynska
linka v¢. spotiebicl (trouba, indukéni deska, digestot). Majitel pozaduje jistotu (vratnou kauci)
ve vysi jednoho mési¢niho ndjemného. Thned k dispozici.Dispozice domu:e vstupni chodba (2,1
m?)* kuchyné (11,8 m?)* obyvaci pokoj (19,4 m?)e loznice (13,9 m?)* koupelna s vanou (4,9
m?)e samostatné WC (0,9 m?)» komora (5,5 m?)Exteriér:Vstup do domu je ze dvora o vyméie
55 m?, ktery nabizi mozZnost parkovani, ptijemného posezeni ¢i zfizeni mensi zahradky. Ze
dvora je dale piistup do mensiho skladu (4,5 m?).Dalsi informace:* Inzenyrské sité: elektiina,
vodas Dlm proSel v minulosti ¢aste€nou rekonstrukci — rozvody elektiiny, podlahy, vytapéni,
SDK podhledys Vytapéni: salavé topné panely v obytnych mistnostech, krbova kamna
v obyvacim pokoji, topny zebtik v koupelnés Podlahy: dlazba ve vSech obytnych mistnosteche
Moznost dlouhodobého prondjmue Vhodné pro rodinu nebo zru¢ného jednotlivce/par, ktefi
oceni klidné prostiedi a moZnost seberealizaceV ptipad¢ zajmu o prohlidku nebo vice informaci
m¢ nevahejte kontaktovat.
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Vzorek €. 3:
Pronijem, Rodinny diim, 108 m?%, DraZky &.p. 548, Vnorovy, okres Hodonin

Lokalita Drazky €.p. 548, Vnorovy, okres ~ Cena 13 000 K¢
Hodonin

Poznamka k cené + zalohy na sluzby, + sluzby RK  Vlastnictvi Osobni

Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich 2 Energeticky stitek (PENB) D - Mén¢ usporna

podlazi domu

Stav Dobry Stav objektu Velmi dobry

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 108 m?

UZitna plocha 108 m? Podlahova plocha 108 m?

Vytapéni Plynovy kotel Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Typ objektu Patrovy

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k pronajmu prostorné slunné patro v rodinném
domé ve Vnorovech na ulici Drazky o velikosti 108 m? a dispozici 3+1 s velkou jidelnou.
Soucasti najmu je jedno vyhrazené parkovaci misto a moznost vyuziti garaze pro uskladnéni
kol. Kuchyné je pln¢ vybavena — k dispozici je mycka nadobi, lednice s mrazdkem, plynovy
sporak s elektrickou troubou a mikrovinna trouba. Veskeré vybaveni zobrazené na fotografiich
je soucasti prongjmu. Klidné bydleni v rodinném domé s dostatkem prostoru a zdzemim.
Vhodné pro rodinu ¢i par hledajici komfortni dlouhodobé bydleni. Prostory jsou volné
thned.Podminky ndjmu:Néjem 13.000,--K¢ + sluzby 4.000,--K¢, tj. celkem 17.000,--K&/mésic,
dalsi platby poté vzdy do 20. v mésici na nasledujici mésic. Vratna kauce 23.000,--K¢. Sluzby
realitni kancelafe 17.000,--K¢&. VSechny shora uvedené platby jsou splatné pii podpisu ndjemni
smlouvy.Pro vice informaci ¢i prohlidku nés prosim nevahejte kontaktovat.Prezentované
informace byly nabyty v dobré vife od vlastnika nemovitosti a naSe spole¢nost je
zprosttedkovava, co by data informacniho charakteru, za jejichz spravnost a iplnost nenese
odpové&dnost. RK uvadi energetickou tiidu D.
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Vzorek ¢&. 4:

Pronajem, Rodinny diim, 40 m?, Vinohradsk4, Veseli nad Moravou, okres Hodonin

Lokalita Vinohradska, Veseli nad Cena 12 000 K¢
Moravou, okres Hodonin

Voda Vodovod Kanalizace Vertejna kanalizace
Vybaveno Ano Garaz Ne
Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich podlazi 1
domu

Elektfina 230V Energeticky stitek (PENB) G - Mimoiadné

nehospodarna
Plyn Plynovod Stav Dobry
Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 42 m? UZitna plocha 41 m?
Podlahova plocha 40 m? Vytapéni Plynovy kotel
Poloha nemovitosti ~ Klidna ¢ast obce Dostupnost dopravy Vlak, Silnice, Autobus
Typ objektu Ptizemni

Dlm se nachézi na zahradé rodinného domu. M4 samostatny vchod, pouze spole¢ny dviir. Dim
ma jeden pokuj se Satnou, chodbou, kuchyni s plynovym spordkem a kamny na tuha paliva,
koupelnou se sprchovym koutek a WC. Njemné je 12.000,- K¢ + 2.000,- K¢ ¢ini inkaso.
Vytapéni WAW a kamny na tuha paliva. Majitel pozaduje 2 najmy jako kauci.

=
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Vzorek €. 5:

Pronijem, Rodinny diim, 53 m2, Za Humny &.p. 251, Veseli nad Moravou, okres Hodonin

Lokalita Za Humny ¢.p. 251, Veseli nad Cena 16 000 K¢
Moravou, okres Hodonin

Vybaveno Ano Garaz Ne

Parkovaci misto Ne Energeticky Stitek (PENB)  E - Nehospodarna
Stav Velmi dobry Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 91 m? Uzitn4 plocha 53 m?

Plocha zahrady 100 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Prijezdova cesta Asfaltova Typ objektu Ptizemni

K prondjmu nabizime utulny a caste¢né zrekonstruovany dim o dispozici 2+kk, ktery se
nachazi ve dvore vétsiho domu v klidné ¢asti mésta Veseli nad Moravou — Zarazice, na adrese
Za Humny 251. Tento mens$i dim, plivodné vyminek, je ideédlni pro jednotlivce nebo par, kteti
hledaji piijemné bydleni v soukromi a krasném prostiedi. Nachazi se ve dvoie peclivé
udrzované zahrady, kterou s citem navrhla samotn4 majitelka — zahradni designérka. Zahrada
je plné kvétin, zelen¢ a vzrostlych stromtl, a vytvari tak klidné, harmonické misto s jedinec¢nou
atmosférou. Vstupni ¢ast tvoii zddvefi, na které navazuje chodba a déale hlavni obytn4 mistnost
s kuchyni a jidelnim koutem o velikosti 25 m?. Navazuje koupelna se sprchovym koutem
a druhy pokoj, vhodny jako loznice, o velikosti 20 m?. Cely prostor je po ¢aste¢né rekonstrukei
— stény maji nové stérky, podlahy jsou v dobrém stavu, vSe pisobi velmi Cisté a vzdusné.
Vytapéni zajiStuje novy ustfedni plynovy kotel. K domu nélezi také prakticky sklep, ktery 1ze
vyuzit naptiklad jako sklad, soucasti prondjmu je 1 zahradka pfiblizné o vyméte 100 m?, kde si
muzete uzivat klid mezi stromy a kvétinami. Dle domluvy je moZzné prostor doplnit o pohovku
a konferencni stolek. Je dilezité vzit v tivahu, Ze dlim je soucasti arealu, ktery slouzi primarné
pro ubytovani hostl, a ve sklepnich prostorach hlavniho domu se nachazi vinny sklep, ktery
muze majitelka ptilezitostné pronajimat. Pfesto ma tento vyminek vlastni prostor pro klidné
bydleni a mensi ¢ast dvora uréenou k posezeni. Mési¢ni ndjemné ¢ini 12 000 K¢. Zalohy na
energie a sluzby (plyn, elektfina, voda) jsou stanoveny na 4 000 K¢. Pii podpisu najemni
smlouvy se hradi vratnd jistota ve vysi 20 000 K¢, ndjemné na prvni mésic a provize realitni
kancelafi ve vysi jednoho mési¢niho najmu. Diim je k nastéhovani po domluvée. Pokud hledate
piijemné, klidné bydleni v soukromi a pfitom v dostupnosti mésta, nevahejte se ozvat pro vice
informaci nebo domluveni prohlidky.
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Priloha €. 8 — Znalecky standard AZO ¢. 1

Znalecky standard AZO ¢.1

Obvvkla cena spoluvlastnického podilu — obecné (pro verenv
prodej)
(mimo pozustaloestni rizeni, vvporadani SJM a vypoiadani spoluvlastnictvi mezi spoluvlastniky)

UVOD

Stanoveni obvyklé ceny (dale OC) spoluvlastnického podilu je nutné pro soudni spory. drazby
a finanéni vypofadani.

Poznamka: Nejednd se o stanoveni OC spoluvlastnického podiln pro vypoiadani
pozistalostniho  fizeni, spoleéného jméni manzeld a  vypofadani
spoluvlastnietvi (je feseno ve znaleckém standardu POSN ¢. 2).

POPIS RESEN]

Obwykla cena spoluvlastnického podilu by neméla byt rovna aritmetickému podilu z celkové
OC nemovité véet, protoze kupujici je omezen ve vykondvani svych vlastnickych prav
daléimi spoluvlastniky. popf. nemize nemovitou vée vitbee uzivat (RD s jednim bytem).

Vliv na OC spoluvlastnického podilu ma typ nemovité véci a vyse spoluvlastnického podilu.

Tvp nemovitosti:

U nemovitych véci komerénich (pfindsejicich vynos), napf. obytny diom, administrativni
budova, provozni aredl. je OC spoluvlastnického podilu pouze mirné snizena oprofi
aritmetickému podilu z celkové obvyklé ceny. nebot pii zméné spoluvlastnika nemovita véc
piinadi totozny vynos. Novy vlastnik je pouze omezen ve vykondvani vlastnickych prav
velikosti svého spoluvlastnického podilu.

U nemovitych véei nekomerénich (byt. RD) je omezeni vyrazné vétii, nebot spoluvlastnik
nemuze prakticky nemovitou vée uzivat (mimo RD svice byty). Po koupi muze pouze
pozadovat po spoluvlastnikovi, ktery v nemovité wvéei bydli. najem wve wvydi svého
spoluvlastnického podilu. Rowvnéz ve wykonavani vlastnickych prav je omezen vysi
spoluvlastnického podilu.

Vvyse spoluvlastnickeho podilu:

Je ziejmé. ze vétdmovy vlastnik muze lépe vykonavat sva vlastnicka prava nez menéinovy
vlastnik.

Pokud je ocefiovan mensinovy spoluvlastnicky podil. je snizeni OC spoluvlastnického podilu
vysii nez u vétsinového podilu.

ZAVER

V databazi realizovanych prodeju se wvétiinou podobné prodeje, vzhledem kjejich malé
frekvenci a atypicnosti, prakticky nenachdazeji.
Vyii obvyklé ceny spoluvlastnického podilu navrthujeme (po konzultacich se znalei, odhadei.
exckutory a realitnimi makléi) stanovovat nasledovné:
Komeréni nemovité véei:

- vétiinovy podil - snizeni aritmetického podilu do 5 %

- mensinovy podil - snizeni aritmetického podilu occa5—-10%
Nekomeréni nemovité véei:

- vétiinovy podil - snizeni aritmetického podilu occal5-20%

- mensinovy podil - snizeni aritmetického podilu 0 cea 20-40 %

Tento Znalecky standard byl vytvofen a schvalen: 11/2013
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Priloha €. 9 — Vyrez ze smlouvy o vécném bremeni V-4736/2004-706

CL I

Povinny z vécného biemene Pavel Tomeéek, rod.&. 720104/4257 zfizuje opravnénym
z vécného bremene manzelim Janovi Tometkovi, rod.&. 420623/440 a Marii Tomeckove,
rod & 435314/476 vécné biemeno dozivotniho bydleni a uzivani prevadéného domu &.p. 144
v obci Veseli nad Moravou a katastralnim uzemi Zarazice nachazejicim se na pozemku
p. & 446 — zastavéna plocha a nadvofi a uzivani pozemku st. p. ¢ 446 - zastavéna plocha
a nadvofi. .
Opravnéni z vécného bfemene jsou opravnéni vylu¢né uzivat dvé obytné mistnosti
véeiné kuchyn& a socialniho prisluSenstvi nachazejici se v ptizemi domu &.p. 144. Vstupni
prostory do rodinného domu, chodbu a pozemek p.&. 446 — zastavéna plocha a nadvofi jsou
opravnéni z vécného biemene opravnéni uZivat spoleéné s povinnym z vécného biemene.

Povinny z vécného bfemene se dale zavazuje k péti opravnénych z vécného biemene
v nemoci a ve stafi se viemi sluzbami.

Pravo odpovidajici vécnému biemenu v uvedeném rozsahu opravnéni z vécného
bfemene pfijimaji a povinny z vécného bfemene se zavazuje toto pravo trpét a zastavat.
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