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1.  Zadani znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé usneseni ze dne 16. ¢ervence 2024. Obvykla cena
nemovitych véci je stanovena k datu mistniho Setfeni, tj. k datu 13. srpna 2024.

Dle usneseni Exekutorského tfadu Brno-venkov ¢. j. 198EX 2711/23-49 je ukolem znalce
stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky v¢. pfislusenstvi a podilu na spole¢nych ¢astech ve
vlastnictvi povinného pana Ing. Petra OISi.

Pfedmétem ocenéni je dle usneseni jednotka ¢. 676/7 — byt, umisténa v budové Komin,
¢. p. 676, 677, 678 — bytovy dam, stojici na pozemcich parc. €. 3522, 3523, 3524, zapsana na
LV ¢. 4451 v k. u. Komin, obec Brno, okres Brno-mésto, kraj Jihomoravsky.

Znalci nebylo umoznéno provést mistni Setfeni vinteriéru bytové jednotky, povinny
jednotku nezpristupnil, ocenéni je proto provedeno pouze na zakladé vymér uvedenych
V prohlaseni vlastnika a bez fotodokumentace a informaci o stavebnétechnickém stavu
a standardu vybaveni, pFi¢emz tyto skute¢nosti maji vliv na presnost zavéru posudku.

2.  Vycet podkladi

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjéeny, piipadné podepsanym znalcem opatteny,
nasledujici podklady:

2.1 Vypis z katastru nemovitosti
Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 4451 vyhotoveny dne 16. ¢ervence 2024 pro k. 4. Komin.

2.2  Vyrez z katastralni mapy
Vyiez z katastralni mapy pro k. . Komin z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.3  Mistni Setieni

Mistni Setfeni spojené sobhlidkou a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne
13. srpna 2024. Prohlidka nemovitosti byla provedena pouze zven¢i, bez uc¢asti povinného,
ktery neposkytl souc¢innost pfi mistnim Setieni.

2.4  Ostatni

- Prohlaseni vlastnika ze dne 27. kvétna 1999.
- CSOB Index bydleni (vyvoj cen nemovitosti v CR), diive HB index, dostupny z:
https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy?id=TZ240521

2.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zakon &. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Vyhlaska ¢&. 441/2013 Sh., k provedeni zakona o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Znalecky standard ¢. VI — Obecné zasady ocefiovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné — Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard ¢. VII — Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné€ —
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalcii a odhadcti CR, o.s. 2013 (WWw.azoposn.cz).

2.6  Vypocetni programy
Program pro ocenovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.



2.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro prizkum trhu a vyhledani relevantnich dat byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze znalce, ktera obsahuje informace o sjednanych cenach
a popisy porovnavacich nemovitych véci.

- Databaze realitni inzerce: Sjednané a inzerované prodeje nemovitych véci podobného
typu na internetovych strankach www.inem.cz.

- Cenové udaje ziskané z katastru nemovitosti

3. Nalez

3.1 Situace ocenované nemovité véci

Piedmétem ocenéni je bytova jednotka &. 676/7 na ul. Coupkovych, zapsana na LV ¢&. 4451,
vcetné ptislusenstvi a podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku — stavby bytového domu
¢. p. 676, 677, 678, kterd stoji na pozemcich parc. €. 3522, 3523, 3524, zapsanych na LV

¢. 3024, vse v k. u. Komin, obec Brno, okres Brno-mésto, kraj Jihomoravsky.

Nemovitosti:
- Bytova jednotka ¢. 676/7

- Podil na spole¢nych ¢astech: 5491/156420
e pozemkd parc. €. 3522, 3523, 3524, zastavéna plocha a nadvofi, celkova vyméra 532 m?

e stavba na pozemcich: Komin, ¢.p. 676, 677, 678, byt. dam, LV 3024

Vlastnik:

Olsa Petr Ing., ulice Coupkovych 676/40, Komin, 62400 Brno

Omezeni vlastnického prava: Zastavni pravo smluvni, zakaz zcizeni.

Podrobnosti viz pfiloha €. 1 tohoto posudku.

3.2 Mistopis

Status obce:

Statutarni mésto

Pocet obyvatel:

396 101 (dle MLO 2023)

Obecni ufad: Ano
Postovni tfad: Ano
Skoly: Ano, vSechny stupné
Obchod s potravinami: Ano

3.3  Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru:

Severozépadné od centra mésta

Dopravni podminky:

Ptijezd po zpevnéné obecni komunikaci

oceniovaného objektu:

Konfigurace terénu: Mirné¢ sklonity k jihu
. e, Rodinné a bytové domy, stavby obcéanské
Ptevladajici zastavba: ytov y y
vybavenosti
Parkovaci moznosti: V okolnich ulicich
I W 4 k/ L% i v 4 . 4 i
nzenyrské sité v obci S moznosti napojeni Kompletni



http://www.inem.cz/

3.4  Popis nemovité véci

3.4.1 Popis bytového domu

Bytovy dim je panelovy, podsklepeny, se ¢tyfmi nadzemnimi podlazimi, s plochou stiechou,
v 1. PP se nachazi sklepni koje a spolecné prostory, v dalSich podlazich bytové jednotky,
celkem jich je 24. Pudorysny tvar domu je obdélnikovy. Bytovy dim disponuje tfemi vchody.

Stavba Bytovy diim ¢. p. 676, 677, 678
Zaklady Betonové
Zdivo 7B panely
Stropy 7B panely
Stiecha Plocha, bleskosvod instalovan
Krytina PVAC
Klempitské konstrukce Uplné z pozinkovaného plechu
Fasadni omitky Zateplené
Vnéjsi obklady Chybi
Schodisté Betonové
Dvete Vstupni plastové
Okna Plastova
Vytah Chybi
Rok vystavby Vystavba v 70. letech, po prubéznych rekonstrukcich (stéecha,
a modernizace zatepleni fasady, klempitské konstrukce, okna, dvete).
Celkovy technicky stav Budgva j ev dovbrém stavebn¢ technickém stavu, byla provadéna
pravidelna udrzba.
[ Prislusenstvi | Sklepni koje




3.4.2 Popis bytové jednotky

Bytova jednotka je dispozicné feSena jako 2+1 a nachazi se ve 4. NP. Byt dle prohlaseni
vlastnika prochazi celou §ifi bytového domu a je tak orientovan k severu a jihu. K bytu nalezi
pravdépodobné zasklena lodzie a sklepni koje.

Okna Plastova
Vnitini omitky Neni zndmo
Vnitini obklady Neni zndmo
Povrchy podlah Neni zndmo
Vytapéni Centralni dalkové (dle RUIAN)
Zdroj teplé vody Centralni dalkové (dle RUIAN)
Vybaveni kuchyni Neni znamo
Vnitini vybaveni Neni zndmo
w0 v . . . | Elektfina (230/400 V, jisti¢e), vodovod, kanalizace, plyn (dle
Ptipojky inzenyrskych siti RUIAN)
Ostatni -
Jelikoz znalci nebyl umoZznén piistup do bytu, neni znamo, zda-li byly
. v byté provedeny rekonstrukce ¢i modernizace, proto je uvazovano
Modernizace

vybaveni bytu v piivodnim stavu pouze s vyménou oken za plastova,
ktera byla patrna obhlidkou zvenci.

3.4.3 Vypocet vymér pro ocenéni

Podlahova plocha bytové jednotky byla pievzata z prohlaseni vlastnika, zaméfeni pfi mistnim
Setfeni nebylo znalci umoznéno.

Prostory Podlahovzz'l plocha Koeficient Zapoéitatelznﬁ plocha
[m’] [m’]
Byt ve 4. NP

Kuchyné 12,36 1,00 12,36
Pokoj 16,21 1,00 16,21
Pokoj 12,05 1,00 12,05
Koupelna 2,72 1,00 2,72
WC 1,41 1,00 141
Satna 1,52 1,00 1,52
Predsin 6,48 1,00 6,48
Lodzie 3,12 0,50 1,56
Sklepni koje 2,16 0,50 1,08
Celkem 52,75 55,39

Podlahové plocha bytu je 52,75 m? (bez zapogitani plochy lodzie a sklepni koje). Zapoditatelna
plocha jednotky pro cenové porovnani je 55,39 m? (plocha sklepni kéje a lodzie je uvazovéana
jednou polovinou své celkové vyméry). Podrobnéji viz ptiloha €. 2.



4. Posudek

4.1 Metodika ocenéni nemovité véci

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s ocefiovacimi piedpisy, tj. se zakonem
¢. 151/1997 Sh., v platném znéni a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Po dohodé
s objednatelem, na zaklad¢ jeho vyslovného pozadavku, neni v tomto znaleckém posudku dale
provedeno ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou.

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, ktera by
byla dosazena pti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykléa cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceiiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurcéeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodédvajicim, a to v obchodnim
styku uskute€néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro
ucely tohoto zakona rozumi, Ze tc€astnici smeény jsou osobami, které¢ mezi sebou nemaji zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni porovnavacim zpiisobem — podle znamych sjednanych, resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

2. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny, pfipadné trzni hodnoty, na zaklad¢ provedeného
ocenéni porovnavacim zptisobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo nabizenych cen.



4.2 Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovndvaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni voln¢ prodavanymi vécmi, na zéklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda pfimého porovnani. Princip
metody spociva v tom, ze z databaze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci prepocitacich indexti jednotlivych objektii odvozena trzni
cena ocenovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objekti respektuji jejich rozdil
oproti oceniovanému objektu. Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je
zjiSténa cena prumerna.

V ptipadé, Ze jsou pro porovnani pouzity alespon tfi skute¢né sjednané ceny, je vyslednd cena
cenou obvyklou. Pokud by pfii zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alespon tfi sjednané
ceny, je vysledna cena trzni hodnotou, které se ur¢i odbornym odhadem na zaklad¢ porovnavaci
hodnoty z nabidkovych cen.

4.2.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani byly v tomto posudku pouzity sjednané ceny z databaze realitni inzerce
dostupné na www.inem.cz. Vzorky pouzité pro porovnani jsou k dispozici v priloze €. 7.

U vzorkl starSich 3 mésicii je pouzita indexace realizované ceny na aktudlni cenovou Uroven
pomoci CSOB indexu bydleni, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti v pravidelnych intervalech.

Viyvoj cen bytll
ctrtleti mezictvrtletni zména (%) index (Q1 2010 = 100) mezirotni zména (%)
Q1/2023 -25 2203
02/2023 -21 2157
03/2023 =11 2133 -31%
Q4/2023 -0,2 2129
01/2024 +0,3 213,5




4.2.2 Vypocet porovndvaci hodnoty

Ocenovana nemovitost:

cena

Vzorek

Byt ¢. 676/7
Jednotkova

ul. Coupkovych,
Komin

4. NP/4 NP
bez vytahu

Poloha

Zatepleny
panelovy BD

Pivodni vybaveni,
plastova okna

Technicky standard

55,39

Zapocitatelna
plocha

76 218

Celkem
[Ké/m?]

Realizace Vaviinecka, 4. NP/6 NP , Puvodni vybaveni, plastova
1 77893 | 12/2023 Komin s vytahem Obdobny okna 59,06 75189
1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 1,01 0,97
Realizace . . 3. NP/8 NP , Ptvodni vybaveni, plastova
5 78 327 04/2023 Pastviny, Komin s vytahem Obdobny okna 60,01 74 879
0,99 1,00 0,95 1,00 1,00 1,02 0,96
Realizace| Absolonova, 6. NP/9 NP Mirng horsi, Pivodni vybaveni, plastova 5875 26 372
3 75574 09/2023 Komin s vytahem nezatepleny BD okna '
1,00 1,00 0,95 1,05 1,00 1,01 1,01
Realizace | 5 . .| Zvysené 1. NP/4 NP , Pavodni vybaveni, dfevéna
4 76 666 12/2023 Rezacova, Komin s vytahem Obdobny okna 55,44 78 433
1,00 1,00 1,00 1,00 1,02 1,00 1,02

Jednotkova cena byla stanovena na zakladé upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorkt. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem* a dosahuji hodnot od 74 879 do 78 433 K&/m?. Jednotkova cena ocefiovaného bytu byla stanovena jako primér
uvedenych hodnot na vyslednych 76 218 K¢&/m?. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako sou¢in jednotkové ceny a zapocitatelné

plochy na 4 221 715 K¢.

Jednotkova cena Porovnavaci hodnota

Zapocitatelna plocha

76 218 55,39 ‘ 4221715




5.  Prava a zavady

Na vypisu z katastru nemovitosti LV €. 4451, k. u. Komin neni v ¢asti B1 uvedeno zadné pravo
slouzici ve prospéch bytové jednotky €. 676/7, v ¢asti C je uvedeno zastavni pravo smluvni
a zakaz zcizeni. Tato vécna prava nemaji vliv na vyslednou hodnotu nemovitych véci.

Znalec nema k dispozici informaci, zda-li jsou oceiované nemovité véci pronajimany. Povinny
na vyzvu o poskytnuti informaci nereagoval.

Dle zakona ¢. 237/2020 Sb. v § 16c se vSak ndjem za zavadu nepovazuje. Predpoklada se tedy,
Ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve smyslu ustanoveni § 336a
Obcanského soudniho fadu.

6. Oduvodnéni a rekapitulace

Na zéklad¢ provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych
lokalitach je v tomto znaleckém posudku provedeno srovnéni alespont 3 skutecné sjednanych
cen, pricemz je tak v souladu s § 1a, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. celkova stanovena
porovnavaci hodnota nemovitych véci cenou obvyklou.

Zpiisob ocenéni Cena
Porovnévaci hodnota nemovitych véci 4221 715 K¢
Obvykla cena nemovitych véci po zaokrouhleni 4220 000 K¢

Na zaklad¢ vyse provedenych vypocti a s ohledem na pouzitou metodiku je obvykla cena
nemovitych véci stanovena po zaokrouhleni na 4 220 000 K¢.

6.1 Kontrola postupu

V souladu s § 52 f) VyhlaSky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti, prohlasujeme,
ze jsme provedli kontrolu pouZitého postupu a prohlasujeme jej za spravny, objektivni
a prezkoumatelny. V ramci kontroly nevznikly znalci Zadné pochybnosti o pouzitém postupu.

Znalec v ramci kontroly postupu provedl zejména:

Kontrolu vhodnosti a rozsahu zdroji dat.

Kontrolu priikaznosti, vérohodnosti a konzistence pouzitych dat.

Kontrolu zpiisobu zpracovani pouzitych dat.

Kontrolu zpracovanych analyz, statistik a vyhodnoceni pouzitych dat.

Kontrolu interpretace vysledki zpracovani pouzitych dat ve vztahu k pfedmétu ocenéni
v ramci jednotlivych metod ocenéni a dil¢ich zavéra.

e Kontrolu formulovaného zavéru ve smyslu jednoznacnosti, souladu se znaleckym
ukolem a omezujicimi podminkami, ¢i omezenimi platnosti.
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7. Zavér

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 676/7, zapsané na
LV ¢. 4451, vcetné piislusenstvi a podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemku — stavby
bytového domu ¢. p. 676, 677, 678, kterd stoji na pozemcich parc. ¢. 3522, 3523, 3524,
zapsanych na LV ¢. 3024, vse v k. u. Komin, obec Brno, okres Brno-mésto, kraj Jihomoravsky.

Stanovena obvykla cena nemovitych véci k datu ocenéni €ini:
4220 000 K¢

Slovy: ¢tyti miliony dvé sté dvacet tisic korun ¢eskych.

Znalecky posudek spole¢né vypracovali:
Ing. Tomas Hudec (vzal na védomi a je opravnén posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)
Ing. Karolina Klampflova (podilela se na zpracovani vSech ¢asti znaleckého posudku)

Znale¢né je uctovano dle vyhlasky ¢. 540/2020, ve znéni vyhlasky ¢. 370/2022 Sb. 0 znale¢ném
v platném znéni, v pfipojené faktute.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelai'i Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi Ministerstvem spravedinosti CR pod ¢&.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ocefiovani nemovitych véci.
Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 059382/2024 v evidenci znaleckych posudkii.

V Brn¢ dne 15. srpna 2024

Ing. Tomas Hudec

jednatel znalecké kancelaie
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Priloha ¢. 1 — Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 4451

VYPIS Z EATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.07.2024 0F5:55:02

Vliastnictvi jednotky vymezené podle zakona €. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno bezuplafné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, &j.; 198EX 27141/23 pro Soudni exekutor
Schafferovd Jaroslava, Mgr.

Okres: CZ0642 Brno-meésto Obec: 582786 Brno
Kat.hzemi: 610585 Komin List vlastnictvi: 4451
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
& Vlastnik 10y ra Identifikateor Podil
Vlastnicke pravo
Ol3a Petr Ing., ulice Coupkovych 676/40, Komin, 62400 850312/4212
Brno
B Nemovitosta
i . e
YHIltl Zpusck ochrany Jjednotky
byt.z. 5491 /156420
Komin, €.p. 676, 677, 678, byt.dim, LV 3024
na parcele 3522, LWV 3024
3523, LV 3024
3524, LV 3024
Parcels 3522 zastavéna plocha a nadvori 177m2
3523 zastavéna plocha a nadvori 177m2
3524 zastavéna plocha a nadvori 178m2
Bl Vécna prava slouZicil ve prospéch nemovitostl v &asti B - Bez zapisu
C Vécni préva zatffujici nemovitosti v Sasti B vietnd souviseijicich fdaijh
Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
ve vyl 3.600.000,- K&, budouci pohledavky do vySe 3.600.000,- K& vezniklé do 15.9.2056
(i k podilu na pozemcich)
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Krc, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

e g 1
ovinnost k

Jednotka: 676/7

Listing Smlouva o zrizenl zastawniho prava podle cbC.z. EN/0749029139 ze dne
31.03.2021. Pravni udinky zapisu k okamZiku 31.03.2021 17:01:01. Zapis proveden
dne 27.04.2021; uloZeno na prac. Brno-mésto

J

V-T7432/2021-702
Pofadi k 31.03.2021 17:01

Souvissjici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéiZim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zflzenl zastavniho prava podle obC.z. EZN/0749029139 ze dne
31.03.2021. Pravni U&inky zapisu k okamZiku 31.03.2021 17:01:01. Eapis
proveden dne 27.04.2021; uloZeno na prac. Brno-mésto
V-T7432/2021-702

Souvissjici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

IN/0749029139 =ze dne

istinzs Smlouva o =fizeni zastavniho prava podle obé.z
3 i i

Na, = sbrodn, w= k

ro Jihomoravsky kra
=trana ]
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.07.2024 0F5:55:02
Okresz: CZ0D642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 6105685 Komin List vlastnictvi: 4451
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné Fadé

31.03.2021. Prawmni Oéinky zdpisu k okamZiku 31.03.2021 17:01:01. Zapis
proveden dne 27.04.2021; uloZeno na prac. Brono-mésto

V-T432/72021-702
o Rakaz zcizeni

bez predchoziho pilsemného souhlasu banky, a to po dobu trvani zastawniho prava - dle
cl. 4.3 a 5.2.b.i. smlouvy (i k podilu na pozemcich)

Ceska spofitelna, a.s., Dlbrachtova 1925/62, Krc, 14000
Praha 4, RC/ICD: 45244782

Povinnost k
Jednotka: 676/7
Listinz Smlouva o zfizenl zastavniho prava podle obé.z. EN/074902913% ze dne
31.03.2021. Prawmi ucinky zapisu k okamZiku 31.03.2021 17:01:01. Eapis proveden
dne 27.04.2021; uloZeno na prac. Brno-mésto

V-T432/2021-702
PoFadi k 31.03.2021 17:01

I Poznémky & dal3i cbdobné uadajs

T'vp vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jarcslava Schafferova, Spitalka 122733, 602 00 Brno

Povinnost k

Ol%a Petr Ing., ulice Coupkovich 676/40, Komin, 62400
Brno, RC/ICO: B50312/4212

Listins Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 198EX-2711/2023 -14 ze dne 17.10.2023. Pravni Uéinky zapisu k ckamZiku
17.10.2023 20:00:54. Zapis proveden dne 19.10.2023; uloZeno na prac. Brno-
venkow

Z-16037/2023-703
Souvissjici zapisy
Exekucnl prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Jednotka: &76/7

urad Brono-venkov ze dne 17.10.2023. Pravnl uCinky zapisu k okamziku
17.10.2023 20:00:55. Zapis proveden dne 23.10.2023; uloZeno na prac. Brno-
mesto

Z-10682/2023-702
o Zahajeni exekuce

Povinnost k

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcela Petrofova, 17. listopadu 2995/1a, 690 02 Bfeclav

Ol%a Petr Ing., ulice Coupkovych 676/40, Komin, 62400
Brno, RC/ICO: 850312/4212

Listins Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 160 EX-2475/2024 -12 ze dne
16.05.2024.

Pravni uéinky zapisu k okamZiku 17.05.2024 18:04:16. Zapis proveden
dne 20.05.2024; uloZeno na prac. Breclav

Z-2516/2024-704
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.07.2024 08

024 :R5:02
Qkres: CID642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.hzemi: 610585 Komin List vlastnictvi: 4451
WV kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné Fadé
T'vp vztahu
Souvissjici zapisy

Exekucnl prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k

Jednotka: 676/7

prikaz k prodeji nemovitich véci 160 EX-2475/2024 -19% Exekutorsky
urad Bfeclav ze dne 17.05.2024. Pravni Ufinky zapisu k okamZiku 17.05.2024
18:05:52. Zapis proveden dne 13.06.2024; uloZeno na prac. Brono-mésto

EZ-64%94/72024-702
o Zahdjeni exekuce

povereny soudnl exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veverli 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Olsa Petr Ing., ulice Coupkovych 676/40, Komin, 62400
Brno, RC/ICO: B50312/4212

1stina Vyrozumenl soudniho exekutora o zahajenl exekuce Exekutorskeho uradu Brno-
venkov 137Ex-6238/2024 -16 ze dne 10.06.2024. Pravnl Ufinky zapisu k okamZiku
10.06.2024 16:30:36. Zipis proveden dne 12.06.2024; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-9664/2024-703
Souvigejici zapisy
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Jednotka: 676/7

2 Exekucnl prikaz k prodeji nemovitych veécl 137Ex-6238/2024 -23 Exekutorsky
ufad Brno-venkov ze dne 13.06.2024. Pravni uéinky =zapisu k okamZiku
13.06.2024 16:38:47. Zapis proveden dne 18.06.2024; ulofeno na prac. Brno-
mésto

Z-T7635/2024-702
o ZFahajeni exekuce

Povinnost k

povéfeny soudnl exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Exekutorsky Ofad Pferov, Komenského 38,
T50 02 Prerov

Olfa Petr Ing., ulice Coupkovych 676/40, Komin, 62400
Brno, RC/ICO: 850312/4212
Vyrozumeénl soudniho exekutora o zahajenl exekuce 209 Ex-09005/2024 -9
Exekutorsky urad Prerov ze dne 15.05.2024. Prawvnl ucinky zapisu k okamziku
11.06.2024 14:33:30. Zapis proveden dne 13.06.2024; uloZeno na prac. Brono-mesto
Z-T7497/72024-T702

ouvissejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k

Jednotka: &76/7

Listina Exelucni prikaz k prodeji nemovitych wécl 203 Ex-09005/2024 -13 Exekutorsky
urad Prerov ze dne 16.05.2024. Pravnl ucCinky zapisu k okamZziku 16.05.2024
0f:19:24. Zapis proveden dne 13.06.2024; uloZeno na prac. Brono-mésto

Z-6406/2024-702
o Zahdjeni exekuce
povereny soudni exekutor: JUDr. Ondrej Mares,
MNemovitosti i cbvodu, = Efercem vyEcRava
Fatastralni alfa ihomoravsky k

strana 3
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 16.07.2024 08:55:02
Qkres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.inzemi: 610585 Komin List vlastnictvi: 4451

V kat. Gzemli jsou pozemky vedeny v jedné ciselné Fadé

Typ vztahu

Masarykova 679/33, Litoméfice 412 01
Povinnost k ]
Ol%a Petr Ing., ulice Coupkovych 676/40, Komin, 62400
Brno, RC/ICO: 850312/4212

Listins Vyrozuménl soudniho exekutora o zahajeni exekuce 124 EX-2622/2024 -17
Exekutorsky ufad Litomérice ze dne 06.06.2024. Pravnl 0cinky zapisu k okam£iku
07.06.2024 10:42:07. Zapis proveden dne 13.06.2024; ulofeno na prac. Brno-mésto

Z2-T7346/2024-702

Souvisejici zdpisy
Exekucnl pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Jednotka: 676/7

Listins Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci 124 EX-2622/2024 -23 Exekutorsky
urad Litoméfice ze dne 07.06.2024, Pravwni uéinky zapisu k okamZiku 07.06.2024
10:42:07. Zapis proveden dne 18.06.2024; ulofeno na prac. Brno-mésto

Z-T7347/2024-702

Flomby & upofornsnl - Bez zapisu

o Smlouva kupni ze dne 25.08.2017. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 07.09.2017 14:06:23.
Zapis proveden dne 03.10.2017.

V-21357/2017-702
Pro: Ol%a Petr Ing., ulice Coupkovich 676/40, Komin, 62400 Brno RE/ICO: 85031274212

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BFEJ) k parcelém - Bez zaplisu

Tpozornéni: Dalsi tdaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vEdy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi

prostory.
Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, we kiterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviste Brno-mesto, kod: 702.

glniho zakona.

Nemovitosti u E: m obvodu, ve kterem vyl

ihomorawsky k
strana 4

Fasastra
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Priloha €. 2 — Vyrezy z prohlaseni vlastnika

Fopis djednotky &. &76/7 umistéEndg v 4, nadzemndim podladi - byk

1. Jednotba se sk lada
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Priloha €. 3 — Vyrez katastralni mapy
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Priloha ¢. 4 — Mapa oblasti
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Priloha ¢. 5 — Fotodokumentace
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Priloha ¢. 6 — Dodejka
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Priloha €. 7 — Databaze porovnavanych byt

Vzorek €. 1:

Lokalita

Cena dle KS

Pravni acinky ke dni
Cislo Fizeni
Vlastnictvi
Poznamka k cené
Konstrukce

Plocha pozemku
Stav

Typ objektu

Elektiina

¥¢ Prodej, Byt, 60 m?, VavFinecka &.p. 655/9, Brno, okres Brno-mésto

Vavfinecka €.p. 655/9, Brno, okres Brno-mésto

4600 000 K&

05.12.2023

V-22611/2023-702

Osobni

véetné provize, véetné pravniho servisu

Panelova

60 m?

Pred rekonstrukci

Patrovy

230v

PodlaZi bytu

Vytapéni

Podlahova plocha

Uzitna plocha

Dispozice

Poloha nemovitosti

Kanalizace

Potet nadzemnich podlaZi domu
Plyn

Voda

K nemovitosti bylo pfifazeno ¢islo fizeni V-22611/2023-702 z katastru nemovitosti. Pfifazené €islo fizeni mizete zménit, nebo odebrat.

Hledate bydleni ve vyhledavané atraktivni lokalité s pfirodou na dosah? Radi si byt zrekonstruujete a pfizpUsobite svym predstavam? Nabizim Vam prostorny a funkéné feSeny byt o dispozicich 2+1 s celkovou
plochou 60 m2 v klidné lokalité méstské casti Komin, na ulici Vavfinecka. Obytné pokoje jsou prostorné a dispozicné dobfe feSené, svétlé a jsou situované na vychodni a zapadni stranu, jeden z nich ma k dispozici
balkon s vyhledem na zelen a détské hfisté. Kuchyi ma 12 m2, takze kromé kuchyfiské linky se do ni pohodIné vejde jidelni stil i potravinova skfifi. Koupelna s vanou je spojena s toaletou. V byté nechybi ani
prostornad komora/3atna na ulozeni véci a soucasti je také sklepni koje. Byt je v pivodnim velmi dobfe udrzovaném stavu a je tedy pro nové majitele pfipraven k okamzité modernizaci a vybudovani krasného
domova. Bytovy diim pro3el revitalizaci novych oken, zatepleni a izolaci stfechy. Mésicni naklady na provoz bytu pfi tfech osobach €ini 3023 K (teplo, TUV, vodné a stocné a uklid) a fond oprav 1.942 K¢. Za domem
se nachézi détské hfisté, v tésné blizkosti je také obchod, restaurace, M3 i ZS a v méstké Easti samoziejmé veskera obZanska vybavenost. Dvé zastavky trolejbusu jsou 300 m od domu (zastévky Lisky, Kristenova),
zastavka tramvaje se nachazi 500 m od domu (zastavka Branka). Doporucujeme prohlidku. Financovani zajistime.

Cena: [&) 4 600 000 KC / 76 666,67 K&/m*

Ustfedni vytapéni
60 m?

60 m?

241

Klidna East obce

Vefejna kanalizace

Plynovod

Vodovod
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Vzorek &. 2:

Y¢ Prodej, Byt, 63 m?, Pastviny &.p. 645/3, Brno, okres Brno-mésto

Lokalita Pastviny £.p. 645/3, Brno, okres Brno-mé&sto . Elektfina
CenadleKS 4700 000 K& Podlazf bytu
Préavni G€inky ke dni 24.04.2023 Vytdp&ni

C&islo Fizenf V-7241/2023-702 Podlahova plocha
Vlastnictvi Osobni Dispozice
Konstrukce Panelové Voda

Stav Dobry

K nemovitosti bylo pfifazeno &islo fizeni V-7241/2023-702 z katastru nemovitosti.

Cena:

230v

3

Ustiedni vytapéni
63m?

1+1

Vodovod

&Y 4 700 000 KE / 74 603,17 Ke&/m?

Bytova jednotka se nachazi ve 3.NP/8., celkové plocha &ini 63 m2. Obytna plocha 59 m2 + lodZie 3,3 m2 + sklep 1,49 m2. Orientace bytu V + Z. Podlahy pokoje a kuchyné linoleum a parkety, koupelna dlazba,
vytapéni délkové. Dim po revitalizaci cca v r. 2013: plastova okna, fasdda, zatepleni, novy vytah, stfecha. V domé sudarna, kolarna. Dispozice: vstupni chodba 8,6 m2, kuchyné 11,5 m2, pokoj s lodZif 16,2 m2, pokoj
14,8 m2, 3atna 2,8 m2, koupelna s vanou 2,5 m2, samostatné WC , lodZie 3,36 m2. Energetickd naro¢nost budovy tfidy C, SV) nema Zadny Gvér. Jedna o byt v piivodnim, udrZovaném stavu.
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Vzorek €. 3:

¥¢ Prodej, Byt, 61 m2, Absolonova, Brno, okres Brno-mésto Cena: [ 4440 000 K& / 72 786,89 kerm?

Lokalita Absolonova, Brno, okres Brno-mésto . Konstrukce Panelovd
Cenadle Ks 4440 000 KE o] Stav Dobry
Pravni G€inky ke dni 05.09.2023 PodlaZi bytu 4
Cislo Fizenf V-16187/2023-702 UZitn4 plocha 61 m?
Vlastnictvi Osobni Dispozice 241
Pozndmka k cen& Zza nemovitost Potet nadzemnich podlaZi domu 7
K nemovitosti bylo pfifazeno €islo Fizeni V-16 702 7 katastru r itostl. Pfifazené &islo Fizeni miZete zm&nit, nebo odebrat. H

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji prostorny byt 2+1 o velikosti 61,5 m? v osobnim viastnictvi. Byt se nachazi se ve 5. patfe panelového sedmipatrového domu s vytahem ve vyhledavané lokalit&
Brno - Komin na ulici Absolonova, v blizkosti tramvajové a trolejbusové zastavky. V této lokalité se nachazi veSkera ob&anska vybavenost - obchody, $kola, 3kolka, posta, Iékafi, restaurace, dopravni obsluZnost,
krasna pfiroda na dosah atd. Dim je po kompletni revitalizaci. Samotna bytova jednotka je idealni k rekonstrukci. V byt& jsou plastové okna vEetné Zaluzii. Byt je velmi slunny, orientovan na vychodni a zdpadni
stranu s p&knymi vyhledy na zelefi. Rozméry pokojli jsou o velikosti 16 m? a 15 m5, kuchyné 12 m?, 3atna 3 m?, koupelna 2,6 m?, WC 1,1 m?, lodZie 3,5 m? a sklepni koje 2 m?. Vytapénf a ohfev vody je dalkovy se
samostatnymi mé&Fici. Naklady na bydleni &ini: Fond oprav 1258 ,- K& més, zélohy na sluZby ( voda, TUV, topenf) 3126 ,- K&/mésitné, celkové mési¢ni ndklady veetné fondu oprav, sluZeb, elektfiny (800 K&/més) a
plynu ( 300 ,- K& més) &ini 5.484 K&/més. Priikaz energetické ndrognosti budovy byl dodan, proto v souladu s pravni Gpravou uvddime v energetické tFidé D.
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Vzorek €. 4:

Y¢ Prodej, Byt, 58 m?, Rezafova, Brno, okres Brno-mésto Cena: [[& 4250 000 K& / 73 275,86 ke/m?*

Lokalita Reza¢ova, Brno, okres Brno-mésto Stav Pred rekonstrukci .
Cenadle KS 4250000 K¢ Podlazi bytu 2
Pravni Gcinky ke dni 11.12.2023 Vytapéni Ustredni vytapéni
Cislo Fizeni V-22992/2023-702 UZitn4 plocha 58 m?
Vlastnictvi Osobni Dispozice 2+1
Poznamka k cené véetné provize véetné provize RK Poloha nemovitosti Klidna éast obce
Konstrukce Panelova Poet nadzemnich podlaZi domu 5
K nemovitosti bylo pfifazeno Eislo fizeni V-22992/2023-702 z katastru nemovitosti. Pfifazené Eislo Fizeni miZete zmé&nit, nebo odebrat. H

Prodej prostorného bytu o dispozici 2+1 se $atnou a lodzii v 1. patfe mensiho panelového domu v 24dané lokalité Brno - Komin na ulici Rezacova. Velkou vyhodou domu je vytah a bezbariérovy pristup, ktery
viechny domy v okoli nemaji. Dim je po kompletni revitalizaci. Je umistén up parku s vy do zelené. U domu je zastdvka trolejbusu a pobliz jsou viechny sluzby a obchody. Byt je v plivodnim stavu s
umakartovym jadrem, uréeny k rekonstrukci. Dava tak novému majiteli moZnost upravit si byt dle aktualnich trend( a viastniho vkusu. Byt je po prodeji ihned volny. K bytu néleZi sklepni kéje v pfizemi, k dispozici
jsou i dal3i spoleéné prostory v domé. Souéasti prodeje je podil na nebytové jednotce ( skladu) v domé. Plochy mistnosti dle prohlaseni viastnika: kuchyné 12,46 m? obyvaci pokoj 16,03 m? lodzie 3,15 m? loznice
12,06 m? predsifi 6,46 m? 3atna 1,64 m? koupelna 2,81 m? WC 1,32 m? sklep 2,16 m? Uvedena cena véetné provize.
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