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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu id.'/s nemovitych
veéci - bytové jednotky ¢.3192/8 v bytovém domé €.p.3192, na pozemku p.¢.St.4342/2, s pozemkem
p.C.St.4342/2 a pozemkem p.¢.4342/3, budovy bez ¢p/Ce - jiné stavby na pozemku p.¢.St.9867,
budovy bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.St.9868 a budovy bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.St.9399, s
pozemkem p.€.St.9867, pozemkem p.C.St. 9868 a pozemkem p.C.St. 9869, nachazejici se

na ulici Vrchlického, v obci Hodonin, v k.. Hodonin, ke dni mistniho Setfeni 29.9.2025.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Jako podklad k exeku¢nimu fizeni €.j.198EX 278/21

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Nejsou zadné.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 29.09.2025 za ptitomnosti pana Vladimira Koudely a
pani Véry Koudelové.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Znalec pfi vybéru zdroji dat vychazel z :

- Katastru nemovitosti pro nalezeni informaci o ocefiovanych nemovitych vécech

- Mistniho Setfeni - obhlidky na misté

- Platného izemniho planu obce Hodonin, véetné vydanych zmén

- https://www.risy.cz/cs/ pro informace o obcich

- Odborné¢ aplikace Octopus Pro a Valuo, pro informace o inzerovanych a skute¢né prodanych
nemovitych vécech, a jejich realizovanych cenéch dle informaci z katastru nemovitosti

- Informaci z databaze spolupracujicich znalct

- Informaci realitnich kancelaii https://www.sreality.cz/

- Podklady doloZené ti¢astnikem mistniho Setieni

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- z mistniho Setfeni uskute¢néného dne 29.9.2025 za piitomnosti pana Vladimira Koudely
(pro potizeni fotografii byl pouzivan mobilni telefon Apple 12 ProMax)

- platny Uzemni plan obce Hodonin, véetng vydanych zmén

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/

- https://cuzk.gov.cz/

- https://mapy.cz/



Podklady doloZeny znalcem :
- vypis z katastru ¢. 9399 ke dni 2.10.2025, opatien z Déalkového pfistupu z Katastru nemovitosti
- katastralni a ortofoto mapy ze dne 3.10.2025, opatieny z nahlizeni do katastru nemovitosti

Podklady dolozené objednavatelem :
- vypis z katastru €. 14740 ke dni 8.7.2025, opatien bezuplatn¢ dalkovym pfistupem
- vypis z katastru ¢. 20783 ke dni 8.7.2025, opatien bezuplatné dalkovym piistupem

Pro porovnavaci metodu byly pouzity data ze zdroji :

- z odbornych aplikaci

Octopus Pro (https://cenovamapa.ikarus21.cz/)

Valuo (https://profi.valuo.cz/)

pro informace o inzerovanych a skute¢né prodanych nemovitych vécech, a jejich realizovanych
cenéch dle informaci z katastru nemovitosti

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité veci byla ziskand pfi osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povaZzovana za
vérohodna.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky ¢.441/2013 Sb. v platném
znéni vyhlasky ¢.337/2022 Sb., kterou se provadé;i nékterd ustanoveni zakona

¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku.

Obvykla cena - dle zdkona €.151/1997 Sb. § 2 odst.2)

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;i
napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.

Uréeni obvyklé ceny - dle platné vyhlasky ¢.434/2023 Sb. § la

Obvykla cena se urcuje porovnadnim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych predméti
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.



Pro stanoveni obvyklé ceny byla pouzita tato metoda:

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v neddvné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Podklady pro zpracovani znaleckého posudku byly potizeny dalkovym piistupem z katastru
nemovitosti objednavatelem a znalcem, a bylo uskutecnéno mistni Setfeni dne 29.9.2025, kde bylo
provedeno zaméteni nemovitych véci a potizena fotodokumentace.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

- Vypocet ceny zjisténé nemovité véci, dle platné oceniovaci vyhlasky, k datu ocenéni
- Stanoveni hodnoty nemovitych véci na zaklad¢ porovnavaci metody, vybér porovnatelnych
nemovitych véci, dle pfedem stanovenych kritérii, a ndsledna uprava ptislusSnymi koeficienty
- Na zakladé¢ pouzité metody vyhodnoceni a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci

Znalecky posudek byl zpracovan oceniovacim programem NEMExpress AC verze 3.16.6 od
softwarové firmy Pluto-Olt.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Hodonin, obec Hodonin, k.t. Hodonin
Adresa nemovitosti: Vrchlického 3192/3, 695 01 Hodonin

Vlastnické a evidencni udaje
List vlastnictvi ¢.9399

Vlastnici dle vypisu z katastru nemovitosti, v ptiloze odhadu
mezi nimiz je

Koudela Vladimir, Marxova 2001/10, 695 01 Hodonin 673/65920
List vlastnictvi ¢.14740

Koudela Vladimir, Marxova 2001/10, 695 01 Hodonin 1/4
Koudelova Véra, Vrchlického 3192/3 1/2
Start Profit s.r.0., Stefanikova 123/63, Ponava, 612 00 Brno 1/4

List vlastnictvi ¢.20783

Vlastnici dle vypisu z katastru nemovitosti, v pfiloze odhadu

mezi nimiz je

Koudela Vladimir, Marxova 2001/10, 695 01 Hodonin 673/65920




Dokumentace a skutecnost

Dle mistniho Setfeni skute¢nost odpovida zapisu nemovitych véci v katastru nemovitosti a zakresu v
katastralni map¢.

Mistopis

Me¢sto Hodonin se nachézi na uzemi okresu Hodonin a nalezi pod Jihomoravsky kraj. Hodonin je
také obci s rozsifenou pusobnosti. Narodopisn¢ patii do historické oblasti Moravského Slovacka.
Protéka zde feka Morava. Obec je vzdalena cca 1 km od slovenskych hranic.

Mésto Brno je vzdalené cca 75 km. Ve mést¢ Hodonin€ se nachazi méstsky ufad, stavebni urad,
finan¢ni Ufad, policie, poliklinika, nemocnice, zakladni Skoly, mateiské Skoly, stiedni Skoly a
odborné ucilisté, kulturni diim, sportovni zatizeni, kryty bazén, 1azné, zimni stadidon, knihovna,
koupaliste, kostel a hibitov. Ve mést¢ je méstska doprava.

Ocenované nemovité véci - bytova jednotka ¢.3192/8 v bytovém domé ¢.p.3192, na pozemku
p.C.St.4342/2, s pozemkem p.¢.St.4342/2 a pozemkem p.¢.4342/3, budovy bez ¢p/Ce - jiné stavby na
pozemku p.€.St.9867, budovy bez ¢p/Ce na pozemku p.€.St.9868 a budovy bez ¢p/¢e na pozemku
p.¢.St.9399, s pozemkem p.¢.St.9867, pozemkem p.¢.St. 9868 a pozemkem p.¢.St. 9869, se
nachdazejici na ulici Vrchlického, v obci Hodonin v k.i. Hodonin, v §ir§im centru obce,

v blizkosti hlavni komunikace prochéazejici centrem mésta - ulice Narodni.

V blizkosti oceniované nemovité véci se nachazi autobusové nadrazi a Zeleznicni stanice.

Situace

Typ pozemku: (] zast. plocha O ostatni plocha O] orna pada
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny

Vyuziti pozemkti: O RD byty O rekr.objekt [ garaze O jiné

Okoli: Xl bytova zonall primyslova zona L] nakupni zéna [ ostatni

Ptipojky: /O voda / O kanalizace /O plyn

vef. / vl l / O elektro O telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. [ silnice II.,ITL.t.

Poloha v obci: SirSi centrum - smiSend zéstavba

Piistup k pozemku [l zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

270/3 Meésto Hodonin, Masarykovo nam. 53/1, 69501 Hodonin
270/32 Mésto Hodonin, Masarykovo nam. 53/1, 69501 Hodonin



Celkovy popis nemovitosti

Celkovy popis

Ocenované nemovité véci - bytova jednotka ¢.3192/8 v bytovém domé ¢.p.3192, na pozemku
p.C.St.4342/2, s pozemkem p.¢.St.4342/2 a pozemkem p.¢.4342/3, budovy bez ¢p/Ce - jiné stavby na
pozemku p.¢.St.9867, budovy bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.St.9868 a budovy bez ¢p/Ce na pozemku
p.€.St.9399, s pozemkem p.¢.St.9867, pozemkem p.¢.St. 9868 a pozemkem p.¢.St. 9869, se
nachazejici na ulici Vrchlického, v obci Hodonin v k.i. Hodonin, v Sir§im centru obce, v blizkosti
hlavni komunikace prochazejici centrem mésta - ulice Narodni.

Bytovy dim ¢€.p.3192 je zdény podsklepeny, ¢tyfpodlazni, bez vytahu, s valbovou stfechou. Bytovy
dim ¢.p.3192 je soucasti bloku dvou bytovych domti €.p.3192 a €.p.3534, tzn. Ze je fadovy
koncovy.

Vstup do bytového domu je z uli¢ni strany, vstup do dvorni ¢4sti je umoznén ze suterénu.

V bytovém dome €.p.3192 je umisténo celkem 12 bytd, v suterénu jsou umistény zdéné kdje a
spole¢né prostory. Staii bytového domu odhadnuto na 55 rokd. Na bytovém domé byly provedeny
tyto upravy - v roce 2021 nové hlavni rozvody instalaci, v roce 2023 vystavéni zcela novych
ocelovych konstrukci balkonti ze dvorni ¢asti, jinak je bytovy dim v piivodnim stavu.

Ocenovana bytova jednotka ¢.3192/8 se nachazi ve 3.NP, naproti schodisté, o velikosti 3+1.

V byté byly provedeny tyto Gpravy - v roce 2013 vyména oken za plastova s dvojsklem a nova
kuchynska linka v¢etné vybaveni, v roce 2018 novy elektricky ohtivac teplé vody, a osazeni
klimatiza¢ni jednotky v obyvacim pokoji. Jinak je byt v pivodnim stavu, zejména naSlapné vrstvy
podlah, socidlni vybaveni a vnitini dvefe jsou jiz moralné opotiebené a je vhodna modernizace.
Ptijezd k bytovému domu je po asfaltem zpevnéné komunikaci ve vlastnictvi Mésta Hodonina.
Pozemek p.c.4342/2 - zastavéna plocha a nadvofi se nachazi pod bytovym domem a pozemek
p.€.4243/3 - zastavéna plocha a nadvofii - spoleny dvir, tvoii dvorni ¢ast za bytovym domem,
pozemek je z vétsi ¢asti zpevnén betonovou zamkovou dlaZzbou a z ¢asti je zatravnén.

Ve dvorni ¢asti se nachazeji budovy jind stavba na pozemku p.¢.9867, gardz bez ¢p/¢e na pozemku
p.€.9868 a garaz bez Cp/Ce na pozemku p.¢.9869, ptijezd ke gardzim je mozny z ulice Vrchlického
ptes branu v oploceni. Celkem jsou zde umistény Ctyfi gardze. Ocenované dvé garaze nejsou
vyuzivany k parkovani osobniho automobilu, jsou pfislusnymi podily rozdéleny mezi vlastniky
bytovych jednotek v bytovém domé €.p.3192 a ¢.p.3534, na zéklad€ urc¢eného podilu jsou vlastniky
vyuzivany, tato skutecnost je i pro budovu jinou stavbu umisténou na pozemku p.¢.St.9867.
Spoluvlastnici ocefiovaného bytu €.3192/8, ptisluSenstvi nevyuzivaji.

PrisluSenstvi

Ve dvorni ¢asti se nachazeji budovy jina stavba na pozemku p.¢.9867, garaz bez ¢p/Ce na pozemku
p.C.9868 a gardz bez ¢p/Ce na pozemku p.€.9869, piijezd ke gardzim je mozny z ulice Vrchlického
pies branu v oploceni. Celkem jsou zde umistény Ctyii garaze. Ocetiované dveé garaze nejsou
vyuzivany k parkovani osobniho automobilu, jsou pfislusnymi spoluvlastnickymi podily rozdéleny
mezi vlastniky bytovych jednotek v bytovém domé ¢.p.3192 a ¢.p.3534, na zaklad¢€ uréeného podilu
jsou vlastniky vyuzivény, tato skutecnost je i pro budovu jinou stavbu umisténou na pozemku
p.€.St.9867.

GaraZze a jina stavba jsou zdéné nepodsklepené ptizemni, s plochou stfechou. Stafi objektii cca 55
rokd.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti: nejsou

NE Nemovitost je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutec¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovitosti je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovitosti: nejsou

NE Nemovitost véc neni situovdna v zaplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Exekuce
Komentat: Na oceiiovanych nemovitych vécech vazne - Zahajeni exekuce, viz. v ptiloze vypisy
z katastru nemovitosti.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

Bytova jednotka ¢.3192/8
1. Bytova jednotka ¢.3192/8

Pozemky
1. Pozemek p.&.St.4342/2, p.&.St.4342/3, p.&.St.9867, p.&.St.9868 a p.&.St.9869

Obsah ocenéni na trznich principech

Bytova jednotka ¢.3192/8

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka €.3192/8

Jina stavba bez ¢p/¢e na pozemku p.¢.9867

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jind stavba bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.9867

Garaz bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.9868

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Garaz bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.9868

Garaz bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.9869

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Garaz bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.9869

-7 -



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym nemovitym vécem bylo
zvoleno porovnani za 1 m? uZitné plochy nemovité véci - bytové jednotky a zastavéné plochy
nemovité véci - gardze. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a zohlednény pomoci
korekénich koeficientd.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Adresa pfedmétu ocenéni: Vrchlického 3192/3
695 01 Hodonin

LV: 9399, 14740, 20783
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Hodonin

Obec: Hodonin
Katastralni Gizemi: Hodonin

Pocet obyvatel: 23 657

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 334,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjSich
ptredpisti a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadé;ji
nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitostmi

Nézev znaku C. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZz soucasti je A" 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo II 1,10

Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy €. 2
(kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + > Pj)=1,040
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P7*Ps *Po * (1 + >, P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Ndézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzZitelnosti: Bez moZnosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezamé&stnanost: VyS§$i neZ je primér v kraji I -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=1,050

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti pozndmce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,092

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,050



Bytova jednotka ¢.3192/8

1. Bytova jednotka ¢.3192/8

Celkovy popis

Ocenované nemovité véci - bytova jednotka ¢.3192/8 v bytovém domé €.p.3192, na pozemku
p.C€.St.4342/2 se nachazejici na ulici Vrchlického, v obci Hodonin v k.a.Hodonin, v Sir§im centru
obce, v blizkosti hlavni komunikace prochdzejici centrem mésta - ulice Narodni.

Bytovy dim ¢€.p.3192 je zdény podsklepeny, ¢tyfpodlazni, bez vytahu, s valbovou stfechou. Bytovy
dim ¢.p.3192 je soucasti bloku dvou bytovych domt €.p.3192 a €.p.3534, tzn. Ze je fadovy
koncovy.

Vstup do bytového domu je z uli¢ni strany, vstup do dvorni ¢ésti je umoznén ze suterénu.

V bytovém domé ¢.p.3192 je umisténo celkem 12 bytl, v suterénu jsou umistény zdéné koje a
spole¢né prostory. Staii bytového domu odhadnuto na 55 rokd. Na bytovém domé byly provedeny
tyto upravy - v roce 2021 nové hlavni rozvody instalaci v roce 2023 vystavéni zcela novych
ocelovych konstrukci balkonti ze dvorni ¢asti, jinak je bytovy dim v piivodnim stavu.

Ocenovana bytova jednotka €.3192/8 se nachdzi ve 3.NP, naproti schodisté, o velikosti 3+1.

V byté byly provedeny tyto upravy - v roce 2013 vymeéna oken za plastova s dvojsklem a nova
kuchytiska linka v¢etn€ vybaveni, v roce 2018 novy elektricky ohtivac teplé vody, a osazeni
klimatiza¢ni jednotky v obyvacim pokoji. Jinak je byt v ptivodnim stavu, zejména naslapné vrstvy
podlah, socidlni vybaveni a vnitini dvefe jsou jiZ moralné opotfebené a je vhodna modernizace.
Piijezd k bytovému domu je po asfaltem zpevnéné komunikaci ve vlastnictvi Mésta Hodonina.
Pozemek p.c.4342/2 - zastavéna plocha a nddvofi se nachazi pod bytovym domem a pozemek
p.€.4243/3 - zastavéna plocha a nadvofi - spolecny dvur, tvoii dvorni ¢ast za bytovym domem,
pozemek je z vétsi ¢asti zpevnén betonovou zdmkovou dlazbou a z ¢4sti je zatravnén.

Ve dvorni ¢asti se nachazeji budovy jina stavba na pozemku p.¢.9867, garaz bez ¢p/Ce na pozemku
p.€.9868 a gardZ bez ¢p/Ce na pozemku p.€.9869, piijezd ke garaZim je mozny z ulice Vrchlického
pies branu v oploceni. Celkem jsou zde umistény Ctyii garaze. Ocetiované dveé garaze nejsou
vyuzivany k parkovani osobniho automobilu, jsou pfisluSnymi podily rozdéleny mezi vlastniky
bytovych jednotek v bytovém domé ¢€.p.3192 a €.p.3534, na zaklad¢ urceného podilu jsou vlastniky
vyuZivany, tato skutecnost je i pro budovu jinou stavbu umisténou na pozemku p.¢.St.9867.

Technicky popis

Bytovy diim

Bytovy dim je zdény, stropy montované betonové, dievénd konstrukce krovu, péalend krytina,
oplechovani z pozinkovaného plechu s natérem, okna plastovd, vstupni dvete plastové, schodisté
dvouramenné zelezobetonové s teraco povrchem, vnitini omitky vapenné Stukové, vnéjsi z btizolitu.
Bytové jednotka

Vnitini omitky vapenné Stukoveé, ndslapné vrstvy z vlysku, kobercit a PVC, vnitini dvete lakované
do ocelovych zarubni, vybaveni kuchyné - kuchyiiskd linka a plynovy spordk, socialni vybaveni -
vana, WC splachovaci s nadrZzkou nahote, obklady béZné keramické na WC, v koupelné a v kuchyni,
vybaveni jednotky klimatiza¢ni jednotka umisténd v obyvacim pokoji.

V byt¢ rozvedena kanalizace, voda, plyn a svételna elekttfina. Vytapéni bytové jednotky je centralni,
ohtev teplé vody pftes elektricky bojler umistény v koupelné.
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Dispozi¢ni usporadani
1.PP - sklepni zdéna koje
3.NP - byt €¢.3192/8 - vstupni chodba, obyvaci pokoj, balkon, pokoj, WC, koupelna, kuchyn, loznice,

Dokumentace(vykresova, pravni)
Neni dochovana zadna pravni a vykresovd dokumentace.

PiisluSenstvi

Ve dvorni ¢asti se nachazeji budovy jina stavba na pozemku p.¢.9867, gardz bez ¢p/Ce na pozemku
p.€.9868 a gardz bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.9869, piijezd ke gardzim je mozny z ulice Vrchlického
pies branu v oploceni. Celkem jsou zde umistény Ctyii garaze. Oceniované dveé garaze nejsou
vyuzivany k parkovani osobniho automobilu, jsou pfislusnymi spoluvlastnickymi podily rozdéleny
mezi vlastniky bytovych jednotek v bytovém domé €.p.3192 a €.p.3534, na zéklad€ uréené¢ho podilu
jsou vlastniky vyuzivany, tato skutecnost je i pro budovu jinou stavbu umisténou na pozemku
p.€.St.9867.

Garaze a jina stavba jsou zdéné nepodsklepené ptizemni, s plochou sttechou. Vnitini omitky
vapenné Stukové, vnéjsi z bfizolitu, stropy jsou pevné s rovnym podhledem, podlahy z betonové
mazaniny, krytina plechova, klempitské vyrobky z pozinkovaného plechu, vrata plechova s natérem
otevirava, vybaveni svételnou elektfinou. Stafi objekti cca 55 rok.

Vzhledem k tomu, Ze bytova jednotka se nachdzi v bytovém domé (vicebytové typové) - J, bude
bytova jednotka ocenéna porovnavacim zptusobem dle § 38 - Jednotky, dle platné ocenovaci
vyhlasky.

Dle této vyhlasky § 38, odst. 2) Cena bytu uréend porovnavacim zpisobem zahrnuje i ptislusny
podil na cené ptisluSenstvi stavby, které neni stavebné jeji soucasti, jako jsou zejména venkovni
upravy, studna a vedlejsi stavba slouzici vyhradné spole¢nému uzivani.

Tzn., Ze ptisluSenstvi - jind stavba, garaze, zpevnéné plochy nebudou samostatné ocenény.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Hodonin

Stati stavby: 55 let

Zakladni cena ZC (piiloha ¢. 27): 46 599,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l;‘ﬁ;f:iéd;;cylf;

Chodba: 6,18* 1,00= 6,18 m?
Obyvaci pokoj: 18,05 * 1,00 = 18,05 m?
Pokoj: 6,40 * 1,00= 6,40 m?
Koupelna: 2,77* 1,00= 2,77 m?
WC: 0,82* 1,00= 0,82 m?
Kuchyii: 8,96 * 1,00= 8,96 m*
LoZnice: 16,71 * 1,00 = 16,71 m?
Balkon: 3,88* 0,17= 0,66 m*
Sklep zdény: 5,59% 0,10= 0,56 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 61,11 m?
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, kocarkarna, dilna, pradelna, susarna, 11 0,00
sklad

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé¢: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétoveé I 0,00
strany - CasteCny vyhled

6. Zékladni pfislusenstvi bytu: PfisluSenstvi Giplné - standardni 11 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni 1 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustiedni, etazové 1 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou tdrzbou — 1 0,85

predpoklad provedeni mensich stavebnich Gprav
Koeficient pro staii 55 let:
s=1-0,005*55=0,725
9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vio*0,725=10,678

i=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,050

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 46 599,- K&/m? * 0,678 = 31 594,12 K¢&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 61,11 m? * 31 594,12 K&m?* 1,000 * 1,050=2 027 252,51 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 2 027 252,51 K¢

Pozemky
1. Pozemek p.¢.St.4342/2, p.¢.St.4342/3, p.¢.St.9867, p.¢.St.9868 a p.¢.St.9869

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,050
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Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla 1I 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,050 = 1,050

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

ZatFidéni Z[aé'/r‘;;r]’a Index  Koef. %p(ré ey
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 2 334,- 1,050 2 450,70
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 4342/2 515 2450,70 1262 110,50
nadvoii

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 4342/3 527 2450,70 1291 518,90
nadvoii

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 9867 11 2 450,70 26 957,70
nadvoii

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 9868 20 2 450,70 49 014,-
nadvoii

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 9869 22 2 450,70 53 915,40
nadvoii

Stavebni pozemky - celkem 1 095 2 683 516,50

Pozemek p.¢.St.4342/2, p.¢.St.4342/3, p.€.St.9867, p.€.St.9868 a = 2 683 516,50 K¢

p.€.St.9869
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Trzni ocenéni majetku

Bytova jednotka ¢.3192/8

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢.3192/8

Ocenovana nemovitost

UZitna plocha: 61,11 m?

Srovnatelné nemovitosti:

Cena [Kc¢]

3 120 000

Nazev: Bytova jednotka ¢.3047/104 ve zdéném bytovém domé

Lokalita: ulice Skacelova ¢.p.3047, obec Hodonin , okres Hodonin

Popis: Srovnavand bytova jednotka ¢€.3047/104 se nachazi v bytovém domé na ulici
Skacelova ¢.p.3047, v obci Hodonin, v k.u. Hodonin, v okrajové ¢asti obce, v lokalité
Bazantnice. Bytovy diim je zdény podsklepeny, tiipodlazni, bez vytahu, jehoz stafi je
cca 55 rokl. Bytovy dim prosel revitalizaci - zatepleni obvodového plasté, véetné
umélych néstiikli. Samotny byt o velikosti 3+1, se nachdzi ve 2.NP, je v tém¢t v
puvodnim stavu, provedené mens$i upravy jsou jiz moradlné opotiebené, byt je
predurcen k rekonstrukci a modernizaci. Vytapéni je zajisténo lokalnimi topidly na
plyn, ohfev teplé vody je pfes plynovy bojler umistény v koupelné.
Uskutecnény prodej 2/2025, vklad do KN V-651/2025-706

Podlazi: 2.NP

Dispozice:  3+1

Typ stavby: zdéna

UZitna plocha: 68,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - uskute¢nény prodej 2/2025 1,03

K2 Velikosti objektu - srovnatelné uzitné plochy 1,00

K3 Poloha - okrajova ¢ast obce 1,02

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 o

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 ,;

K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Srovnavana bytova jednotka se nachézi v bytovém dome v
okrajové Casti obce, je srovnatelného stafi, a je ve srovnatelném stavu. Velikost bytové jednotky
je stejnd, a uzitna plocha je srovnatelna. Ocenovand jednotka ma ptislusenstvi, avsak podil na
tomto piislusenstvi je zanedbatelny, bez vlivu na obvyklou cenu.

Jedna se o uskuteénény prodej 2/2025, dle diagramu vyvoje obvyklych cen a vlastni tvahy je
zohlednéno zvyseni obvyklych cen od data prodeje k datu ocenéni o cca 3 %, tzn. koeficient

K1 byl stanoven na 1,03.

Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
68,00 45 882 1,05 48 176
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Nazev: Bytova jednotka ¢. 2850/2 ve zdéném bytovém domé

Lokalita: U Cervenych domka &.p.2850, obec Hodonin, okres Hodonin

Popis: Srovnavana bytova jednotka ¢.2850/2 se nachazi v bytovém domé na ulici
U Cervenych domki, v obci Hodonin, v k.i. Hodonin, v okrajové ¢asti obce,
v lokalit¢ Bazantnice. Bytovy dim je zdény podsklepeny, tfipodlazni, bez vytahu,
jehoz stafi je cca 65 rokl. Bytovy diim je mimo vymény oken za plastova a vymeény
hlavnich rozvod instalaci v ptivodnim stavu. Samotny byt o velikosti 2+1, se nachazi
v 1.NP, je v ptivodnim stavu, byt je pfedurcen k rekonstrukci a modernizaci.
Vytapéni a ohtev teplé vody je centralni. V byt¢€ je rozvedeny zemni plyn.

Uskutecnény prodej 2/2025, vklad do KN V-1022/2025-706

Podlazi: 1.NP

Dispozice:  2+1

Typ stavby: zdéna

UZitna plocha: 62,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - uskuteénény prodej 2/2025 1,03

K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00

K3 Poloha - okrajova ¢ast obce 1,02

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 _ SRSt
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zduvodnéni koeficientu Kc: Srovnavana bytova jednotka se nachazi v bytovém domé v
okrajové Casti obce, je starsi, a je ve srovnatelném technickém stavu. Velikost bytové jednotky
je mensi, a uzitna plocha je srovnatelna. Ocenovand jednotka ma pfislusenstvi, avSak podil na
tomto piislusenstvi je zanedbatelny, bez vlivu na obvyklou cenu.

Jedna se o uskute¢nény prodej 2/2025, dle diagramu vyvoje obvyklych cen a vlastni tvahy je
zohlednéno zvyseni obvyklych cen od data prodeje k datu ocenéni o cca 3 %, tzn. koeficient
K1 byl stanoven na 1,03.

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 15.10.2024 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 790 000 62,00 45 000 1,05 47 250
Nazev: Bytova jednotka ¢.3082/3 ve zdéném bytovém domé
Lokalita: ulice Smetanova ¢€.p.3082, obec Hodonin, okres Hodonin
Popis: Srovnavand bytova jednotka ¢€.3082/3 se nachazi v bytovém domé na ulici

Smetanova, v obci Hodonin, v k.u. Hodonin, v okrajové ¢asti obce. Bytovy dim je
zdény podsklepeny, tiipodlazni, bez vytahu, jehoZz staii je cca 55 rokd.

Bytovy dim je po revitalizaci - zatepleni obvodového plasté, vEetné¢ umélych
nastfikli, vymeéna oken za plastova. Samotny byt o velikosti 2+1, se nachazi v 1.NP,
je v pivodnim stavu, byt je predurcen k rekonstrukci a modernizaci. Vytapéni je
dalkové a ohtev teplé vody je pies plynovy pritokovy ohtivac.

V byté je rozvedeny zemni plyn.

Uskute¢nény prodej 2/2025, vklad do KN V-891/2025-706
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Podlazi: L.NP

Dispozice:  2+1

Typ stavby: zdéna

Uzitna plocha: 60,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - uskuteénény prodej 2/2025 1,03

K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00 : e l !

K3 Poloha - okrajova ¢ast 1,02

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 BRapas oo !

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 S, O N
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: Valuo.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zduvodnéni koeficientu Kc: Srovnavana bytova jednotka se nachazi v bytovém domé v
okrajové Casti obce, je srovnatelného stafi, a je ve srovnatelném technickém stavu. Velikost
bytové jednotky je mensi, a uzitna plocha je srovnatelna. Oceflovana jednotka ma ptisluSenstvi,
avsak podil na tomto piislusenstvi je zanedbatelny, bez vlivu na obvyklou cenu.

Jedna se o uskuteénény prodej 2/2025, dle diagramu vyvoje obvyklych cen a vlastni tvahy je
zohlednéno zvySeni obvyklych cen od data prodeje k datu ocenéni o cca 3 %, tzn. koeficient K1
byl stanoven na 1,03.

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 10.1.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 750 000 60,00 45 833 1,05 48 125

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Celkovy popis

Pro porovnavaci metodu byla pouZita data z cenové mapy odborné aplikace Valuo, kterd eviduje
informace o nabidkovych cenach realitnich kancelafi, a skute¢né prodanych nemovitych vécech, jako
podklad o skute¢né prodanych nemovitych vécech slouZzila cenova mapa odborné aplikace Octopus
Pro, kterd eviduje tyto informace z katastru nemovitosti.

Pro porovnavaci metodu byly vybrany tfi uskutecnéné prodeje - bytovych jednotek v obci Hodonin,
v obdobnych nizkopodlaznich zdénych bytovych domech, jeZ jsou v piivodnim stavu, s piedpokladem
rekonstrukce a modernizace, ptfipadné odliSnosti polohy v obci, velikosti uzZitné plochy a datum
prodeje jsou upraveny piislusnymi koeficienty.

Vyhodnoceni

Srovnavané nemovité véci - bytové jednotky byly prodavany v rozsahu od 45 000,- K¢ az 45 882,-
K¢ za 1 m? uZitné plochy.

Zavér

Na zaklad€ porovnavaci metody byla stanovend jednotkova hodnota na 47 850, - K¢ za 1 m2

uZzitné plochy, tzn. celkova hodnota stanovend porovnavacim zpisobem na 2 924 114,- K¢&.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 47 250 K¢/m?
Priimérnd jednotkova porovnévaci cena 47 850 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 48 176 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Pramérna jednotkova cena 47 850 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovitosti 61,11 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2924 114 K¢
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Jina stavba bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.9867

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jina stavba bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.9867

Ocenovana nemovitost
Zastavéna plocha: 11,00 m?

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnévaci hodnota ocetiované jiné stavby bez ¢p/Ce na pozemku p.c.9867 je vyhodnocena na
zéklad¢ porovnavaci metody pro garaze, a vyhodnoceni jejiho odliSného mozného vyuziti, tzn. ze
byla stanovena jednotkova hodnota na 10 000, - K¢ za 1 m2 zastavéné plochy, tzn. celkova hodnota
stanovena porovnavacim zptisobem na 110 000,- K¢.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé zastavéné plochy

Stanovena jednotkova cena 10 000 K¢/m?
Zastavéna plocha stavby: 11,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 110 000 K¢

Garaz bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.9868

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Garaz bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.9868

Ocenovana nemovitost
Zastavéna plocha: 20,00 m?

Srovnatelné nemovitosti:

Nazev: Garaz ¢.e.2902 zdéna radova
Lokalita: ulice Vrchlického ¢.€.2902, obec Hodonin, okres Hodonin
Popis: Srovnavana garaz ¢.e.2902 se nachazi na ulici Vrchlického, v obci Hodonin, v okrese

Hodonin, na pozemku p.¢.St.4342/5. Jedna se o zdénou tfadovou gardz s plochou
sttechou, vnitinimi a vnéj$imi omitkami, se svételnou elektfinou, krytina plechova,
klempitské vyrobky z pozinkovaného plechu. Stafi garaze cca 55 rokda.

Garaz je umisténd v fadové zastavbé Ctyt gardzi za bytovym domem ¢.p.3192 a
p.¢.3534.

Uskutecnény prodej 4/2023, vklad do KN V-2089/2023-706
Typ stavby: zdéna fadova
Zastavéna plocha: 19,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - uskute¢nény prodej 4/2023 1,30

K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha - stejna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - stejny 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
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Zduvodnéni koeficientu Kc: Srovnavana garaz se nachazi v blizkosti oceované garaze, ve
stejné fadové zastavbé. Jedna se o uskutecnény prodej 4/2023, dle diagramu vyvoje obvyklych
cen a vlastni uvahy je zohlednéno zvyseni obvyklych cen od data prodeje k datu ocenéni o cca
30 %, tzn. koeficient K1 byl stanoven na 1,30.

Cena [KC¢] Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
300 000 19,00 15 789 1,30 20 526
Nazev: Garaz ¢.e.1149 zdéna Fadova
Lokalita: ulice Dolni ¢.e. 1149, obec Hodonin, okres Hodonin
Popis: Srovnavand garaz €.e.1149 se nachéazi na ulici Dolni, v obci Hodonin, v okrese

Hodonin, na pozemku p.¢.St.6634. Jedna se o zdénou fadovou gardz s plochoul
sttechou, vnitinimi a vnéjSimi omitkami, se svételnou elektiinou, krytina zivi¢na,
klempiiské vyrobky z pozinkovaného plechu. Stafi garaze cca 45 rokda.

Garaz se nachazi v fadové zastavbé gardzi, v blizkosti hotelu Krystal, ptijezd po
Stérkem zpevnéné komunikaci.

Uskute¢nény prodej 1/2025, vklad do KN V-336/2025-706
Typ stavby: zdéna fadova
Zastavéna plocha: 19,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - uskute¢nény prodej 1/2025 1,03

K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - mladsi 0,95
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zduvodnéni koeficientu Kc: Srovnavana garaz se nachazi v fadové zastavbé garazi, je mladsi,
se stejnym vybavenim. Jedn4 se o uskutecnény prodej 1/2025, dle diagramu vyvoje obvyklych
cen a vlastni uvahy je zohlednéno zvySeni obvyklych cen od data prodeje k datu ocenéni o cca
3 %, tzn. koeficient K1 byl stanoven na 1,03.

Cena [KC¢] Zastavéna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
475 000 19,00 25 000 0,98 24 500
Nazev: Garaz ¢.e.1083 zdéna radova
Lokalita: ulice Dolni ¢.e. 1083, obec Hodonin, okres Hodonin
Popis: Srovnavand garaz €.e.1083 se nachéazi na ulici Dolni, v obci Hodonin, v okrese

Hodonin, na pozemku p.¢.St.6567. Jedna se o zdénou tadovou gardz s plochoul
sttechou, vnitfnimi a vnéjSimi omitkami, se svételnou elektiinou, krytina zivi¢na,
klempifské vyrobky z pozinkovaného plechu. Stafi gardZe cca 45 roki.

Garaz se nachazi v fadové zéstavbé gardzi, v blizkosti hotelu Krystal, ptijezd po
Stérkem zpevnéné komunikaci.

Uskutecnény prodej 1/2025, vklad do KN V-345/2025-706
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Zastavéna plocha: 17,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - uskutecnény prodej 1/2025 1,03

K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - mladsi 0,95
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zduvodnéni koeficientu Kc: Srovnavana garaz se nachazi v fadové zastavbé garazi, je mladsi,
se stejnym vybavenim. Jedna se o uskute¢nény prodej 1/2025, dle diagramu vyvoje obvyklych
cen a vlastni ivahy je zohlednéno zvyseni obvyklych cen od data prodeje k datu ocenéni o cca 3
%, tzn. koeficient K1 byl stanoven na 1,03.

Cena [KC¢] Zastavéna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
395 000 17,00 23 235 0,98 22770

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Celkovy popis

Pro porovnavaci metodu byla pouzita data z cenové mapy odborné aplikace Octopus Pro, ktera
eviduje informace o uskuteénénych prodejich z katastru nemovitosti.

Pro porovnavaci metodu byly vybrany tfi uskutecnéné prodeje - garazi, ve stejné fadové zastavbé a
ve srovnatelné lokalité fadové zastavbé garazi v blizkosti ulice Dolni, ve stejné zastavbé fadovych
gardzi, tzn. Ze jsou stejného stafi a srovnatelného technického stavu a vybaveni, ptipadné odliSnosti
datum prodeje jsou upraveny piislusnymi koeficienty.

Vyhodnoceni

Srovnavané nemovité véci - garaze byly prodavany v rozsahu od 15 789,- K¢ az 25 000,- K&

za 1 m? zastavéné plochy.

Zavér

Na zaklad¢ porovnavaci metody byla stanovend jednotkova hodnota na 22 599, - K¢ za 1 m2
zastavéné plochy, tzn. celkova hodnota stanovend porovnavacim zplisobem na 451 980,- K¢.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 20 526 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnévaci cena 22 599 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 24 500 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé zastavéné plochy

Pramérna jednotkova cena 22 599 K¢&/m?
Zastavéna plocha stavby: 20,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 451 980 K¢
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Garaz bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.9869

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Garaz bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.9869

Ocenovana nemovitost

Zastavéna plocha: 22,00 m?

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Celkovy popis

Pro porovnavaci metodu byla pouzita data z cenové mapy odborné aplikace Octopus Pro, ktera
eviduje informace o uskuteénénych prodejich z katastru nemovitosti.

Pro porovnédvaci metodu byly vybrany tii uskute¢néné prodeje - garazi, ve stejné fadové zastavbé a
ve srovnatelné lokalit¢ fadové zastavbé garazi v blizkosti ulice Dolni, ve stejné zastavbé fadovych
gardzi, tzn. ze jsou stejného stafi a srovnatelného technického stavu a vybaveni, ptipadné odliSnosti
datum prodeje jsou upraveny ptislusnymi koeficienty.

Vyhodnoceni

Srovnavané nemovité véci - garaze byly prodavany v rozsahu od 15 789,- K¢ az 25 000,- K¢ za 1 m
zastavéné plochy.

Zavér

Na zéklad€ porovnavaci metody byla stanovend jednotkovd hodnota na 22 599, - K¢ za 1 m2
zastavéné plochy, tzn. celkova hodnota stanovena porovnavacim zptisobem na 485 914,- K¢.

2

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé zastavéné plochy

Stanovena jednotkova cena 22 087 K¢&/m?
Zastavéna plocha stavby: 22,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 485 914 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Bytova jednotka ¢.3192/8

1. Bytova jednotka ¢.3192/8 2027 253,- K¢
Bytova jednotka ¢.3192/8 - celkem: 2 027 253,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
Bytova jednotka ¢.3192/8 - celkem: 506 813,- K¢
Pozemky

1. Pozemek p.c.St.4342/2, p.€.St.4342/3, p.€.St.9867, p.€.St.9868 2683 517,-K¢

) p.€.St.9869

Uprava ceny vlastnickym podilem * 673/ 65 920
Pozemek p.¢.St.4342/2, p.€.St.4342/3, p.¢.St.9867, p.¢.St.9868 a = 27397,- K¢
p.¢.St.9869

Cena zjisténa - celkem: 534 210,- K¢

slovy: Pét set tficet Ctyfi tisic dve sté deset K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 534 210 K¢

slovy: Pét set tficet Ctyfi tisic dvé sté deset K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

Bytova jednotka ¢.3192/8

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢.3192/8 2924 114,- K¢
Porovnavaci hodnota - celkem: 2 924 114,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4

Porovnavaci hodnota - celkem: 731 029,- K¢

Jina stavba bez ¢p/¢e na pozemku p.¢.9867
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Jina stavba bez ¢p/Ce na pozemku p.€.9867 110 000,- K&
Porovnavaci hodnota - celkem: 110 000,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 673 / 65 920

Porovnavaci hodnota - celkem: 1123,- K¢

Garaz bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.9868
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Garéz bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.9868 451 980,- K¢
Porovnavaci hodnota - celkem: 451 980,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 673 / 65 920

Porovnavaci hodnota - celkem: 4 614,- K¢
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Garaz bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.9869
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Garaz bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.9869 485 914,- K¢
Eorovnévaci hodnota - celkem: 485 914,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 673 / 65 920
Porovnavaci hodnota - celkem: 4961,- K¢
Porovnavaci hodnota 741 727 K¢
Obvykla cena 445 000 K¢
slovy: Ctyfi sta &tyficet pét tisic K&

Silné stranky
Kladnym vlivem je poloha bytové jednotky v bytovém domé nachéazejicim se v blizkosti §ir§iho
centra obce.

Slabé stranky
Zaporné vlivy nejsou zadné, diskutabilni je moralni opotiebeni zejména socidlniho vybaveni,
naslapnych vrstev podlah a vnitinich dvefi, tzn. Ze jsou pfedurceny k modernizaci.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Popis metod ocenéni

Dle platné oceniovaci vyhlasky §1c odst.1) Spolu s ur€enim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji
trZzni hodnoty se urci i cena zjiSténa.

Cena zjiSténa (administrativni cena) podle cenového pfedpisu vyhlasky ¢.441/2013 Sb. v platném
znéni vyhlasky ¢€.434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona

¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku.

Cena zjistetna podle platného cenového piedpisu, presné nezohlediiuje soucasnou trzni
hodnotu/obvyklou cenu nemovitych véci, tzn. Ze tuto cenu neni mozné povazovat za objektivni, ma
pouze informativni charakter.

Porovnavaci hodnota je stanovena na zakladé uskute¢nénych prodejti a nabidek realitnich
kancelafi. Nemovité véci, jeZ jsou nabizeny realitnimi kancelafemi nebo byly pfedmétem
uskutecnéného prodeje, maji své odlisSnosti, které jsou znalcem upravovany koeficienty, na zakladé
jeho vypocti a ivahy, tzn. Ze porovnavaci hodnota je zaloZena na usudku odhadce. Zavér je jen
pravdépodobny.

Porovnavaci hodnota u nemovitych véci, u kterych nelze stanovit podle uskute¢nénych
realizovanych cen nebo nabidek realitniho trhu, je porovnavaci hodnotou vynosova hodnota.

Na zédkladé vySe uvedeného a na zaklad¢ porovnavaci metody, kdy byly pouzity srovnatelné
nemovité veci, které byly pfedmétem uskutecnéného prodeje je stanovena obvykla cena.

Zavér

Na zakladé¢ porovnavaci metody byla stanovena obvykla cena spoluvlastnického podilu na 741 727,-
K¢&. Vzhledem ke skute¢nosti, ze pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil o velikosti id.!/s, je
pouzit Znalecky standard AZO ¢.1 (z roku 11/2013) — Obvykla cena spoluvlastnického podilu —
obecné (pro vefejny prodej), kde je v zaveéru uvedeno - Nekomercni nemovité véci — mensinovy podil
- snizeni aritmetického podilu o cca 20-40 %, tzn. na zdklad€¢ Znaleckého standardu ¢.1 a tivahy
znalce, bylo pouZito sniZzeni o 40 %.

Potom : 741 727,- K& x 60 %/100 = 445 036,- K¢, tj. 445 000,- K¢.
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Na zakladé porovnavaci metody byla stanovena obvykla cena spoluvlastnického podilu id.!/s
nemovitych véci - bytové jednotky ¢.3192/8 v bytovém domé ¢.p.3192, na pozemku p.¢.St.4342/2,
s pozemkem p.¢.St.4342/2 a pozemkem p.c¢.4342/3, budovy bez ¢p/€e - jiné stavby na pozemku
p.€.St.9867, budovy bez ¢p/¢e na pozemku p.¢.St.9868 a budovy bez ¢p/Ce na pozemku
p.€.St.9399, s pozemkem p.¢.St.9867, pozemkem p.¢.St. 9868 a pozemkem p.¢.St. 9869,
nachazejici se na ulici Vrchlického, v obci Hodonin, v k.i. Hodonin na 445 000,- K¢.

5. ZAVER
5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu id.'/s nemovitych
véci - bytové jednotky ¢.3192/8 v bytovém domé ¢.p.3192, na pozemku p.¢.St.4342/2, s pozemkem
p.C.St.4342/2 a pozemkem p.¢.4342/3, budovy bez ¢p/Ce - jiné stavby na pozemku p.¢.St.9867,
budovy bez ¢p/Ee na pozemku p.¢.St.9868 a budovy bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.St.9399, s
pozemkem p.¢.St.9867, pozemkem p.¢.St. 9868 a pozemkem p.¢.St. 9869, nachazejici se na ulici
Vrchlického, v obci Hodonin, v k.. Hodonin, ke dni mistniho Setfeni 29.9.2025.

Obvykla cena spoluvlastnického podilu id.!/s nemovitych véci - bytové jednotky ¢.3192/8 v
bytovém domé ¢.p.3192, na pozemku p.¢.St.4342/2, s pozemkem p.¢.St.4342/2 a pozemkem
p.€.4342/3, budovy bez ¢p/¢e - jiné stavby na pozemku p.¢.St.9867, budovy bez ¢p/ce na
pozemku p.¢.St.9868 a budovy bez ¢p/¢e na pozemku p.¢.St.9399, s pozemkem p.¢.St.9867,
pozemkem p.¢.St. 9868 a pozemkem p.¢.St. 9869, nachazejici se na ulici Vrchlického, v obci
Hodonin, v k.i. Hodonin, ke dni mistniho Seti‘eni 29.9.2025 byla stanovena na 445 000,- K¢.

Obvykla cena 445 000 K¢
slovy: Ctyfi sta étyficet pét tisic K&

5.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zaloZena na usudku znalce.
Zaver je jen pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.14740 ke dni 8.7.2025
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.20783 ke dni 8.7.2025
Kopie katastralni mapy ze dne 3.10.2025

Fotodokumentace ze dne 29.9.2025

Mapa oblasti obce Hodonin

Povodniova mapa ze serveru Intermap

—_ =W N N W
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Konzultant a dtivod jeho pribrani

Konzultant pro vypracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran.

Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale¢né uctuji dokladem €. 31P/2025.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely pfedvidané v ustanoveni § 127a zdkona
¢. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozde€jsich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nésledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné
¢j. Spr 344/2000 ze dne 27.11.2000 pro zakladni obor ekonomika (odvétvi ceny a odhady,
se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti) a zékladni obor stavebnictvi

(stavby obytné, primyslové)

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 079545/2025.

V Ratiskovicich 08.10.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Radka Tomanova
U Hlinika 1286
696 02 Ratiskovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.6.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 079545/2025

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.14740 ke dni 8.7.2025
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.20783 ke dni 8.7.2025
Kopie katastralni mapy ze dne 3.10.2025

Fotodokumentace ze dne 29.9.2025

Mapa oblasti obce Hodonin

Povodnova mapa ze serveru Intermap

- 25 -

—_— = W N N W



Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.14740 ke dni 8.7.2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.07.2025 15:10:00

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Viyhotoveno beztplatné dalkovym pristupem pro tucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 198EX 278/21 pro Soudni exekutor
Schafferova Jaroslava, Mgr.

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586021 Hodonin
Kat.izemi: 640417 Hodonin List vlastnictvi: 14740
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravneny Identifikator Podil
Vliastnické pravo
Koudela Vladimir, Marxova 2001/10, 69501 Hodonin 701109/4310 1/4
Koudelova Véra, Vrchlického 3192/3, 69501 Hodonin 595608/0295 1/2
Start Profit s.r.o., Stefanikova 123/63, Ponava, 61200 06031340 1/4
Brno
B Nemovitosti
Jednotky Podil na
C.p./ Typ spoleénych Gdstech
C.jednotky Zptsob vyuZiti Zpisob ochrany jednotky domu a pozemku
P 3192/8 byt byt.z. 673/16480
Vymezeno v:
Budova Hodonin, &.p. 3192, 3534, byt.dum, LV 9399
na parcele St. 4342/2, LV 9399
Parcela St. 4342/2 zastavéna plocha a nadvori 515m2
St. 4342/3 zastavéna plocha a nadvori spolecny dvur 527m2
St. 9867 zastavéna plocha a nadvori 11m2
St. 9868 zastavéna plocha a nadvori 20m2
St. 9869 zastavéna plocha a nadvori 22m2
P = pravni vztahy jsou dotfeny zménou
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatézujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udajii - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslava Schafferova, Spitalka 122/33, 602 00 Brno
Povinnost k
Koudela Vladimir, Marxova 2001/10, 69501 Hodonin,

RC/1C0: 701109/4310
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 198EX-278/2021 -11 ze dne 25.03.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku
25.03.2021 20:17:44. Zapis proveden dne 29.03.2021; ulozZeno na prac. Brno-

venkov
2-3882/2021-703

Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/4
Povinnost k
Koudela Vladimir, Marxova 2001/10, 69501 Hodonin,
RC/1C0: 701109/4310
Jednotka: 3192/8

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin, kéd: 706.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.07.2025 15:10:00

Okres: C20645 Hodonin Obec: 586021 Hodonin
Kat.tzemi: 640417 Hodonin List vlastnictvi: 14740
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Brno-venkov 198EX-278/2021 -15
ze dne 26.03.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 26.03.2021 20:14:42. 2apis
proveden dne 30.03.2021; uloZeno na prac. Hodonin

2-1579/2021-706

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Ivo Luhan, Karlovo nam. 17, 120 00 Praha 2
Povinnost k
Kgudela Vladimir, Marxova 2001/10, 69501 Hodonin,
RC/1CO: 701109/4310

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Praha 1, 099 EX-616/2023 -9
ze dne 15.02.2023. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 28.02.2023 15:36:13. Zapis
proveden dne 01.03.2023; ulozZeno na prac. Hodonin

2z-1070/2023-706

Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/4
Povinnost k
Koudela Vladimir, Marxova 2001/10, 69501 Hodonin,
RC/ICO: 701109/4310
Jednotka: 3192/8

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 1, 099 EX-616/2023 -13 ze
dne 28.02.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 28.02.2023 15:36:13. 2Zapis
proveden dne 01.03.2023; uloZeno na prac. Hedonin

2-1071/2023-706

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni EU Praha 1, 099
EX-616/2023 -14 ze dne 14.04.2023. Exekuéni prikaz &.j. 099 EX 616/2023-14
nabyl pravni moci dne 10.03.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 14.04.2023
16:02:22. Zapis proveden dne 17.04.2023; ulozeno na prac. Hodonin

2-2096/2023-706

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor Mgr.Jakub Effenberger, Prazska 1055, 280 02 Kolin
Povinnost k
Koudela Vladimir, Marxova 2001/10, 69501 Hodonin,
RC/1C€0: 701109/4310

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Kolin 219 EX-
00403/2025 -047 ze dne 27.03.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.03.2025
22:12:46. Zapis proveden dne 31.03.2025; ulozZeno na prac. Kolin

2-2362/2025-204
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/4
Povinnost k

Koudela Vladimir, Marxova 2001/10, 69501 Hodonin,
RC/ICO: 701109/4310
Jednotka: 3192/8

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Kolin 219 EX-00403/2025 -048 ze
dne 27.03.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.03.2025 22:12:31. 2apis
proveden dne 01.04.2025; ulozZeno na prac. Hodonin

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin, kéd: 706.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.07.2025 15:10:00

Okres: CZ0645 Hodonin
Kat.dzemi: 640417 Hodonin

Obec: 586021 Hodonin
List vlastnictvi: 14740

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

2-1608/2025-706
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni EU Kolin 219 EX-

00403/2025 -074 ze dne 09.05.2025. Exekuéni prikaz &.j. 219 EX 00403/2025-048
nabyl pravni moci dne 07.04.2025. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 09.05.2025
22:12:09. Zapis proveden dne 12.05.2025; ulozeno na prac. Hodonin

2-2229/2025-706

Plomby a upozornéni
*islo Fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou

Vv-3192/2025-706
V-3947/2025-706
V-4104/2025-706

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody D 1634/2006 ze dne 18.05.2007. Pravni moc ke
dni 18.07.2007.

2-4744/2009-706

RC/ICO: 701109/4310

o Usneseni soudu o dédictvi OS Hodonin 31 D-1354/2014 -74 ze dne 05.03.2015. Pravni moc ke

dni 05.03.2015. Pravni 0cinky zapisu k okamziku 12.03.2015 13:58:40. Zapis proveden dne
16.03.2015.

Pro: Koudela Vladimir, Marxova 2001/10, 69501 Hodonin

V-2465/2015-706
Pro: Koudelova Véra, Vrchlického 3192/3, 69501 Hodonin RC/ICO: 595608/0295

o Smlouva kupni ze dne 17.04.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 17.04.2025 12:12:40.
Zapis proveden dne 13.05.2025.

V-2479/2025-706
Pro: Start Profit s.r.o., Stefanikova 123/63, Ponava, 61200 Brno RC/ICO: 06031340

Vztah benitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

zornéni: Dalsi udaje o budové a zemcich uvedenych v casti B jsou vzdy na prislusném
po 3 4 Y P
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin, kéd: 706.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 08.07.2025 15:40:03
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich uddaji. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin, kéd: 706.
strana 3
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.20783 ke dni 8.7.2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.07.2025 15:10:00

Vyhotoveno bezuplatné délkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 198EX 278/21 pro Soudni exekutor

Okres: C20645 Hodonin

Schafferové Jaroslava, Mgr.

Obec: 586021 Hodonin

Kat.azemi: 640417 Hodonin List vlastnictvi: 20783
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Frantikova Dasa, Vrchlického 3534/5, 69501 Hodonin 655627/1447 97/3296
Havlik Eva, Vrchlického 3192/3, 69501 Hodonin 755219/7015 713/16480
Hlozankova Petra Ing., Polni 3822/3, 69501 Hodonin 695108/4261 673/98880
Hubalikova Lenka, Vrchlického 3192/3, 69501 Hodonin 646119/0769 1377/16480
Kminek Jifi, Vrchlického 3192/3, 69501 Hodonin 741031/4318 337/8240
Koluch Jifi Ing., Havelkova 2611, Budéjovické Predmésti, 650310/0967 49/1648
39701 Pisek
Koneéna Ludmila, Vrchlického 3534/5, 69501 Hodonin 405907/440 449/8240
Kosikova Jana Mgr., Vrchlického 3534/5, 69501 Hodonin 775422/4313 458/8240
Koudela Vladimir, Marxova 2001/10, 69501 Hodonin 701109/4310 673/65920
Koudelova Véra, Vrchlického 3192/3, 69501 Hodonin 595608/0295 673/32960
Ling Stanislav, Samoty Volavek 459, 76805 Korydany 881207/4722 731/16480
Pouchly Tomas, Méstanska 3510/134, 69501 Hodonin 740412/4156 135/3296
Prygl Boris, Méstanska 3348/36b, 69501 Hodonin 661014/0526 375/6592
Pryglova Véra Mgr., Méstanska 3348/36b, 69501 Hodonin 655413/2497 181/6592
SJ Rimes Radoslav a RimeSova Alena Bc., Erbenova 3054/9, 761023/7019 656/16480
69501 Hodonin 855315/4687
SJ Skoumal Petr a Skoumalova Sona, Vrchlického 3534/5, 601119/1406 133/3296
69501 Hodonin 646228/0627
Start Profit s.r.o., Stefanikova 123/63, Ponava, 61200 06031340 673/65920
Brno
Svobodova Helena, Vrchlického 3192/3, 69501 Hodonin 476122/704 41/1030
Samalik Cenék, Vrchlického 3534/5, 69501 Hodonin 500414/213 99/3296
Stétinova Alena, Vrchlického 3192/3, 69501 Hodonin 645424/0353 731/16480
Toko§ Roman Ing., Palackého 1216/27, 69501 Hodonin 610408/0983 673/98880
TokoSova Jarmila, Vrchlického 3192/3, 69501 Hodonin 395429/435 2692/98880
S8J Travnicek Evzen a Travnickova Libuse, Vrchlického 560419/2000 135/3296
3534/5, 69501 Hodonin 595208/0134
Turkova Zdenka, Vrchlického 3534/5, 69501 Hodonin 435906/415 917/16480
SJ Vaculovié Jiri a Vaculovidova Marta Mgr., Vrchlického 430702/403 329/8240
3192/3, 69501 Hodonin 435627/422
sSJ Valicéek Pavel a Valickova Helena Bc., Vrchlického 670922/0078 41/1030
3192/3, 69501 Hodonin, Lidicka 2645/54, 69501 Hodonin 695720/4320
SJ 2Zvolsky Jaroslav a Zvolska Jarmila, Vrchlického 3534/5, 571016/1226 169/4120
69501 Hodonin 625504/0814
8J = spoleéné jméni manzZell nebo partnert
B Nemovitosti
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpisob vyuZiti Na parcele Zplsob ochrany
bez ép/ce jina st. St. 9867, LV 9399
bez &p/ce garaz St. 9868, LV 9399
bez cp/ce garaz St. 9869, LV 9399
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

Nemovitosti

Katastralni Ofad pro Jihom

Jjsou v tdzemnim obveodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti
n moravsky kraj, Katastralni pracovisté& Hodonin, kéd:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.07.2025 15:10:00
Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586021 Hodonin

Kat.tzemi: 640417 Hodonin List vlastnictvi: 20783
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v &asti B vEetné souvisejicich udaju - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaroslava Schafferova, Spitalka 122/33, 602 00 Brno

D

Povinnost k
Rgudgla Vladimir, Marxova 2001/10, 69501 Hodonin,
RC/ICO: 701109/4310

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 198EX-278/2021 -11 ze dne 25.03.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku
25.03.2021 20:17:44. Zapis proveden dne 29.03.2021; ulozZeno na prac. Brno-

venkov
2-3882/2021-703

Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 673/65920
Povinnost k

Koudela Vladimir, Marxova 2001/10, 69501 Hodonin,
RC/1C0: 701109/4310
Stavba: bez ép/ée na parc. St. 9867, Stavba: bez &p/ce na parc. St. 9868,
Stavba: bez ép/ce na parc. St. 9869

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci EU Brno-venkov 198EX-278/2021 -15
ze dne 26.03.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 26.03.2021 20:14:42. Zapis

proveden dne 30.03.2021; uloZeno na prac. Hodonin
2-1579/2021-706

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Ivo Luhan, Karlovo nam. 17, 120 00 Praha 2
Povinnost k
Koudela Vladimir, Marxova 2001/10, 69501 Hodonin,
RC/1C0: 701109/4310
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Praha 1, 099 EX-616/2023 -9
ze dne 15.02.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 28.02.2023 15:36:13. Zapis

proveden dne 01.03.2023; ulozeno na prac. Hodonin
2-1070/2023-706

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor Mgr.Jakub Effenberger, Prazska 1055, 280 02 Kolin
Povinnost k
K?udgla Vladimir, Marxova 2001/10, 69501 Hodonin,
RC/ICO: 701109/4310
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Kolin 219 EX-
00403/2025 -047 ze dne 27.03.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 27.03.2025

22:12:46. Zapis proveden dne 31.03.2025; ulozZeno na prac. Kolin
2-2362/2025-204

Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 673/65920
Povinnost k

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin, kéd: 706.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.07.2025 15:10:00

Okres: C20645 Hodonin Obec: 586021 Hodonin
Kat.tzemi: 640417 Hodonin List vlastnictvi: 20783
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Koudela Vladimir, Marxova 2001/10, 69501 Hodonin,
RC/1€0: 701109/4310
Stavba: bez &p/ce na parc. St. 9867, Stavba: bez &p/ce na parc. St. 9868,
Stavba: bez ¢&p/ce na parc. St. 9869

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Kolin 219 EX-00403/2025 -046 ze
dne 27.03.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 27.03.2025 22:13:03. 2Zapis
proveden dne 01.04.2025; ulozZeno na prac. Hodonin

2-1607/2025-706

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni EU Kolin 219 EX-
00403/2025 -074 ze dne 09.05.2025. Exekucéni prikaz ¢&.j. 219 EX 00403/2025-046
nabyl pravni moci dne 07.04.2025. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 09.05.2025
22:12:09. Zapis proveden dne 12.05.2025; ulozeno na prac. Hodonin

2-2230/2025-706

lomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Potvrzeni vlastnika o nabyti vlastnictvi stavby jejim zhotovenim ze dne 04.08.2016.
Pravni 0éinky zapisu k okamziku 08.08.2016 08:09:30. Zapis proveden dne 16.08.2016.
V-7024/2016-706
Pro: Koudela Vladimir, Marxova 2001/10, 69501 Hodonin RC/ICO: 701109/4310

Koudelova Véra, Vrchlického 3192/3, 69501 Hodonin 595608/0295
Kminek Jiri, Vrchlického 3192/3, 69501 Hodonin 741031/4318
TokosSova Jarmila, Vrchlického 3192/3, 69501 Hodonin 395429/435
Zvolsky Jaroslav a Zvolska Jarmila, Vrchlického 3534/5, 69501 571016/1226
Hodonin; spoleéné jméni 625504/0814
Turkova Zdenka, Vrchlického 3534/5, 69501 Hodonin 435906/415
Pouchly Tomas, Méstanska 3510/134, 69501 Hodonin 740412/4156
Hubalikova Lenka, Vrchlického 3192/3, 69501 Hodonin 646119/0769
Skoumal Petr a Skoumalova Sona, Vrchlického 3534/5, 69501 601119/1406
Hodonin; spoleéné jméni 646228/0627
Svobodova Helena, Vrchlického 3192/3, 69501 Hodonin 476122/704
Samalik Cenék, Vrchlického 3534/5, 69501 Hodonin 500414/213
Koneéna Ludmila, Vrchlického 3534/5, 69501 Hodonin 405907/440
Frantikova Dasa, Vrchlického 3534/5, 69501 Hodonin 655627/1447
Pryglova Véra Mgr., Méstanska 3348/36b, 69501 Hodonin 655413/2497
Travniéek Evzen a Travnickova Libuse, Vrchlického 3534/5, 560419/2000
69501 Hodonin; spolecné jméni 595208/0134
Kosikova Jana Mgr., Vrchlického 3534/5, 69501 Hodonin 775422/4313
Prygl Boris, Méstanska 3348/36b, 69501 Hodonin 661014/0526
Vaculovié Jifi a Vaculovidova Marta Mgr., Vrchlického 3192/3, 430702/403
69501 Hodonin; spoleéné jméni 435627/422

o Smlouva kupni ze dne 10.10.2016. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 20.10.2016 11:58:38.
Zapis proveden dne 11.11.2016.

Vv-9278/2016-706

Pro: Ling Stanislav, Samoty Volavek 459, 76805 Korycany RC/ICO: 881207/4722
Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin, kéd: 706.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.07.2025 15:10:00

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586021 Hodonin

Kat.Ozemi: 640417 Hodonin List vlastnictvi: 20783

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina

© Usneseni soudu o vyporadani SJ a o dédictvi OS v Hodoniné 31 D-1924/2017 -86 ze dne

18.05.2018. Pravni moc ke dni 21.05.2018. Pravni ucinky zapisu k okamziku 25.05.2018
13:09:12. Zapis proveden dne 19.06.2018.

V-4190/2018-706
Pro: Tokos Roman Ing., Palackého 1216/27, 69501 Hodonin RC/ICO: 610408/0983
TokosSova Jarmila, Vrchlického 3192/3, 69501 Hodonin 395429/435
Hlozankova Petra Ing., Polni 3822/3, 69501 Hodonin 695108/4261

Smlouva darovaci ze dne 10.10.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku 10.02.2020 11:08:24.
Zapis proveden dne 03.03.2020.

v-827/2020-706
Pro: Kosikova Jana Mgr., Vrchlického 3534/5, 69501 Hodonin RC/ICO: 775422/4313

Smlouva sménna ze dne 13.01.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 31.01.2022 14:42:14.
Zapis proveden dne 22.02.2022.

v-757/2022-706
Pro: Valiéek Pavel a Validkova Helena Bc., Vrchlického 3192/3, RC/ICO: 6€70922/0078
69501 Hodonin, Lidicka 2645/54, 69501 Hodonin; spoleéné jméni 695720/4320

Smlouva kupni ze dne 21.11.2022. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 10.01.2023 11:37:41.
Zapis proveden dne 01.02.2023.

v-197/2023-706
Pro: Rimes Radoslav a RimesSova Alena Bc., Erbenova 3054/9, 69501 RC/ICO: 761023/7019
Hodonin; spolec¢né jméni 855315/4687
Smlouva kupni ze dne 03.02.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 16.02.2023 08:00:00.
Zapis proveden dne 10.03.2023.
v-1026/2023-706
Pro: Havlik Eva, Vrchlického 3192/3, 69501 Hodonin RC/ICO: 755219/7015
Smlouva kupni ze dne 16.05.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 17.05.2023 11:41:56.
Zapis proveden dne 08.06.2023.
Vv-3058/2023-706
Pro: Rime& Radoslav a RimeSova Alena Bc., Erbenova 3054/9, 69501 RC/ICO: 761023/7019
Hodonin; spolec¢né jméni 855315/4687
Smlouva darovaci N 280/2022 =ze dne 21.06.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku
22.06.2023 12:43:30. ZzZapis proveden dne 14.07.2023.
Vv-3912/2023-706
Pro: Stétinova Alena, Vrchlického 3192/3, 69501 Hodonin RC/ICO: 645424/0353
Smlouva darovaci ze dne 03.02.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 04.02.2025 08:00:00.
Zapis proveden dne 25.02.2025.
V-688/2025-706
Pro: Koluch Jiri Ing., Havelkova 2611, Budéjovické Predmésti, 39701 RC/ICO: 650310/0967
Pisek
Smlouva kupni ze dne 17.04.2025. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 17.04.2025 12:12:40.
Zapis proveden dne 13.05.2025.
V-2479/2025-706
Pro: Start Profit s.r.o., Stefanikova 123/63, Ponava, 61200 Brno RC/ICO: 06031340

F

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin, kéd: 706.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.07.2025 15:10:00

Okres: C20645 Hodonin
Kat.dzemi: 640417 Hodonin
V kat.

Obec: 586021 Hodonin
List vlastnictvi: 20783

uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti

jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni

urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin, kéd: 706.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.07.2025 15:40:04
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Pouéeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho z&akona.

Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané osobnich utdaji. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté& Hodonin, kéd: 706.
strana 5
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Kopie katastralni mapy ze dne 3.10.2025
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Pozemek p.¢.St.4342/2, p.¢.St.4342/3, p.¢.St.9867, p.¢.St.9868, p.¢.St.9869
v k.u. Hodonin ¢. 640417
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Ortofoto mapa
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Fotodokumentace 1
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Pohled dvorni - zprava

Y

Pohled dvorni na pozemek p.¢.St.4342/3, poled Pohled dvorni na pozemek p.¢.St.4342/3, pohled
¢.1 ¢.2
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Fotodokumentace 2

Pohled z 3.NP - balkénu na ptislusenstvi
- gardZe a jinou stavbu

3.NP - byt ¢.8 - vstupni chodba

3.NP - byt ¢.8 - WC 3.NP - byt ¢.8 - obyvaci pokoj
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Fotodokumentace 3

3.NP - byt ¢.8 - loznice

- 38 -



Mapa oblasti obce Hodonin
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Povodiiova mapa ze serveru Intermap

Zprava o nebezpeci povodné

Udaje o posuzované nemovité véci

Katastralni izemi: Hodonin [640417]

Kraj:  Jihomoravsky
St.4342/2

Okres: Hodonin Parcelni ¢islo:

Obec: Hodonin
Rizikova zéna
Zona 1 | zobna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

Povodiova mapa
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Legenda

Na zakladé vyhodnoceni viech aspektii jsou definovany 4 tarifni povodiiové zony podle miry nebezpeéi vyskytu

povodni
Zobna 1 - zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu povodné / zaplavy,

Zébna 2 - z6na s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.

Zo6na 3 - zona se stiednim nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,

BUAL

Zona 4 - zona s vysokym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.

Vyhotoveno dne: 2.10.2025

Zdroj: Intermap Technologies. s.r.o., vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report, s.r.0., vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress firmy PLUTO-OLT spol. s r.0., vice informaci www.pluto.cz

Y trhem k podpore vyhodnoceni pojistnych
5.1.0. Je mozné vyuzivat za nasledujicich licenénich podminek

¢ni material. jsou
leé i Intermap T¢

Tento produkt a informace obsazené v reportu slouzi pouze jako
nebezpedi a nejsou urceny k vyuziti pro jiné ucely. I poskytované

https://services.intermap.cz/povod: py/licenc: y
©2022 Intermap Technologies, s.r.o. - Nositelem autorskich prav k zobrazovanym povodiiovim zonam je spolecnost Intermap Technologies. s.r.o. Viechna prava

P

vyhrazena.
©2022 CEDA Maps as. - Nositelem autorskych prav k zobrazenym mapovym podkladiim je spoleénost CEDA Maps a s. Viechna prava vyhrazena
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