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1 ZADANIi ZNALECKEHO POSUDKU

Znalecka kancela¥ —jih s.r.o., 1C0: 05528674 (dale jen , Zpracovatel“ nebo ,,ZK JIH* nebo ,,Znaleckd
kanceldr”), byla ustanovena soudnim exekutorem Exekutorského uradu Brno — venkov Mgr.
Jaroslavou Schafferovou (dale téz ,Zadavatel”), k vypracovani znaleckého posudku k ocenéni
nasledujici nemovitosti véetné prislusenstvi:

= pozemek parc. €. st. 34, k.U. Drchkov, soucasti pozemku je stavba s ¢.p. 30 (ddle jen
,Posuzovand nemovitost”)

vSe zapsano na LV 269, k.U. Drchkov.
1.1 ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE

Ukolem tohoto znaleckého posudku je:

e Stanovit cenu nemovitych véci a jejich prislusenstvi, tak, jak jsou vymezeny v exekucnim
prikaze soudniho exekutora C. j. 198EX 1370/23-16 ze dne 30.05.2023 a v exekucnim
prikaze ¢. j. 198EX 1370/23-70 ze dne 17.06.2024.

1.2 UCEL ZNALECKEHO POSUDKU

Znalecky posudek je vypracovan pro potieby Zadavatele, povéreného exeku¢nim fizenim.

1.3 SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJICI VLIV NA PRESNOST ZAVERU
Zadavatelem byl poskytnut vypis z katastru nemovitosti, a sice LV 269, k.U. Drchkov, a to ke dni
04.09.2024, ze kterého ma byt v ocenéni Zpracovatele vychazeno.

Zadavatelem byl poskytnut exekucni prikaz k provedeni exekuce prodejem nemovitych véci
¢.j. 198EX 1370/23-16.

Zadavatelem byl poskytnut exekucni prikaz k provedeni exekuce prodejem nemovitych véci
¢.j. 198EX 1370/23-70.

Zadavatelem byl poskytnut privodni dopis €. j. 198EX 1370/23-84.
Zadavatelem neni Zzadano vypracovani zjisténé ceny Posuzované nemovitosti.

Dale nebyly sdéleny Zadné dalsi skutecnosti, které by mély vliv na vysledek znaleckého posudku.

(Osoby, které se podilely na zpracovani kapitoly 1: Ing. Tomas Krulicky, MBA, PhD.)
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2 VYCET PODKLADU

V této kapitole jsou uvedeny zdroje, o které se bude tento znalecky posudek opirat.
2.1 POPIS POSTUPU ZPRACOVATELE PRI VYBERU ZDROJU DAT

Znalecka kancelar bude pfi zpracovani tohoto znaleckého posouzeni vychazet zejména z verejné
dostupnych dat, dale z pfislusnych legislativnich predpisi, odbornych metodik, informaci
poskytnutych zadavatelem iverejné pristupnych zdroji. Dale bude vychazeno zejména ze
sekunddrnich dat, kdy budou tato data analyzovana a bude vyuZito béznych metod indukce,
dedukce, explorace, explanace a syntézy k vyvozeni zavérQ.

2.2 VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS

Znalecka kanceldr bude pfi zpracovani tohoto dokumentu vychdazet z podkladd, které mu dodal
Zadavatel, mistniho Setfeni a z podklad(, které jsou verejné pristupné. Nize v podkapitolach pak
jsou vypsany konkrétni pouzité zdroje.

2.2.1 Poklady ze strany Zadavatele

e Vypisy z katastru nemovitosti ze dne 04.09.2024, viz pfiloha ¢. 1.

e Usneseni ze dne 19.09.2024.

e Exekucni prikaz k provedeni exekuce prodejem nemovitych véci C. j. 198EX 1370/23-16.
e Exekucni prikaz k provedeni exekuce prodejem nemovitych véci ¢. j. 198EX 1370/23-70.
e Pravodni dopis €. j. 198EX 1370/23-84.

2.2.2 Podklady ze strany Zpracovatele

e BRADAC, A. a kolektiv, 2016. Teorie oceriovdni nemovitosti. Vyd. 1. Brno: Akademické
nakladatelstvi CERM. ISBN 978-80-7204-930-1;

e Zdkon ¢. 151/1997 Sb., Zdkon o ocefiovdni majetku, v platné znéni;

e Vyhldska ¢. 441/2013 Sb., Oceriovaci vyhlaska, v platném znéni;

o Cesky statisticky ufad, czso.cz;

e eKatalog BPEJ VUMOP, dostupné z: https://bpej.vumop.cz/55001;

e Mapy.cz;

e Geoportdl Stredoceského kraje;

e Uzemni pldn obce Dfiteri;

e Ostatni dle textu.

2.3 MISTNIi SETRENI

Mistni Setfeni mélo probéhnout dne 25.09.2024, o konani mistniho Setfeni byl v pfedstihu
informovana vlastnik formou doporuéeného dopisu dne 18.09.2024. Dale byl vlastnik
kontaktovan formou telefonické komunikace celkem 3x dne 18.09.2024 na tel. ¢islo 777 604 159
(avSak neuspésné), vlastnik byl taktéZ kontaktovan prostiednictvim e-mailové komunikace, kdy
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mu byl dne 18.09.2024 zaslan e-mail s vyzvou k mistnimu Setfeni na den 25.09.2024. V den
kondni mistniho Setreni byl vlastnik dale telefonicky kontaktovan jednatelem ZK JIH (avSak opét
neuspésné). Posuzovand nemovitost vsak v den konani mistniho Setfeni nebyla Zpracovateli
zpfistupnéna. Setfeni tak bylo provedeno pouze obhlidkou z vefejné piistupnych prostor
a okolnich pozemkd. Vybér z fotodokumentace vnéjsich prostor Posuzované nemovitosti, ktera
byla na misté pofizena, tvofi samostatnou prilohu tohoto dokumentu, kompletni
fotodokumentace je uloZena v archivu zpracovatele.

2.4 VEROHODNOST ZDROJE DAT

U vyse uvedenych podklad( a informaci Znaleckda kancelar predpoklada:

» jejich pIny soulad se véemi zakonnymi a jinymi zavaznymi predpisy Ceské
republiky, které mély platnost k datu ocenéni;
= jejich spolehlivost, pravdivost a vérohodnost.

Za vérohodny zdroj dat jsou povaZovany i webové stranky organu statni spravy.

(Osoby, které se podilely na zpracovani kapitoly 2: Ing. Tomas Krulicky, MBA, PhD.)
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3 NALEZ

Kapitola Nalez prinasi prehled zdkladnich informaci o predmétu ocenéni a o datech pouzitych pfi
vypracovani tohoto znaleckého posudku.

3.1 POPIS POSTUPU PRI SBERU A ZPRACOVANI DAT

Nejprve bude podrobné popsana lokalita, kde se Posuzovana nemovitost nachazi. Bude
nasledovat popis Posuzované nemovitosti, ktery vychazi z poskytnutych dokumentd, informaci
od Zadavatele, mistniho Setfeni a verejné pristupnych zdroja (viz kapitola 2.2). Poté bude popsan
postup pri zpracovani dat, na ktery navaze vycet zpracovanych dat, ktery obsahuje vybrané
srovnatelné vzorky s jejich konkrétnim popisem.

3.1.1 Lokalizace Posuzované nemovitosti

Kraj: Stfedocesky
Okres: Kladno
Obec: Dfinov
Katastralni uzemi: Drchkov

Drchkov se nachazi ve Stredoceském kraji, v okrese Kladno. K roku 2021 méla vesnice 42 obyvatel.
Historie obce saha az do 13. stoleti, pficemzZ prvni pisemna zminka pochazi z roku 1267. Obec
disponuje malou mirou obcanské vybavenosti. V obci se nachazi odpocinkové misto u studanky,
détské hFisté, jezdecké centrum Udoli bakovského potoka, pension Zeleny grunt a kaple sv.
Vojtécha. Déle je zde zastavka autobusu a poStovni schranka.

Nejblizsi mésto Kladno je vzdalené pfiblizné 15 kilometr( od obce. Dopravni obsluznost obce je
zajistovana autobusovym spojenim do Kladna a dalSich okolnich mést. Autobusy jezdi pravidelné,
coz usnadnuje dojizdéni jak do Skoly, tak do prace.

Obec ma klidnou atmosféru a nabizi pfilezZitosti pro rekreaci v prirodé. Mistni atrakce jako
jezdecké centrum a odpocinkova mista pfispivaji k aktivnimu Zivotnimu stylu obyvatel.

Konkrétni vyobrazeni lokalizace Posuzované nemovitosti je uvedeno nize na obrazku 1.
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Obrdzek 1: Lokalita Posuzované nemovitosti

Befovice|
Noprobyice

Zdroj: Mapy.cz.

3.1.2 Popis Posuzované nemovitosti

Dale budou v ramci Posuzované nemovitosti uvedeny vlastnické a evidenc¢ni udaje, uzemi plan,
technickad infrastruktura aj.

3.1.2.1 Vlastnické a evidenéni udaje

Pfedmétem toho znaleckého posudku je Posuzovanda nemovitost, zapsana na LV 269, k.u.
Drchkov, kdy je nize specifikovano vlastnické pravo viz v tabulce 1.
Tabulka 1: Vlastnické prdavo
Vlastnické pravo
Pavelec Jiti, Drchkov 30, 374 01

Zdroj: Katastr nemovitosti

LV
269

k. u.
Drchkov

vrs o7

Dale budou uvedeny vécnd prava zatéZujici nemovitost a dalSi Udaje z katastru nemovitosti vice
v tabulkach 2 a 3.

Tabulka 2: Vécnd prdva

Typ Véc Opravnéni pro | Povinnost k Listina Rizeni
Zastavni | Pro dluhy ve | CSOB Stavebni Parcela: St. | Smlouva o zfizeni | V-
pravo vysi 2 800 spofritelna, a.s., 35 zastavniho prava | 3933/2015-
smluvni | 000 K¢ Radlicka 333/150, podle obé.z. ¢. 231
Radlice, 15000 1031543001/1
Praha 5, RC/ICO:
49241397
Zakaz dle Smlouvy | CSOB Stavebni Parcela: St.
zatizeni | o poskytnuti | spofitelna, a.s., 35
meziUvéru a | Radlickd 333/150,
Uvéru ze Radlice, 15000
stavebniho Praha 5, RC/ICO:
sporeni €. 49241397
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1031543-0-
01

Zdroj: vlastni zpracovani, prevzaté z vypisu katastru nemovitosti.

Nasledovat bude tabulka 3, kde budou dale popsany jiné zapisy z katastru nemovitosti.

Tabulka 3: Jiné zdpisy z katastru nemovitosti.

Typ Véc Povinnost k Listina Rizeni
Souvisejici | Zahajeni Pavelec lJiti, Drchkov | Vyrozumeéni soudniho | Z-20805/2023-
zapisy exekuce 30, 27401 Dfinov, | exekutora o zahdjeni | 101

RC/1C0:850410/0836 | exekuce 189 EX 2089/23-9
Exekutorsky Urad Praha 4

Vyrozuméni soudniho Z-8614/2023-
exekutora o zahdjeni 703

exekuce Exekutorského
Ufadu Brno-venkov
198EX-1370/2023-14

Vyrozuméni soudniho | Z-5050/2023-
exekutora o zahajeni | 405
exekuce 094 EX-
04063/2023-019
Exekutorsky arad Plzen —
mésto

Vyrozuméni soudniho | Z-9354/2023-
exekutora o zahdjeni | 702
exekuce 097 EX-
775/2023-13 Exekutorsky
urad Brno-mésto

Vyrozuméni soudniho | Z-2142/2024-
exekutora o zahdjeni | 713
exekuce  Exekutorského
uradu Znojmo  193EX-
723/2024-11

Vyrozuméni soudniho | Z-1230/2024-
exekutora o zahdjeni | 231

exekuce Exekutorsky urad
Brno — venkov, 198EX-
2744/2023 -15 spojeno do
fizeni 198 EX 1370/2023
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Vyrozuméni soudniho | Z-35644/2024-
exekutora o zahdjeni | 101
exekuce 189 EX 4460/24-8

Vyrozuméni soudniho | Z-7097/2024-
exekutora o zahdjeni | 713
exekuce  Exekutorského
uradu Znojmo  193EX-
2931/2024-12

Vyrozuméni soudniho | Z-4755/2024-
exekutora o zahdjeni | 809
exekuce ¢. j. 139EX
04797/24-031

Zdroj: vlastni zpracovani, prevzaté z vypisu katastru nemovitosti.

S ohledem na ucel ocenéni je predpokldadano, Zze prodejem Posuzované nemovitosti dojde
k vymazani vécnych prdv a stim souvisejicich zapist, proto s nimi nebude dale v ocenéni
uvazovano.

Na obrazku 2 je Posuzovand nemovitost vyobrazena v katastralni mapé. Dle katastralni mapy se
na pozemku parc. €. 35 nachazi vedlejsi stavba.

Obrdzek 2: Posuzovand nemovitost v katastrdini mapé

Zdroj: Katastr nemovitosti.

Posuzovana nemovitost se nachazi v obci Dfinov, v katastralnim Uzemi Drchkov. Podle katastru
nemovitosti se jedna o pozemek s parcelnim ¢islem st. 35, ktery ma celkovou vyméru 326 m?2.
Tento pozemek je evidovan jako zastavéna plocha a nadvori.

Na parcele nejsou evidovany zadné BPEJ, avSak pozemek je soucasti chranéného lozZiskového
Uzemi, coz predstavuje urcity zplsob ochrany nemovitosti. Dalsi specifikace a charakteristiky této
nemovitosti budou uvedeny v nasledujicich sekcich.
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3.1.2.2 Popis Posuzované nemovitosti

Posuzovand nemovitost

Posuzovana nemovitost se nachazi v obci Dfinov, v k.U. Drchkov. Podle katastru nemovitosti se
jednd o pozemek zastavénd plocha a nadvofi s celkovou vymérou 326 m2. Nejsou evidovany
zadné BPEJ, avSak pozemek je soucasti chrdnéného loZiskového Uzemi, coz znamena, Ze zde
dochazi k ochrané vyhradniho loziska proti znemoznéni nebo ztizeni jeho dobyvani ve smyslu
¢lanku 7 Ustavy Ceské republiky. Souéasti pozemku je stavba s €.p. 30. Objekt ma sedlovou
stfechu z palenych keramickych tasek, a je podsklepeny. Na pozemku se dale nachazi stavby,
které nejsou zaevidované v katastru nemovitosti. Jedna se pravdépodobné o stodolu ¢i dilnu.
Tento objekt bude dale popsan nize jako ¢ast Posuzované nemovitosti. Jednd se spiSe o méné
udrzované prostredi. Pozemek je oploceny klasickym pletivem. Nosnd konstrukce objektu je
z kamene, cihel, tvarnic vé. kombinaci. Objekt je pfipojen na vodovod, kanalizace je v tomto
ptfipadé feSena Zumpou, jimkou nebo septikem. Objekt neni pfipojen na rozvod plynu a je
vytapén centrdlné, tj. v objektu se nachazi kotel na tuha paliva

Cdst Posuzované nemovitosti (stodola ¢i dilna)

Stodola ¢i dilna je soucasti pozemku parc. €. st. 35, k.U. Drchkov. Jedna se o starsi objekt, ktery
ma sedlovou stfechu z palenych keramickych tasek. JelikoZ se jedna o starsi objekt, neni zde
pravdépodobné aplikovana hydroizolace. Objekt je zfejmé vyzdén ze smiSeného zdiva a kamene.
Jednd se o jednopodlaini objekt, bez podsklepeni a bez obytného podkrovi. Objekt je
neudrZovany.

3.1.2.3 Pfistupova cesta

Pristupova cesta k této lokalité je zajisténa obecni komunikaci. Komunikace neni zpevnéna. Tato
komunikace je oznacena parc. ¢. 97/1. Vlastnikem je obec Dfinov ¢.p. 28, 273 71 Dfinov. Dale
k Posuzované nemovitosti vede silnice, kterd je vedena parc. ¢. 356/1. Vlastnikem této
komunikace je Obec Dfinov, €. p. 28, 273 71 Dfinov. Pfistupové komunikace k Posuzované
nemovitosti Ize vidét na obrazku 6.

Obrdzek 3: Pristupové komunikace k Posuzované nemovitosti.
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Zdroj: Katastr nemovitost
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3.1.2.4 Zaplavové hledisko

Podle povodriového planu CR leii Posuzovand nemovitost mimo zaplavové tzemi Q100 viz
nasledujici obrazek 4.

Obrdzek 4: Zdplavové tizemi Q100
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Zdroj: Povodriovy pldn CR

3.1.2.5 Uzemni plén

Podle platného Uuzemniho planu obce Drfinov je Posuzovand nemovitost zafazena do plochy
BV — Plochy bydleni venkovského charakteru. Nasledujici obrazek 5, zobrazuje tzemni plan obce
Dfinov, ¢ast obce Drchkov.

Obrdzek 5: Uzemni plén
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Zdroj: Uzemni pldn obce Dfinov, ¢dst obce Drchkov.
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3.2 POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT

V nésledujici kapitole je popsdan postup zpracovani dat, véetné teoretického rozboru
problematiky a pouzitych metod pti ocenéni majetku.

3.2.1 Teoreticky rozbor problematiky

V zakoné ¢. 151/1997 Sb. o oceriovani majetku, § 2 odst. 2, je definovana obvykla cena: ,,Obvyklou
cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji
na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomeérd
proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimordadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvldstni hodnota pfiklaédand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovndnim.”

Dle § 2 odst. 3: ,,V oduvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek
a sluzba trzni hodnotou, pokud zvldstni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pritom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.”

Podle § 2 odst. 4: ,,TrZzni hodnotou se pro ucely zdkona rozumi odhadovand ¢dstka, za kterou by
mél byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
proddvajicim, a v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu,
po ndleZitém marketingu, kdy kaZdd ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze uéastnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji Zadny zvldstni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezadvisle.”

Dle § 2 odst. 5: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni
ziejmé, jejich poulZiti, véetné pouZitych udaji, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu predmétu
ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti
k urceni obvyklé ceny a trZzni hodnoty stanovi vyhldaska.”

Pro stanoveni obvyklé ceny (trini hodnoty) za predpokladu fungujictho trhu je zpravidla
vyuzivano porovnavaciho pfristupu. Pocet porovnavanych vzork(i je omezen disponibilnim
mnozstvim na lokalnim trhu v daném segmentu a je tedy objektivné omezeny shora. DulezZitd
je provazanost poctu vzork(l pro ocenéni a jejich kvalitativni vhodnost pouZiti. Vytvorena
databaze musi byt upravena tak, aby byla prevedena na porovnavané vzorky shodné
s ocenovanou nemovitosti, a to prostfednictvim jejich ceny. Do porovnavaci metody museji byt
zahrnuty veskeré duleZité udaje pro porovnani (vyméra, cena nemovitosti, lokalita umisténi, ...),
které budou nasledné vyhodnoceny. Z téchto hodnot se stanovi primér a prepocita se hodnota
pro konkrétni nemovitost.
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3.2.2 Metody ocenéni

Majetek se ocenluje na zakladé oceriovacich metod, kdyZ tyto je mozné rozlisit do tfi kategorii,
a to metody ndkladové, porovnavaci a vynosové. Je nutné uvést casovou primku a vyznam
jednotlivych ocenovacich metod pro jejich elementarni porozumeéni.

Ocenéni nakladovou metodou znazornuje vloZzené prostredky do nemovitého majetku, které byly
nebo by mély byt do tohoto vloZzeny. Zakladem této metody jsou ndklady, které byly nebo
by mohly byt do nemovitého majetku vloZzeny, napf. u jakékoliv stavby se takovymi naklady
rozumi vloZzeny material, prace, financni prostifedky spojené se zahajenim stavby atd. Nakladova
metoda tedy generuje cenu ¢i hodnotu, kterd do nemovitého majetku byla vloZzena v minulosti,
pfip. prfedstavuje vynaloZeni takovéto ¢astky na ziskani stavby v budoucnu.

Porovnavaci metoda pfimo reprezentuje trzni situaci po daném statku na trhu. Porovnavaci
metoda je pouzivana ve vztahu ocefiovana nemovitost X obdobna (srovnatelna) nemovitost tak,
aby bylo provedeni porovnani co nejrelevantnéjsi. Pfi provedeni porovnani viak zalezi na materii
srovnatelnych vzork(, ktera je pro porovnavaci metodu pouzita.

Vynosové metody jsou poté zaloZzeny na vyjadieni soucasné hodnoty predpokladanych
budoucich uzitk( plynoucich vlastnikovi z jejiho drzeni a rizika s nimi spojenych.

Pfi aplikaci v podstaté jakékoli ocenovaci metody by mél byt respektovan princip ,Highest and
best use” tedy princip nejvyssiho a nejlepsiho mozného vyuziti majetku.
Obecné jakozto nejcastéji vyuzivanou metodou pfi ocenéni nemovitosti je metoda porovnavaci,
kterd je aplikovatelna pfi splnéni nasledujicich predpoklad:

e Dostatek trznich dat

Porovnavaci metoda vyZaduje dostupnost dostate€ného mnozstvi trznich dat o prodejich, resp.
nabidkach k prodeji podobnych nemovitosti v daném regionu, a to v pfiméreném ¢asovém ramci.

e Aktivita nemovitostniho trhu

Pokud trh s nemovitostmi v dané oblasti je aktivni a stdle se vyviji, porovnavaci metoda je
vhodnou metodou, protoZe odrdazi aktudlni trzni podminky. Lze tak predpokladat dostateé¢nou
poptavku po ocefiovanych nemovitostech, ktera tak odrdzi dostate¢nou miru likvidity trhu.

e Homogenita dat

Dostupna data pro trzni porovnani by méla byt pfimérené homogenni, tak aby ocenéni mohlo
byt co nejrobustnéjsi a nejpresnéjsi.

3.2.3 Analyza nemovitostniho trhu

Posuzovand nemovitost se nachazi v obci Dfinov, ¢ast obce Drchkov, proto bude analyza
nemovitostniho trhu zamérena na tuto lokalitu, v pripadé nedohledani vhodnych vzorkd, bude
radius lokality rozsSifen na nejblize dostupné obce. DalSim kritériem je vyhleddvani podobnych
nemovitosti Zpracovatelem bude kladen diiraz na co nejvétsi porovnatelnost vzorka, tedy aby se
jednalo o objekty starsi zastavby s podobnym pfislusenstvim.
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Pro aktudlnost dat, byly zohlednény pouze realizované prodeje z obdobi let 2021-2024, a to
konkrétné prostfednictvim katastru nemovitosti v kombinaci se serverem inem.cz.

Dale budou v ocenéni zohlednény i dalsi faktory, jako je napfiklad obdobny pFistup k nemovitosti,
stav nemovitosti aj.

Po nalezeni moZnych vhodnych vzork( byla provedena jejich blizsi analyza, ktera selektovala
nemovitosti v zavislosti na podobnosti a mozné porovnatelnosti (viz specifika vyse). K selektovani
nemovitosti dochazi, aby byly pro ocenéni vybrany takové nemovitosti, které jsou s Posuzovanou
nemovitosti nejlépe porovnatelné. Vycet jednotlivych vybranych vzork( pak tvofi samostatnou
podkapitolu tohoto dokumentu.

3.2.4 Volba metody ocenéni

Pro ocenéni Posuzované nemovitosti bude pouZita porovnavaci metoda, nebot bylo nalezeno
dostatecné mnozstvi relevantnich vzorku, které spliuji stanovena kritéria a jsou tudiz vhodné
srovnatelné. Tato metoda umoZini provést objektivni a dlkladné porovndni s cenami
realizovanymi ¢i nabidkovymi pfi prodeji podobnych nemovitosti v daném regionu a obdobi.

Z davodu mirnych odlisnosti mezi Posuzovanou nemovitosti a srovnatelnymi vzorky, budou tyto
odlisnosti vyrovnany prostrednictvim aplikace korekénich koeficient(, které zachycuji odliSnosti
v hlavnich cenotvornych faktorech.

Vzhledem k tomu, Ze z katastru nemovitosti nelze zjistit uzitnou plochu vybranych vzork( a pro
ocenéni je klicové pracovat s porovnatelnymi mérnymi jednotkami, rozhodl se Zpracovatel
pracovat s normou CSN EN 15221-6 (762101). V této normé jsou vymezeny plochy dle facility
managementu — hrubd podlahova plocha (Gross Floow Area — GFA). Hruba podlahova plocha
bude stanovena jako soucin ploch podlaZzi v m? a pfisluseného koeficientu, ktery nahrazuje
vymeéry tzv. nevyuZitelnych ploch, kterymi byvaji atria, dutiny (volné prostory v interiéru pres
nékolik podlaZi), nevyuzitelné konstrukéni prostupy, instalacni Sachty nebo i celd technicka
podlazi. Zakladni koeficient pro vypocet hrubé podlahové plochy byl stanoven na 0,8. Stejné tak
bylo uvazovdano ve vypoctech u porovnavanych vzork(, aby byla mérnd jednotka porovnatelna.
Koeficient podkrovi (vyuZziti Sikmych stfech) byl stanoven na 0,6 s ohledem na jeho nizsi
vyuZitelnost oproti ostatnim podlazim. V pripadé specifického ¢lenéni (¢astecna zapusténost do
terénu, pristavku a prestavku) je mozné dale tento koeficient individualizovat.

Vypoctené hodnoty Posuzované nemovitosti na zakladé udaji z katastru nemovitosti jsou
uvedeny niZe. Zastavéna plocha zemédélské usedlosti je dle katastru nemovitosti 78 m2. Hrubd
podlahova plocha Posuzované nemovitosti byla po zaokrouhleni stanovena na 109 m?viz vypocet
nize.
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Tabulka 4: Viypocet hrubé podlahové plochy Posuzované nemovitosti

Posuzovana nemovitost
Plocha podlaZi [m?] Koeficient Hruba pod{l;f;;)va plocha
1.NP 78 0,8 62,2
2. NP 78 0,6 46,8
Celkem 109

Zdroj: vlastni uprava dle Katastru nemovitosti
3.3 VYCET ZPRACOVANYCH DAT

V této kapitole jsou uvedena data a jednotlivé vzorky, pomoci kterych bude nasledné provedeno
ocenéni Posuzované nemovitosti porovnavaci metodou.

3.3.1 Porovnavané vzorky

Obec: Vrany

Vyméra HPP v m?: 92

Zdroj: Katastr nemovitosti, inem.cz

Popis: Jedna se o rodinny diim v k.u. Lukov, ktery je vzdaleny pfiblizné 10 km od Posuzované
nemovitosti. Dim prosSel kompletni rekonstrukci v roce 2020. dim je pripojen na vodovod,
kanalizace je zde feSena Zumpou, jimkou a septikem, diim neni pfipojen na plyn a vytapéni je
reSeno centrdlné, tj. kotlem ve stavbé.

Tabulka 5: Vypocet Hrubé podlahové plochy vzorku 1

Vzorek 1: V-35/2024-231
Plocha podlazi , .
oc [?:;?d azl Koeficient Hrubd podlahova plocha (HPP) [m?]
1.NP 115 0,8 92
Podkrovi 115 0,6 69
Celkem 161
Zdroj: vlastni zpracovani.
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Obrdzek 6: Vzorek 1

g »
Zdroj: Katastr nemovitosti, mapy.cz

Obec: Neumérice

Vyméra HPP v m?: 89

Zdroj: Katastr nemovitosti, inem.cz

Popis: Jedna se o rodinny diim v katastralnim Gzemi Neuméfice pfiblizné 14 km vzdaleny od
Posuzované nemovitosti. Dlm je pfipojeny na vodovod a plyn, vytapéni je reseno lokalné kamny
¢i jinym topidlem v domé.

Tabulka 6: Vypocet Hrubé podlahové plochy vzorku 2

Vzorek 2: V-446/2024-231
Plocha podlai ) .
oc [fn'i;’d azl Koeficient Hrubd podlahova plocha (HPP) [m?]
1.NP 111 0,8 88,8
Celkem 89

Zdroj: vlastni zpracovani.
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Obrdzek 7: Vzorek 2

Zdroj: Katastr nemovitosti, mapy.cz

Obec: Slany

Vyméra HPP v m?: 194

Zdroj: Katastr nemovitosti

Popis: Jednd se o rodinny dim v katastralnim uzemi Otruby pfiblizné 3 km od Posuzované
nemovitosti. DUm je napojen na vodovod a pfipojen na kanaliza¢ni sit. Do domu neni zaveden
plyn. Vytapéni je zde feSeno prostfednictvim kamen ¢&i jinym topidlem v domé.

Tabulka 7: Viypocet Hrubé podlahové plochy vzorku 3

Vzorek 3: V-2995/2023-231
Ploch[amr;;)dlam Koeficient Hrubd podlahova plocha (HPP) [m?]
2.NP 129 0,8 103,2
Celkem 103
Zdroj: vlastni zpracovdni.
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Obrdzek 8: Vzorek 3
N)

Zdroj: Katastr nemovitosti, mapy.cz

Obec: Dfinov
Vyméra HPP v m?: 209
Zdroj: Katastr nemovitosti, Inem.cz

Popis: Jednd se o rodinny diim v obci a k.u. Dfinov necely 1 km od Posuzované nemovitosti.
nemovitost je napojena na vodovod, kanalizace je zde feSena prostifednictvim Zumpy, jimky
a septiku. Nemovitost neni napojena na plyn a vytdpéni je zde feSeno prostiednictvim kotle ve
stavbé.

Tabulka 8: Vypocet Hrubé podlahové plochy vzorku 4

Vzorek 4: V-1926/2023-231
Ploch dlazi , .
oc [?ng? azl Koeficient Hrubd podlahové plocha (HPP) [m?]
1.NP 149 0,8 119,2
2.NP 149 0,6 89,4
Celkem 209
Zdroj: vlastni zpracovadni
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Obrdzek 9: Vzorek 4

L §

Zdroj: Katastr nemovitosti, mapy.cz

Obec: Zlonice
Vyméra HPP v m?: 117
Zdroj: Katastr nemovitosti, Inem.cz

Popis: Jedna se o rodinny diim v katastralnim Gzemi Lisovice ve vzdalenosti 3 km od Posuzované
nemovitosti. Rodinny diim je pfipojen na vodovod, kanalizace je zde feSena Zumpou, jimkou
a septikem. DUm neni napojen na plyn. Vytapéni je zde reseno prostrednictvim kotle ve stavbé.

Tabulka 9: Vypocet Hrubé podlahové plochy vzorku 5

Vzorek 5: V-1212/2023-231
Ploch dlazi . .
¢ [?ng;) azt Koeficient Hrubd podlahova plocha (HPP) [m?]
1.NP 73 0,8 58,4
2.NP 73 0,6 43,8
Celkem 102
Zdroj: vlastni zpracovdni
Znalecka kancela¥ —jih s.r.o., IC: 05528674
Stranka 19 z 41 kancela: IGY Centrum — Prazska ti. 1247/24, 370 04 Ceské Budéjovice

sidlo: Okruzni 757, Ceské Budé&jovice 4, 370 01 Ceské Bud&jovice




‘.U ¢ ' wa
Znalecka kancelar- Jih s.r.o. Znalecky posudek ¢. 37_37_2024

Obrdzek 10: Vzorek 5

Obec: Neumérice

Vyméra HPP v m?; 70

Zdroj: Katastr nemovitosti, Inem.cz

Popis: Jednd se o realizovany prodej rodinného domu v obci Neuméfice, ktera se nachazi priblizné
10 km od Posuzované nemovitosti. Nemovitost je napojena na vodovod a na kanaliza¢ni sit.
Nemovitost nedisponuje pfipojenim na plyn. Vytapéni je feSeno lokalné kamny nebo jinym
topidlem v domé.

Tabulka 10: Vypocet Hrubé podlahové plochy vzorku 6

Vzorek 6: V-3613/2023-231
Ploch lazi . .
o¢ ;ﬁ;’d az! Koeficient Hruba podlahovad plocha (HPP) [m?]

1.NP 87 0,8 69,6

2. NP 87 0,6 52,2

Celkem 122

Zdroj: vlastni zpracovani
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Obrdzek 11: Vzorek 6

(Osoby, které se podilely na zpracovani kapitoly 3: Ing. Tomas Krulicky, MBA, PhD.)
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4 POSUDEK

V ¢asti Posudek bude rozebran popis postupu pfi analyze dat, bude vyuzito aplikace korekénich
koeficient(, a také bude pfistoupeno k vlastnimu ocenéni Posuzované nemovitosti.

4.1 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

Pti analyze dat byl Znaleckou kancelafi kladen dliraz pfedevsim na co nejvétsi shodu mezi vzorky
a Posuzovanou nemovitosti.

Béhem prizkumu trhu bylo zjisténo nékolik vzorkl, které byly Znaleckou kanceldfi po blizsi
analyze vyhodnoceny jako nejlépe porovnatelné.

4.1.1 Korekéni koeficienty

Z divodu mirnych odlisSnosti mezi vzorky a Posuzovanou nemovitosti budou tyto odliSnosti
vyrovnany prostrednictvim aplikace korekcnich koeficientd, které zachycuji odliSnosti v hlavnich
cenotvornych faktorech.

K1 — koeficient lokality

Koeficient vyjadifuje vhodnost a atraktivitu lokality ve vztahu mezi Posuzovanou a porovnavanou
nemovitosti, resp. lokalitou.

K> — koeficient stavebné-technického stavu

Koeficient zohledriuje stavebné-technicky stav. V tomto pfipadé se jedna zejména o technicky
stav vnitfni instalace, povrchid podlah, vnitiniho vybaveni prostor, stfesni krytiny, fasady, omitky,
aj.

Kz — koeficient pfislusenstvi

Koeficient zohlednuje rozdil v pfisluSenstvi nemovitosti, dale bude v rdmci tohoto koeficientu
zahrnut i pfistup k nemovitosti.

Ks— koeficient velikosti stavby

Koeficient vyrovnava rozdil ve velikosti Posuzované a porovndvané nemovitosti. V zasadé plati
neprima uméra, tedy ¢im vétsi vyméra nemovitosti, tim nizsi jednotkova cena.

Ks— koeficient velikosti zahrady

Koeficient vyrovnava rozdil ve velikosti zahrady Posuzované a porovnavané nemovitosti. V zasadé

evvs

pripadech Ize ale pozorovat opac¢nou tendenci, proto vidy zaleZi na uvazeni Zpracovatele v ramci
konkrétni situace.
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Ke— koeficient redukce prameny ceny

Koeficient ¢asového odstupu je uplatnén v pripadech, kdy ziskany cenovy uUdaj je casové
vyznamné vzdaleny k datu ocenéni. V tomto kontrastu koeficient vyjadifuje predpokladanou
zménu cenové hladiny nemovitosti na trhu.

Pro pfepocet zmény cenové hladiny bude vyuzit tzv. CSOB indexu bydleni (d¥ive HB index), ktery
je konstruovan na zakladé realné dosazenych trznich cen nemovitosti pofizenych prostrednictvim
CSOB Hypote¢ni banky. CSOB indexu bydleni je konstruovan s vyuzitim hédonického modelu,
ktery sleduje aZz 30 rGznych parametri nemovitosti. Do modelu vstupuji Udaje ziskané z odhadi
cen nemovitosti, které jsou pfedmétem hypoteénich Gvérd od CSOB Hypoteéni banky.

Koeficient redukce pramene ceny bere v potaz predpoklad, Ze uverejnénd nabidkova cena
nebude na trhu realizovana ve své plné vysi, proto se u nabidkové ceny uvaZuje s jejim sniZzenim,
kdyz vysledna cena transakce mj. odrazi vyjednavaci schopnosti prodavajiciho a kupujiciho.

4.1.2 Aplikace korekénich koeficient(

NiZe v tabulce jsou vybrané vzorky slovné srovnany s Posuzovanou nemovitosti dle vybranych
koeficient(. Na slovni srovnani pak navazuje i Ciselné vyjadreni pripadnych rozdil(.

Tabulka 11: Aplikace korekcnich koeficienti

1 2 3 4 5 6
Vzorek se Vzorek se Vzorek se Vzorek se Vzorek se Vzorek se
v nachazi v nachazi nachazi v nachazi ve nachazi ve nachazi v
slovné , o v oy . . » iy
o podobné v mirné lepsi | lepsi lokalité stejné stejné lepsi lokalité
lokalité lokalité lokalité lokalité
Ciselné 1,00 0,95 0,90 1,00 1,00 0,90
Vzorek Vzorek Vzorek Vzorek Vzorek Vzorek
disponuje disponuje disponuje disponuje disponuje disponuje
slovné lepsim stejnym lepsim lepsim stejnym stejnym
o stavebné stavebné stavebné stavebné stavebné stavebné
technickym technickym technickym technickym | technickym technickym
stavem stavem stavem stavem stavem stavem
Ciselné 0,90 1,00 0,95 0,90 1,00 1,00
V k
Vzorek Vzorek Vzorek Vzorek Vzorek . zore .
. . . . . . . . . . disponuje
disponuje disponuje disponuje disponuje disponuje srovnatelny
slovné lepSim stejnym lepSim lepSim stejnym m ¥
< prislusenstvi | prislusenstvi | prislusenstvi | prislusenstvi | prislusenstvi vy ,
prislusenstvi
m m m m m
m
Ciselné 0,95 1,00 0,90 0,95 1,00 1,00
Hruba Hruba Hrubd Hrubd Hrubd Hruba
<| slovne podlahova podlahova podlahova podlahova podlahova podlahova
X plocha je plocha je plocha je plocha je plocha je plocha je
vetsi mensi srovnatelnd vetsi srovnatelnd mirné vétsi
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Ciselné 1,08 0,95 1,00 1,10 1,00 1,02
Vymeéra Vymeéra Vyméra Vymeéra Vymeéra Vymeéra
slovné zahrady je zahrady je zahrady je zahrady je zahrady je zahrady je
i mensi Vetsi Vetsi vetsi vetsi mensi
Ciselné 1,05 0,90 0,98 0,90 0,95 1,03
Prodej se Prodej se Prodej se Prodej se Prodej se Prodej se
slovné uskutecnil uskutecnil uskutecnil uskutecnil uskutecnil uskutecnil
3 v 1Q/2024 v 1Q0/2024 v 4Q/2023 v 2Q/2023 v 2Q/2023 v 4Q/2023
Ciselné 1,02 1,02 1,03 1,03 1,03 1,03

Zdroj: Vlastni zpracovadni

4.2 VLASTNIi OCENENI

V kapitole vlastni ocenéni jsou zachyceny vysledky analyzy dat a vlastni ocenéni, tedy vypocet
trzni hodnoty Posuzované nemovitosti.

Tabulka 12: Vlysledky analyzy dat

Vzcé’_rek V‘mf]ra Cena [K¢] c’::anf’l(t:/"r‘r"f] Ki | K2 | Ks | Ko | Ks | Ks | wIC[KE/ M7
1 161 | 3380000 | 20994 | 1,00 0,90 0,95 | 1,05 | 1,05 | 1,02 20 185
2 89 | 3150000 @ 35393 | 0,95 1,00 1,00 0,95 0,90 1,02 29323
3 103 | 2500000 | 24272 | 0,90 |0,95 0,90 | 1,00 0,98 1,03 18 853
4 209 | 4650000 | 22249 | 1,00|0,90 0,95 1,10 0,90 1,03 19 397
5 102 | 1900000 18627 | 1,00 | 1,00 1,00 | 1,00 | 0,95 | 1,03 18 227
6 122 | 2499000 | 20484 | 0,90 1,00 |1,00 1,02 | 1,03 1,03 19949

median 19673

Zdroj: Vlastni zpracovadni

Porovnavaci hodnota Posuzované nemovitosti je stanovena soucinem jeji hrubé podlahové
plochy a medianu upravené jednotkové ceny, ktery byl vypoctem porovnavaci metody viz tabulka
vyse:

109 m? * 19 673 K&/m? = 2 144 389 K&

Po zaokrouhleni na celé desetitisice

2 140 000 K¢

(Osoby, které se podilely na zpracovani kapitoly 4: Ing. Tomas Krulicky, MBA, PhD.)
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5 ODUVODNENI

Kapitola odavodnéni obsahuje interpretaci vysledk( analyzy a kontrolu postupu pfi vypracovani
tohoto dokumentu.

5.1 INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

Pro ocenéni Posuzované nemovitosti byla zvolena porovnavaci metoda, a to v zavislosti na
shromazdéni dostateného mnoizstvi relevantnich vzorkd, které umoznily analyzu. Pfi vybéru
téchto vzork( byl zvlasté zohlednén predevsim charakter nemovitosti, poloha, stav nemovitosti
aj. Metoda porovnavani spocivala v analyze dat informaci z katastru nemovitosti, které poskytuji
Udaje o realizovanych ¢i nabidkovych prodejich. Korekéni koeficienty do jisté miry vyrovnavaji
porovnatelnost vzork( v ramci ocenéni.

Stanovenou porovndvaci hodnotu je tedy mozné vnimat jako hodnotu, kterou Ize interpretovat
jako ocekdvanou dosazenou hodnotu pfi prodeji Posuzované nemovitosti v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.

TrZzni hodnota Posuzované nemovitosti byla pomoci porovndvaci metody stanovena na po
zaokrouhleni na celé desetitisice

2 140 000 K¢.

5.2 KONTROLA POSTUPU

Zpracovatel se pfi vypracovani tohoto znaleckého posudku opiral o zdroje, které jsou uvedené
v kapitole 2.2. P¥i jednotlivych vypoltech byl bran zietel na dodrieni metodiky u jednotlivych
zpUsobU ocenéni. Byly definovany zdroje dat, dale probéhl sbér téchto dat, nasledné zpracovani
bylo provedeno béznymi postupy, vysledky byly interpretovany a doslo k formulaci zavéra.

(Osoby, které se podilely na zpracovanf kapitoly 5: doc. Ing. Jaromir Vrbka, MBA, PhD., Ing. Tomas
Krulicky, MBA, PhD.)
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6 ZAVER
Tento znalecky posudek podal odpovéd na ukoly stanovené Zadavatelem.
6.1 CITACE ZADANYCH UKOLU

Ukol:

e Stanovit cenu nemovitych véci a jejich prislusenstvi, tak, jak jsou vymezeny v exekucnim
prikaze soudniho exekutora C. j. 198EX 1370/23-16 ze dne 30.05.2023 a v exekucnim
prikaze ¢. j. 198EX 1370/23-70 ze dne 17.06.2024.

6.2 ODPOVED

Znalecka kanceldr pfi stanoveni obvyklé ceny Posuzované nemovitosti v¢. pfislusenstvi vychazela
z pfimé porovndavaci metody zaloZené na realizovanych cenach porovnatelnych nemovitosti.

TrZzni hodnota Posuzované nemovitosti byla pomoci porovndvaci metody stanovena na po
zaokrouhleni na celé desetitisice

2 140 000 K¢

(slovy: dva miliony sto Ctyficet tisic korun ¢eskych)

Za pfisluSenstvi Posuzované nemovitosti Ize povaZovat:

e Oploceni
e Stavba stodoly / dilny

Najemni / pachtovni smlouvy nebyly zjistény.

6.3 PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICi JEHO
PRESNOST

Tento znalecky posudek je platny za predpokladu neexistence zadnych omezujicich vlivii na
pravni charakter Posuzované nemovitosti (ndjemni smlouva, pachtovni smlouva, dalsi vécna
bfemena, ...), vyjma vysSe uvedenych.

Zpracovatel se opira o dolozend data a nenese odpovédnost za jejich spravnost a pravdivost.

Mistni Setfeni nebylo na vzorcich ani v Posuzované nemovitosti provedeno, a je tedy vychazeno
z Udaja, které jsou dohledatelné zverejné dostupnych zdrojli. Tyto informace povaZuje
Zpracovatel za vérohodné.

Vypocty jsou provadény v MS excel.
Dal$im predpokladem je, Ze se trh nemovitosti vyvijel tak, jak uvadi CSOB index.

(Osoby, které se podilely na zpracovani kapitoly 6: Ing. Tomas Krulicky, MBA, PhD.)
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8 PRILOHY

Priloha 1: LV 269, k.u. Drchkov

VEPIS £ KATASTRU MEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.05,.2024 10:15:02

Vihotoveno berdplatnd ddkovim plstupem pro odel Provedend sxekuce, &7 198EX 137023 pro Soudhl exekulor
Schalerovd Javosliva, Mgr.

Okrps: CEO203 Eladno Obec: 532291 DEinov
Kat.lhzemi: 633054 Dechkow List vlastnletwi: 269
V kat. Grami jsou pozamky vedany ve dvou Zisgalnych #adich (S5t. = stavebni parcela)
A Viastnlk, jiny opravidéng ITdentirikd tor Podil
Viastnickd prdve
Faveleac Jifi, Drchkov 30, 27401 DEinow BS0410/0838
B Nemovitostl
Fozemky
Parcela Vyméra (m2) Druh poremku Ipdsok vyudicd Eptsclk ochrany
Bk, 35 326 rastavéna plocha a chranénia lofiskowa

nbdvoii uzemb
Louvddstf je stavbar Drochkow, &.p. 30, rod.ddm
Stavba stoji na poremkw p.&.:r 8t. as

Bl Vécnd priva sloufici ve prospéch nemovitoati v fdatl B - Baz zépisu

C VécnA priva zatdfujici nemovitosti v Zisti B vietnd souvisejicich ddajd

Tvp vztahu

& Zédstavni prive smluwni

k zajidténi vedkerych existujicich, budsusich, podminénych i nepodminénych dlubi =
piislufenstvim vyplyvajicich ze Smlouvy o poskytnuti mezidwéru a Gvéru ze stavebniho
spofeni &. 1031543-0-01 vzniklé, nebo které wzniknou do 16.9.2050 do celkové wvyse
2.800.000, <K&

Cprdvandni pro
£30B Stavabal spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RE/IG0: 49241357
Povinnost k
Farcela: 5t. 38
Listina Smlouva o zfizeni zhstavnihe priva poedle obé.z. &. 103154300171 ze dnae

16.09.2015. Pravni Ginky zédpisu k okamfika 21.09.2015 14:45:06. Zépis provedsn
dne 14.10.2015; ulocienc na prac. Slany

V-3933/2015-231
Pofadi k 21.09.2015 14:45

Souvisejici zdpisy
Eavarak nerajistit zést. pr. ve vyhodnéjdim pofadi novy dlah
Listima Smlouva o zfizeni rastavniho priva podle obé.x. &. 1031543001/1 =ze dne
16.09.2015. Pravni dGéinky zapisu k okamiiku 21.09.2015 14:45:06. Zhpis
proveden dne 14.10.2015: vlefens na prac, Slany
v-3933/2015-231
Souvisejicl zdpisy
Zavazek neumcfnit zhpis nového zdst. priva namisto starého
Lisztina Smlouva o zfizeni ziéstavniho priva podle obé.z. &. 1031543001/1 ze dne

16.09.2015. Pravni Géinky zdpisu k ckamiika 21.09.2015 14:45:06. Zapis
provadan dne 14.10.2015; vlofenc na prac. Slany

V-3833/2015-231

& Zikar zatifeni
dle Smlouvy o poskytnuti mezidwvéru a dvéru ze stavebniho spofeni &. 1031543-0-01
Cprdvndni pro
ES50B Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,

FescviLagbl jeau v dismnls abvedu, we kEerds wvykandvd atdfal sprdvu Ealastru sasavitostd CR
Eatastcilnl GPad pro StPedofeaky kra), Katastcalnl pracovifitd Slang, kad: 231,
stramna 1
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VYPIS & KATASTRU NEMOVITOSTI
prﬁCHIlujiﬂ stav avidowany k datu 04.05.2024 10:-15:02

Okres: CE0Z03 Kladnes Obec: 532291 DEinow
Hat.dzeml: £330%84 Drchkov Liat viliastnictwi: 28%
V kat. Gremi jsoo pozemky vedeny wve dvou Siselnych fadiéch (St. = stavebni parcela)

Typ vetahu

Oprdvnéni pro

Radlice, 15000 Praha 5, RE/ICO: 49241387
Povinnost k

Parcala: St. 35

Listina Smleuva o rfirzeni zéstavniho priva pedls cbé.x. &, 103154300171 =ze dne

16.09.2015. Pravni Odinky zapisu k okam#Fiku 21.00.2015 14:45:06. Zapis provedsn
dna 14.10.2015; ulofenc na prac. Slany

V-3833/2015-231
Pofadi k 21.09.2015 14:45

D Poznédmky a dalii obdobné ddaje

Typ vatahu

o Eahijeni axekuce

povéfeny scudni exekutor: JUDE. et FPhDr. Ji#i Laskovjan, LL.M, Skolska 38,
110 00 Praha 1

Povinnast k

Pavelec Jifi, Drchkov 30, 27401 Diinow, RCSICO:
B50410/0836

Listina Vyrozuméni souvdniho sxekutora o zahajeni exekuce 189 EX 2089/23-9 ze dne
11.05.2023. Pravni Odinky zdpisu k ckami#iku 15.05.2023 20:04:23. Zapis provedan
dna 17.05.2023; ulofenc na prac. Praha

Z-20805/2023-101
Souvisejici zdpisy
Exekuini piikaz k prodeji nemovitosti
Powvinnost k

Parcela: St. 35

Listina Exekufni pfikaz k prodeji nemovitjch wéci Exekutorsky Gfad Praha 4, 18§ EX-
2089/2023 -24 ze dne 04.01.2024. Pravnl Gfinky zépisu k ckamiiku 05.01.2024
20:40:15. Zapis provedan dne 12.01.2024; ulofeno na prac. Slany
Z-44/2024-231
o Zahijeni swekuce

povéfeny scudni axekutor: Mgr. Jaroslava Schafferova, Spitalka 122733, 602 00 Brno
FPowvinnost k

Pavalec Jifi, Drchkov 30, 27401 DEdinov, RE/ICO:
BS0410/0836

Listina Vyroruméni soudniho exekutora o rahijeni axekuce Exekutorakého Gfado Broo-
vankow 198EM-1370/2023 -14 ze dne 30.05.2023. Pravni Odinky zaépisu k ckam#iku
30.05.2023 20:02:26. Zapis proveden dne 01.06.2023; ulofenc na prac. Brno-
vankow

E-8614/2023-703
Souvisejici zdpisy
Exskuéni pfikar k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 35

Lisrina Exekuéni pfikaz k prodeji nesevitjeh wéei Exekutorsky Gfad Bras - venkev,
198EX-1370/2023 -16 ze dne 30.05.2023. Privni Gfinky zdpisu k ckamfiku

NesovirasrCl Jaou ¥ dressls abvodu, W kferdas

vykeadvd sedeal sprdwuy katascru sesovitasel Om
G2ad pro Stledoleaki kraj, Hatascrdlel praccvifitd Slasg, kéd: 231,
strana 2

Katastralni
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Znalecky posudek ¢. 37_37_2024

VEPIS I KATASTRU NEMOVITOSTL
prokazuiiel stav evidewany k datu 04.05.2024 10:15:02

Okres: CE0203 Kladneo Opec: 532291 DEinev
Kat.dzemi: 633054 Drchkow

List wlastnictvi:z 2869
¥V kat. Gremi jsou pozemky vedeny we dvou Sisalngpch Fadich

(8t. = stavebni parcela)
Typ vztahu

30.05.2023 Z0:02:28. Tapis proveden dne 01.06.2023; ulodenc na prac. Slany

E-899/2023-231
o Eahajeni axekuce
- pevifany soudni exekutor: Mgr. Martim Tunkl, Palackého nim, 28, 301 00 Plzed
Povinnost k

Pavelec Jifi, Drchkov 30, 27401 DEinow, RE/I80:
8504100836

Liseina Wyrozuméni soudnihe sxekutora o zahdjeni exekuce 094 EX-04063/2023 =019 ze dne

20.06.2023. Pravni O&inky zapisu k ckamBika 20.06.2023 09:21:06. Zipis provedan
dne 20.06.2023; ulofenc na prac. Flzedi-mésto

Z-5050/2023-405
Souvisajici zdpisy
Exakuéni pfikaz k prodeji nemowitosti
Povinnost k

Farcela: St. 38

Listina Exekufni pfikaz k prodeaji nemovitjch wici Exekutorsky déad Plzed - mdato, 054
EX-04063/2023 -021 ze dne 20.06.2023, Privni Ofinky zipisu k ckamEiku
20.06.2023 09:20:55. Zapis proveden dne 21.06_2023; uvlofeno na prac. Slany

E-1066/2023-231
Liztina VWyrozumdéni souwdniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky tfad
Flrafi - mbésto, 054 EX-04063/2023 -021 ze dne 20.06.2023, Pravni moc ke dni

30.06.2023, Pravni G&inky zdpisu k ockam#iku 14.08.2023 09:22:15%. Zapis
provedsn dne 16.08.2023; ulofenc na prac. Slang

2-1444/2023-231
o Zahhjeni exekucs

povifeny soudni sxekutor: JUDE. Karel Urban, Exskutoraky tfad Broo-méste, Minakd 54,
Brno 616 00
Povinnost k

Pavelec Jifi, Drchkev 30, 27401 DEinov, RE/IS0:
a50410/0838

Listina Vyrezuméni soudnihe axekutora o zahijeni exekuce 097 EX-775/2023 -13
Exakutorsky Gfad Brno-mésto ze dne 12,09, 2023, Prdwvni G&inky zdpisu k ckamEiku
12.09.2023 16:10:45. Zapis proveden dne 15.09.2023; ulofenc na prac. Brono-mésto

I-9354/2023-T02
Souvisejiel zdpisy
Exakuini pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: St. 35

Listina Ewakufni pfikazr k prodeji nemovitych wici Exskutorsky Gfad Brno - mésto, 057
EX-775/2023 -16 ze dne 18.05.2023. Prévni O&inky zdpisu k ckam#iku 18.09.2023
16:12:09. Zipis provedan dne 20.08.2023;: ulofenc na prac. Slany

E-16T74/2023-231

o Iahajeni exekuce

poviieny soudni axekutsr: JUDE. Eva Koutnikewd, Jezultskd ndm. 156/2, 669 02 Znojme

Pavinnost k

Pawvelec Jifi, Drchkow 30, 27401 DEinow, RE/ICO0:
a50410/0836

Wemovitosati jsou v dremnls obvodu, ve kierdm vykondvd scdtnl sprdvu kacascru nemovicostd CR
Eacastrdlnl Gfad pro Scfedodesky kraj, Eacascrilni pracovifité Slang,

ALEAnE 3

Rdad: ZF31.
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Znalecka kancelar- dih s.r.o.

Znalecky posudek ¢. 37_37_2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prekazujici stav evidewany k datu 04.05.2024 10:15:02

Okrea: CE0203 Kladne

Obec: 532291 DEinow
Kat.Gzomi: 633054 Drchkov List wlastnictwi: 2869
¥V kat. tGzemi jsou porsmky vedasny ve dvou Sisalnjch fadéch (St. = stavebni parcela)
Typ watahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského dfadu Encjmo 193

EX-T723/2024 -11 ze dna 28,02 2024, Frivni G&inky mzapisu k ockamfilku 28,02, 2024
23:06:15. ZEapis provedan dne 01.03.2024; ulofeno na prac. Znojmo

E-2142/72024-713
Souvisejicl zdpisy

Exekutni pfikaz k prodeji nemovitesti
Povinnost k

Parcala: St. 35

Listina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych wéei Exakutersky dfad Inoime, 193 EX-
72372024 -15 ze dne 28 02, 2024, Privni G2inky zipisu k okamfilko 28.02. 2024
23:04:56. Zapis proveden dne 20.03.2024; ulofenc na prac. Slany

E-406/2024-231
e Zah&jeni axekucs
povéiany soudni axekutor : Mgr. Jarcslava Schafferova , Kfenova 131735 , 602 00 Brno
Povinnost k

Pavelec Jifi, Drchkov 30, 27401 DEinov, RESICO:
B50410/0836

Listina VWyroruméni soudniho swekuotora o rahdjeni eaxekuce Exslutorsky Gfad Brono -
vankev, 198EX-2744/2023 -15 spejenc do Pizeni 198 EX 1370/2023 ze dne
20.10.2023, Prédwvni Gf&inky zapisu k okaméiko 18.06.2024 20:00:06. Zépis provedan
dne 24.06.2024; ulofeno na prac. Slany

Z-1230/2024-231
Souvigejicl zdapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Farcala: St. 35

Listina Exakufni pfikar k prodeji nemovitych wlci Exakutorsky dfad Brne - venkov,
198EX-1370,/2023 -70 spojenc do fizeni 198 EX 2744/2023 ze dne 17.06.2024.

Privni dG&inky zapisu k ckamiiku 18.06.2024 20:00:06. Zapis provedan dna
24.06.2024; ulcfenc na prac. Slany

Z-1230/2024-231
o Zahdjani axekuos

povédfany soudni exekuotor: JUDr, et PhDr, Jifi Leskovjan, LL.M, Skolska 38,
110 00 Praha 1
Povinnost k

Pavelec Jifi, Drchkow 30, 27401 DEinow, RESTIOO:
B50410/0836

Listina Wyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 189 EX 4460/24-8

za dne
11.07.2024. Priovni dG&inky zhpisu k okamiiko 24.07.2024 20:14:13. Zipis provedasn
dnea 26.07.2024; ulofsno na prac. Fraha

E-35644/2024-101
Souvisejici zdpisy

Exekuéni pifikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 35
Listina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych wéei Exakutorsky vifad Praha 4, 189 EX-
Nemowitostd jsow v dremnim oabvodu

» ve kberédm vykondvd stdtni
Eatastrdlni Gfad pro Stiedofesky kraj,

sprdvy katastru remowitostd OR
Eatastrilnl pracoviiité Zlany, kod: 231.

Atrans 4
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Znalecka kancelar- dih s.r.o.

VIPIS £ KATASTRU HEMOVITOSTI
prokazuiici stav svidovany k datu 04, 00.2024 10:258:02

Okres: CEZOZ203 Eladno Obpc: 532291 DEinow

Eat . dzenl: 633054 Drehkov
V kat. dzemi jsou pozemky vedeany ve dveou &iselnyeh Eadieh

List vlastnictwi: 268
{8k, = gtavabal parcala)

Typ wEtahu

446072024 -13 ze dne 24.07.2024. Poévni Gfinky zdplsu k okamiiku 24.07.2024

20:14:16. Zépis provedsn dne 29.07.2024; ulofens na prac. Slany
Z-1449/2024-231

& Zahéjeni sxekuce
povifeany soudni axekutor: JUbDr. Eva Koutnikowd, Jeruitské ném. 156/2, 669 02 Emnojmo

Povinnost k
Pavelaz Ji#i, Drehkev 30, 27401 DEinew, RE/ICO:
B50410/0836
Listina Vyroruméni soudnihe exekutora o zahijeni exakuce Exekutorského Gfadu Znojme 153
EX-2931/2024 -1% ze dne 2T7.07.2024. Pravnl Gdinky zapisu k okamEiku 29.07.2024

23:02:13. Lipis provedean dne 31.07.2024;: ulofens na prac. Inojme
E-7097/2024-713

Souvisejici zdpisy
Exakuéni pfikar k prodeji nemovitosti
Povinnost &
Parcela: St. 35
Listina Exekuéni piikazr k prodeji nemovitjch wéci Exekotorsky dufad Znojmo 193 EX-
29312024 =21 ze dne 31.07.2024. Prévni dfinky zépisu k ckamiiku 31.07.2024

23:04:00. Zipis proveden dne 05.08.2024; ulofens na prac. Slany
E-1485/2024-231

o Zahijeni axekuce
Povéfeny soudni emekutor: Mgr. Marcel Kubis, Masarykovo ndm. 44/4, 789 01 Sumperk
Povinnost k

Pavelec Ji#i, Drehkev 30, 27401 DEinev, RE/ICD:
85041070836

Listina Vyrorumlni scudnihe exakutora o zahdjeni exakuce &. j. 135EX 04757/24-031
dnm 29.07.2024. Priwni déinky zdapisu k okamfFiku 25.07.2024 18:01:06. Zdpis

proveden dna 31.07.2024; ulofenc na prac. Sumpark

E-4T755/2024-809

Souvisejicl zdpisy
Ezakuini piikaz k prodeji nemcvitoatd
Povinnose k
Parcela: §t. 35
Liscina Exekufni piikar k prodeaiji nesmovitych wéci Exakutorsky Gfsd Sumpark, 133EX-
04797/2024 041 ze dne 29.07.2024. Prawvni odinky zépisu k okamfiku 29.07.2024

17:57:30. Zhpis proveden dne 01.08.2024: ulofens na prac. Slang
Z=1470/2024-231

Flomby a upororndéni = Bez zhpisu

E Nabyvact tituly a jiné podkilady zdpisu

Ligcina
o Smlouva kupni =z dne 21.09.2015. Pravni ddinky zépisu k okamiiku 01.10.2015 12:28:40.
Zipis provedsn dne 26.10.2015%.
V=-4078/2015-231
Mezcviboat] jmou v Ofemnlm abvodu, ve Kiterdem vykondvd BEAtn] sprive EALAStIu nemovitost! OR
Efedy 331,

Stiedofenky kraj, Eatastrhlni pracovidcd® Slang,

Estastrilnd Gfad pro
scrany 5
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Znalecky posudek ¢. 37_37_2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
pruli:ujlcl stav svidovany k datu 04.05.20249 10:15:02

Okres: CZ0203 Kladno

Obec: 532291 DEinow
KHat.lGzeni: 633054 Drchkow

List vlastnictvi: 269

V kat. Gremi jsou poresmky wvedesny ve dvou &@iselnjych fadéch (5t. = stavebni parcela)

Listina

Fro: Favelec Jifi, Derchkow 30, 2T401 DEinow RESTED: 85041070836

F

Vztah bonitovanych pddné ekologickyech jednotek (BPET) k parceldm - Bar zipisu

Nemovitosti jsou v Uremnis obwedu, ve kterédm vykondvd stdeni sprivu katastru nemovitesti OR:

Katastralni dfad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracoviftd Slany, kod: Z31.
Vyhotavil: Vyhotovens: O04.098.2024 10:35:35
Casky Ufad zemdméficky a katastrdlni - SCD

Poutenl: Odaje katasctru lze uiitc pouze k tdeldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zdkona.

Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovdvat pouze pEi splnéni podminek obecného natizeni
o ochranéd osobnich Gdajd. Podrobnosti wiz https:/fwww.cuzk.oczf.

Kemcvitoatrl

Fsou v OZemnim cbvodu, we kterdm vykondvd scdcni sprévy kacasctru nemowitostl CR
Eatastedlnl Gfad pre StPedofesk{ kra), Fatastedln! pracoviité Slany, kéd: 23l
ALEana €
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Znalecky posudek ¢. 37_37_2024

Priloha 2: Fotografie Posuzované nemovitosti
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Priloha 3: Vzorky Inem.cz

Prodej, Rodinny dim, 120 m?, Lukov ¢.p. 18, Vrany, okres Kladno
Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Lukov €.p. 18, Vrany, okres Kladno Cena dle KS 3380 000 K&
Pravni Géinky ke dni  04.01.2024 Cislo fizeni V-35/2024-231
Viastnictvi Osobni Poznamka k cené cbsahuje provizi, préwni siulby
Konstrukce Smigend Plocha pozemku 174 m?
Stav Dobry Typ objektu Patrovy
Eloktfina 220V Vytapéni Elektrokotel
Utitna plocha 120 m? Poloha nemovitosti  Centrum obce
Kanalizace Viastni Eov Pocet nadzemnich 1
podlazi domu
Voda Vodovod

V extuziviim zastoupeni VAm pfedstavuil patrovy rodinny dim ( 120m? celkové ulitné plochy), na parcele o vyméle (174 m®) v Kidné obei
Lukov u Vraného na prode]. Na plelomu 247, fijen roku 2020, prodel rodinny ddm kompietn! rekonstrukel obytinjeh &dsti « vymany stfechy
{ krevd + zatepleni pOdy) Dam jo na viastni parcele o vymale (174m7). V plizemi naleznete prichazi pledsif ( 5,8m?), samostatng pokoj v
soutasné dobé slouici jako obyvaci pokoj (14,4m?) s okny do ulice, dile samostatnou koupelnu sa sprchovym koutemn a oddélenym we (
5,58m"), ddle prichozi kuchyh s piné vybavenou a na miru vestawinou kuchyfiskou linkou, kierd obsahuje indukéni varnou desku, mytku
a na minu Suplikovy systém (10,8m%) a nakonec prichozi chodbitku (5,8av) kierd vede k dfevénému schodidti vedous do mezipatra. V
meazi patfe, naleznete prostomy samostny a neprichozi poko), kiery slou2f jako loZnice o vyméte (20m®) s okny na dvir. Do homiho patra
vedou dalél dlevéné schidky. Toto patro bylo také zrekonstruovano, spojuje ho chodba (18,5m®) kde také vanikly dva samostatné
nepeiichozi pokoje kieré sio2i pro déti (10m?, 10,7m?) a samostatné we (1,7m?) . Okna jsou na dvir a na uicl. Zde je mo2nost vystavét
£atni =k na minu. Vziedem vestavbd vétim, 2e se da prostor lehce prestavét. K domu patfi dva sklepni prostory - kotelna (4m?) a dina /
sxlad (9m?). V Koteind naleznete elekirokoted + pfived vody. DOm je ohraniteny vyssi zidkeu a viezdni branou. DOM je napojeny na
elekfinu (230 V | 380V), vodovednl fad, odpady jsou svedend do jimiy, je vytapény pomoci zanovniho elektrického kotle. Internat si zde
mdi2ete zafidit O2. Autem se dostanete do 30min do vétéich okoinich mést, jakou jsou Slany, Litoméfice, Louny, Roudnice nad Labem,
Vebvary. Jezdi zde pravideind autobus ¢.590, kiery jede na trase Nové Stradeci - Slany - Méené-i4zné. Daléi autobusy £.595,591 jedou 2
Vraného. Zakiadné $kolu (1 a 2 druhy stuped) + matefskou Skolku najdete ve Zlonicich, kieré se nachazej 10min od Lukova. Vétsi nakupy
2viadnete ve Slaném, dale v jednoté Zionice nebo v nejoizéich smisenych potravindch Méené ladné . Stapanicich. Napiéte mi a domiuvime
se na osobnl prohiidce, t88im na prohlidku Michal Vyhndlek.

Fotodokumentace
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Znalecky posudek ¢. 37_37_2024

Prodej, Rodinny dim, 73 m2, Neuméfice &.p. 64, okres Kladno
Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Nouméfice £.p. 64, okres Kladno Cena die KS 3 150 000 K&
Pravni Géinky ke dni  19.02.2024 Cislo fizeni V-446/2024-231
Viastnictvi Osobni Poznamka k cené vdeiné provize RK
Konstrukce Smisana Plocha pozemku 1007 m
Stav Pfed rekonstrukci Typ objektu Pfizemni
Elektiina 230V Vytapéni Elektrokotel, Plynovy kotel, Kotel na
twha paliva

Uzitna plocha 73m? Poloha nemovitosti Klidna &ast obce
Kanalizace Vefejnd kanakzace, Jimka, Septk Poéet nadzemnich 1

podiazi domu
Plyn Ano Voda Vodaovod, Mistni zdroj

Shénito cenov dostupné bydloni, které skioubi poklidnou atmosféru venkovského Zivota s vihodnou polohou biizko Prahy a zaroved
poskytuje neomezent moZnosti plestavby a modemizace? Tak privd Vam nabizim ve vihradnim zastoupeni 1ulo jedineénou piile2itost
redinného domu v malebné obcl Neumdfice, okr, Kladno. Aktudini dispozice domu jo 2+1 a nabizi zadvedi, kuchyn, obyvaci pokoj, lo2nici
50 vstupem do koupelny, komory, technickou mistnost s koupeinou a dilnu. Dm ma prostomy pddni prostor vhodny k pfestavbé na
podkrovi. Na pozemiku o cellkowé vimdfe 1007 m® se nachdizi plvodni betonovy bazén a rozlehla zahrada s ovocnymi stromy, kierd se
rozprostird jak pfed domem, tak i ve svahu, v Grovni stfechy domu. Pozemek dale nabizi rozsahié skaini sidepy, které mohou sloudit jako
skvilé lo2nd prostory nebo dokonce jako vinny sklop. DIm jo v pdvodnim stavu a je nabizen bez nabytku a zafizeni. Vylipdni domu v
kuchyni zajis(uji vaky a kamna. V obyvacim pokoji krb a kachlova akumulaini kamna. Nemovitost je napojona na studnu | méstsky
vodovod a kanalizaci. Ohfev vody je zabezpelen pomoci bojeru. Dim nabizi neomezeny potencidl pro rekonstrukcei podie pidni noveho
majitele. Tento ddm nabizi idedini kombinaci kiidného venkovského 2ivota a vybomé dostupnosti ke viem ddleZitym zafizenim a sluZbam.
Pér krokd od domu je viakoviho nadrali, autobusovd zastivka a mistniho obehodu. Na letidti Vactava Havia jste za necelych 30 min, jlzdy
autem a vedkerou obtanskou vybavenast najdete v blizkém okol - Velvarech, Slaném &i v Kralupech nad Vitavou. Pro vice informaci ¢
domiuveni prohlidky mé nevahejie kontakiovat,

Fotodokumentace

Znaleckd kanceldt —jih s.r.o., IC: 05528674
Stranka 37 z 41 kancelat: IGY Centrum — Prazska tf. 1247/24, 370 04 Ceské Budéjovice
sidlo: Okruzni 757, Ceské Budéjovice 4, 370 01 Ceské Budé&jovice




Prodej, Rodinny diim, 105 m2, Otruby &.p. 3, Slany, okres Kladno
Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Otruby &.p. 3, Slany, okres Kladno Cena dle KS 2500 000 K&
Pravni Géinky ke dni  11,10.2023 Cislo fizeni V-2995/2023-231
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 586 m°
Stav Dobry Typ objektu Patrovy
Elektfina 230V Vytapéni Kotel na tuha paliva
Uzitna plocha 105 m* Poloha nemovitosti Klidn &ast obce
Kanalizace Jimka Potet nadzemnich 2

podiazi domu
Voda Vodoved

ViZeni klienti, Radi bychom Vam pledstavili rodinny dim s velikou zahradou v malebné obci Otruby, kierd se nachizi nedaleko Staného,
Tento dim je idedini volbou peo ty, kiefi hiedaji klidné misto k 2ivotu za rozumnou cenu s piirodou na dosah a plitom skvéiou dostupnosti
do Prahy. Dispozice domu je 24Kk s koupelnou se sprehovym koutem. DOm je navic vybaven 2 technickymi mistnostmi, které 1ze snadno
pleménit na dalél obyinou nebo u2itnou st podie potfeb novych majiteld. Kromé wnitinich prostor nabizi 1ato nemovitost také gara2, kierd
poskytuje bezpetné parkovani pro jedno vozidio a uskladnéni daitich véci. Velka zahrada za domem je idadini pro rodiny s détmi nebo
nékoho, kdo sam hospodall a chova domaci 2vidata.  Soulasnd majitelka fedi 1openi dlevem, dim je tak ihned vytopen, a nejenle krasnd
voni, ale také je to veimi nizkonakiadovy zplsob vytapénl Je samozfejmé mo2né vytapét také elektfinou nebo daléimi tuhymi palivy. Voda
je napojend na obecnl vodoved, odpad vyfeden domaci jimkou. Elekifina v této nemaovitosti je standardni 230V, co? zarutuje
bezprobiémovy béh viech domdcich spotfeditd. Tato nemovitost se nachazi v Otrubech, spadajicich pfimo pod mésio Slany, nabizi tak
vyhodnou polchu pro ty, kiefi chté byt biizko pfirody, ale stile zstat v dosahu mésta. Obec Slany ma jako byvalé kralovské mésio
mnoho kulturnich pamétek a bohatou minulost, a nabizi také dobré mo2nosti pro nakupy a zabavu. Pokud mate zajem o tuto nemovitost,
nabizime Vam pomoc s financovanim, ktera Vam umo2ni ziskat finanéni prostiedky potfebné k nakupu této nemovitostl. Navic, jako
realitni kanceid?, Vam poskytneme kompletni pravni servis a viachny potfebné informace. Tésim na osobni prohlicku této 2ajimavé
nemovitoss a také, 2e VAm mohu poskytnout vice informaci © nemovitosti a lokalité osobné. Pro komunikaci uvadéjte evidentnd Lislo
zakaziy N99048.
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Prodej, Rodinny dim, 172 m?, Dfinov &.p. 97, okres Kladno
Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita D¥inov &.p. 97, okres Kiadno Cena dle KS 4 850 000 K&
Pravni Géinky ke dnil  23.06.2023 Cislo tizeni V-1926/2023-231
Poznamka k cend véetnd provize, véetnd pravniho servisu Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 1382 m° Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Vytapéni Ustfedni vytapéni
Podlahova plocha 172m? Utitna plocha 248 m®

Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Kanalizace Jimka

Voda Vodovod, Mistni zdroj

Nové Vam nabizim rodinny ddm s pfiemnou atmosférou, velikou zahradou a dostatkam soukromi, navic s mo2nost vybudovéni
dvougeneraéniho bydleni v obci D¥inov u Zionic. Tento dim z prvni poloviny dvacétého stoleti poskytne ve dvou podiaZich Gctyhodnou
podiahovou plochu 172 m2. V prvnim patfe nalezneme kuchyh s jideinou o velikosti 20 m2, dvé loZnice o podiahové plode 18 a 20 m2,
mensl koupeinu a foaletu. Dadle se zde nachazi dvé mensi mistnost, o velikosti 8 a 10 m2. Jepch vyuditi si vybereto Vy sami. Raritou je
studna v jedné z nich, V patfe vyuZijete opravdu prostornou mistnost s kuchyfiskou linkou a Octyhodnym rozmérem 42 m2 a dvd mendi
loZnice 10 a 11 m2, Kouzio podicrowning patra dotvadi pliznané trémy, Celkovi plocha patra je 66 m2 a jeding véc klerd chybi k
pinahodnotnému dvouganeratnimu bydieni je koupelna, kierou 2de bez problému dodéidte. Na to, jak by toto patro po plestavbé mohio
vypadat se m{dete podival na jednom z pOdorysd. Roziehla zahrada se stane Vasim péstitelsiym a relaxatnim rajem. Na rozioze 820 m2
najdete dostatek prostoru pro odpodinek ve stinu stromd, VAS novy bazén a také pro 2ahony k péstovani viekjakych piodin. V budoucnu
by $el bez probdmd v zadni &4sti zahrady vystavét novy dim pro Vadeho potomika. Obec D¥inov disponuje matefskou Skolkou, restauraci
a vedkerou ostatni obéanskou vybavenost najdete v nedalekych Zlonicich kam dojedete za pét minut autem, Ve Slaném jste pak za deset
minut 2 na okras Prahy za pdl hodiny. Tenhle ddm md potencidl nabidnout 2a pliméienou cenu hodné muziky, 1ak mi zavolejie a buduse s
Vami 183t na vidénou prohiidce.
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Prodej, Rodinny dum, 85 m?, Lisovice &.p. 5, Zlonice, okres Kladno
Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Lisavice &.p. 5, Zlorice, okres Kladno  Cena die KS 1900 000 K&
Pravni Géinky ke dni  28.04.2023 Cislo tizeni V-1212/2023-231
Konstrukce Kamennd Plocha pozemku 683 m°

Stav Pfed rekonstrukci Typ objektu Patrovy

Elektfina 230V Vytapéni Kotel na tuhd paliva
UZitna plocha 85m2 Poloha nemovitosti Centrum obce
Potet nadzemnich 2

podiazi domu

V Lisovicich pfimo na nivsi s malym rybnikem se nachdzi ddm na prodej. Hiedate pfimélend velky dim, kiery si cheete zrekonstruovat die
svych pledstav 7 Rodinny dim o dispozici 3+1 je urden k celkové rekonstrukei. V plizemi se nachdzi zadveli, kuchyh, obyvaci pokoj, dvé
komory a koupelina, kierd siou2i i jako koteina. V podkrovi se nachdzi dvé loZnice a 2 chodby vstup na terasu nad kuchyni, WC je suché na
pozemku. Samostatnd kiina je prostomd k uskladnéni potfed pro zahradu. Na pozemiku pled domem L2e parkovat Nejbli2si obtanskou
vybavenost najdete ve Zionicich. S financovanim Vam radi poradi nadi poradei.
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Prodej, Rodinny dum, 110 m2, Neuméfice &.p. 154, okres Kladno
Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Neuméfice &.p. 154, okres Kladno Cena dle KS 2499 000 K&
Pravni Géinky ke dni  07.12.2023 Cislo fizeni V-3613/2023-231
Konstrukce Smidend Plocha pozemku 200 m®
Stav Dobry Typ objektu Patrovy
Elektfina 230V a 400V Vytapéni Eloktrokotel
Podlahova plocha 110 m? Utitna plocha 110 m?
Poloha nemovitosti Klidné ¢ast obce Poéet nadzemnich 2

podiazi domu

Nase spoletnost 2prostiedkule exkiuzivni prodej rodinného domu 541, v klidné cbei Neuméfice okr. Kladno, s pozemkem o colkové
vyméle 200 m2. V plizemi domu se nachdzi pledsd, kuchyd, ti pokoje, koupeina s vanou, samostaind WC, komora a vstup do sklepa. V
patfe domu, kiery md samostatny vehod, jsou dva nové vybudovand pokoje, pida a komeea. DUm jo urden k rekonstrukei die pfedstav
nowého majitele. Viytapéni domu zajisfujl elekirické plimotopy, mo2nost topeni kamny, ohfev vody zajisfuje bojier, dim je napojeny na
méstsky vodovod a kanalizaci, elektina 220/380V, pfipojka plynu je pled domem. K domu nile2i mendi dvir, pledzahradka a prostomy
skiep. Mo2nost viezdu na pozemek. Pfed domem jo bezproblémaové parkovani. DOm se a4 vyu2it, i jako dvougeneradni bydieni. V obei
Neumélice je astatnd oblanska vybavenost - obchod, détské histd, détsky koutek, fotbalové Wids a diocvitna. Skl cbéanskou
vybavenost najdeme ve Slaném, kieré je vzddleno cca 12 km, kde kompletni obéanska wybavenost, ddle Kladno, Kralupy nad Vit.. Obec
mé velmi dobré viakové spojeni napt. Slany, Kralupy nad Vitavou, Praha, busem Kiadno, Velvary, vybomé spojeni na Prahu, Liloméfice a
Ustl nad Labem, dainice D8 cca deset minut od domu autem. Prohiidku této nemovitosti vzhledam k atraktivisd lokality doporutujl. DOm je
mo2no financovat hypotékou, Pro b2l informace &1 prohlidiku kontaktujte makiéfiu. vice
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