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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je stanovit cenu obvyklou nemovité véci a jejiho piislusenstvi a to pozemku parc.é.
3860/50 s garazi zapsaného na LV ¢&islo 4326 pro k.u. Chotébot, obec Chotébot, okres Havlicktv
Brod, kraj Vysocina.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Dle usneseni zadavatele se jednd o urCeni ceny uvedené nemovité véci pro potieby exekuce dle
exekucniho piikazu ¢j. 198EX 2821/25-15 ze dne 16.09.2025.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem maijici vliv na presnost zavéru
posudku

Skutecnosti sdélené zadavatelem jsou uvedeny déle ve vyctu podkladii. Nejsou mi zndmé zadné jiné
nez uvedené podklady. Stafi staveb je uvazovano dle informace uvedené v ¢asti E uvedeného LV,
pii mistnim Setfeni jsem pii navstévé MU Chotéboft ziskal od stavebniho ufadu kopii kolauda¢niho
rozhodnuti.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka ocenované nemovité véci véetné potizeni fotodokumentace byla provedena in situ dne
13.04.2026 bez ptitomnosti vlastnika. Mistniho Setfeni byla pfitomna moje manzelka jako svédek a
pomocnik. Mél jsem moznost prohlédnout interiér jedné ze sousednich garazi, kterd byla oteviena.
Od pfitomného vlastnika této sousedni garaze jsem ziskal informace o konstrukci a vybaveni garazi.
Tento zpiisob provedeni mistniho Setfeni jsem realizoval na zakladé neochoty povinného vyjadiené
pii telefonickém kontaktu dne 07.04.2026, kdy mi pfi mém zavolani sdélil:

- Ze zadnou garaz nevlastni a o zadné exekuci nic nevi,

- neméa zadnou adresu (adresa uvedena na LV je adresa MU Chotebot),

- postu neptebira, maily necte a zadného mistniho Setfeni se nechce zucastnit.

Sdélil jsem mu termin a hodinu mistniho Setfeni a Ze by se m¢l zG€astnit a garaz zpftistupnit. Slibil
mi (zfejme z donuceni), ze mi vecer zavola, coz neud¢lal. Jiz sd€leny termin mistniho Setfeni jsem
mu sdélil jesté¢ mailem, i kdyz dal jasné najevo, ze se nehodlé zi¢astnit.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Z vetejné pristupnych oficidlnich zdroju a téZ dotazovanim vlastnika jedné ze sousednich garazi a
na MU Chotébof jsem ziskal data o obci a o ocefiované nemovité véci a uvedené podklady. Méfeni
rozmeéri garaze bylo provedeno laserovym dalkomérem a ocelovym méfidlem, neptistupné rozmeéry
a obtizn¢ zméfitelné rozméery byly odborné odhadnuty. Rozméry jsem zkontroloval pomoci néstroje
na méteni délek v mapach na cuzk.cz. Pfitom byla téz potizena fotodokumentace nemovité véci.




2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- mistni Setfeni provedené osobn¢ in situ dne 13.04.2026 vcetné poiizeni fotodokumentace,
- informace o nemovité véci ziskané pfi mistnim Setfeni in situ a na MU Chotébot,

- vypis z KN LV ¢islo 4326 pro k.i. Chotébot ze dne 12.02.2026,

- dalsi podklady a informace zaslané zadavatelem,

- mapové podklady a informace o obci Chotéboi ziskané ze sité internet,

- informace ziskané z realitniho trhu v mésici 04/2026.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Informace jsem cerpal z vetejné piistupnych oficidlnich zdrojli, z internetovych stranek sreality.cz,
cuzk.cz, mpsv.cz, atd. a z poznatkil z mistniho $etfeni a jednani s MU Chotébot. Podlahova vyméra
garaze je odvozena odhadem ze zastavéné plochy korespondujici s vymeérou pozemku, pfitom byly
uvazovany obvyklé tloustky sténovych konstrukci gardzi. V radmci uvedenych zjisténi a vzhledem
k osobnimu méteni lze uzité¢ podklady pro ocenéni povazovat za vé€rohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pfedmétem tohoto znaleckého posudku je urceni zjisténé ceny a obvyklé ceny nebo trzni hodnoty
ocenlované nemovité veci.

Dle § 1a vyhlasky cislo 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o oceflovani majetku v aktudlnim znéni se
obvykla cena urcuje porovnanim.

Dle § 1b vyhlasky cislo 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocefiovani majetku v aktualnim znéni
se podobné urcuje i trzni hodnota pfedmétu ocenéni.

Dle § 1c¢ vyhlasky cislo 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku v aktudlnim znéni se
spolu s ur¢enim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty urci i cena zjiSténa.

Zjisténa cena je zde urcena podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozd¢jSich
predpisii a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. v aktualnim znéni, kterd provadi néktera ustanoveni
zékona €. 151/1997 Sb. Cena zjiSténa je cena urcend podle zdkona o ocenovani majetku jinak nez
obvykla cena, mimotadna cena nebo trzni hodnota.

Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych predmétt
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnéni se nezahrnuji ceny
sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho a kupujiciho ani
vlivu zvlastni obliby. Porovnédvaci (komparativni) zptisob vychazi z porovnani predmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji.

Pokud neni dostatek vhodnych porovnavacich nemovitych véci v okoli, tak neni mozné seriozné
stanovit cenu obvyklou, potom byva stanovena trzni hodnota a to porovnanim dle realitniho trhu.
Definice obvyklé¢ ceny viz § 2 odst. 2 zdkona 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktudlnim znéni.
Definice trzni hodnoty viz § 2 odst. 4 zdkona 151/1997 Sb. o oceflovani majetku v aktualnim znéni.
Definice ceny zjisténé viz § 2 odst. 7 zdkona 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktudlnim znéni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Sbér a tvorbu dat jsem provedl béznym zpiisobem - pievzetim relevantnich dokladl od zadavatele,
pruzkumem dostupnych zdroji a vlastnim zji§tovanim pii mistnim Setfeni.
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3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Ziskana data jsem zpracoval béznym zpiisobem s vyuzitim programu NEMExpress AC a metodiky
banky pro ur¢ovani nominalnich hodnot zastavnich prostredk.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev predmétu ocenéni: Garaz
Adresa predmétu ocenéni: U Stielnice

583 01 Chotebot
LV: 4326
Kraj: Kraj Vysocina
Okres: Havlicktv Brod
Obec: Chotébot
Katastralni tzemi: Chotébot
Pocet obyvatel: 9092

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 120,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel | 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 I 0,85
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel Vv 1,00
04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, kanalizace a | 1,00

plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je MHD, BUS i nadrazi CD I 1,00
06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost I 1,00

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og =1 532,00 K¢&/m?

Vlastnické a evidencni udaje
Petr Vitek, Trckt z Lipy 69, 58301 Chotebot, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost
Nalezeny stav odpovida zajisténym a pfedlozenym dokladiim - je ocenén stav ke dni 13.04.2026.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovana garaz se nachazi v okrajové ¢asti mésta Chotébot na ulici U Stielnice. Mésto Chotébot
mélo k datu ocenéni 9092 obyvatel. Gardz je piistupnd po zpevnéné komunikaci na pozemcich
parc.¢. 3860/229, 3771/3, 4659/2 ostatni plocha ostatni komunikace ve vlastnictvi Mésta Chotéboft,
kterd navazuje na silnici 11/344 ve vlastnictvi Kraje Vysoc€ina a dale na silni¢ni sit’.

Mg¢sto leZi téZ na Zeleznici.

Vzdalenost do centra mésta (k M['J) je asi 1,4 km, k zastdvce MHD asi 590 m, k vlakovému nadrazi
asi 2 km. Vzdalenost do okresniho mésta Havlickav Brod je asi 15 km, do krajského mésta Jihlava
asi 42 km.

Jedna se o vnitini fadovou garaz, jednu ze 141 garazi v této lokalite, gardze realizovalo sdruzeni
stavebnikil zastoupené realitni kancelafi, jedna se o podobné¢ garaze.



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Ziskana data jsem piekontroloval a dale jsem postupoval dle bodu 3.2. Data jsem zpracoval béznym
zpusobem s vyuzitim programu NEMExpress AC a metodiky banky pro urcovani nominalnich
hodnot zastavnich prostiedk.

4.2. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjsich
piedpisii a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek, jehoz soucasti je stavba \Y 0,00
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiové riziko: V piipadé garaze nehodnoceno v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic I 1,00
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel VI 1,00
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost I 1,05

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + 2 Pl) = 1,050
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + 2 Pl) = 1,000

i=1
Index polohy
Nazev znaku ¢ P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh stavby v jednotném funk¢énim celku — garaz I 0,80
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby ostatni neuvedené A% 0,00
3. MoZnost napojeni na sit¢: Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sit¢ v obci II -0,01
4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00
5. Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci moznosti I -0,01
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: Neni II 0,00
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii II 0,00



7
Index polohy Ip=P; * (1 +3 Pi)=0,784

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,823

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,784

4.2.1. Garaz

Zdéna prizemni garaz v okrajové ¢asti mésta Chotébot na ulici U Stielnice. Gardz je ptistupna po
zpevnéné komunikaci. Jedna se o vnitini fadovou garaz, jednu ze 141 garazi v této lokalité. Stavba
je uzivana od roku 2005.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Vysocina, obec nad 2 000 do 10 000 obyvatel
Staii stavby: 21 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 26): 5547,- K¢/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi
prizemi: 3,00%6,30 = 18,90 m*

Obestavény prostor
ptizemi: 3,00*%6,30*3,20 = 60,48 m’
Obestavény prostor - celkem: = 60,48 m’

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné s plochou stfechou II typ B
1. Druh stavby: fadova - vnitini fadova I -0,01
2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm II 0,00
3. Technické vybaveni: bez vybaveni I -0,05
4. PrisluSenstvi - venkovni upravy: bez ptislusenstvi II -0,01
5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00
6. Stavebné - technicky stav: vné€ dobry, vnitini stav nemohu potvrdit ~ 1I 1,00

Koeficient pro staii 21 let:
s=1-0,005*21=0,895
5
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Ve *0,895=0,832

i=1



Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,784

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 5 547,- K&/m® * 0,832 = 4 615,10 K&/m®
CSp=O0P * ZCU * I * Ip = 60,48 m® * 4 615,10 K&m® * 1,000 * 0,784= 218 831,06 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 218 831,06 K¢
4.2.2. Pozemek pod garazi

Pozemek parc.¢. 3860/50 zastavény fadovou gardzi bez ¢p/cCe.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,784

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % véetné v 0,00
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
To=1+3 P;=1,000

i=1

Index omezujicich vliva

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,784 = 0,784

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky odvozené

Zattidéni ZFI?C /I‘fzr]la Index  Koef. %%ré /‘;I‘l’?]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 532,- 0,784 1 201,09
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m”] [KE/m?]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 3860/50 19 1201,09 22 820,71
nadvofi
Stavebni pozemek — celkem 19 22 820,71

Pozemek pod garazi - cena zjiSténa celkem

22 820,71 K¢



4.2.3. Vysledky analyzy dat - rekapitulace ceny zjisténé

4.2.1. Garaz bez ¢p/ce 218 831,10 K¢
4.2.2. Pozemek pod garazi 22 820,70 K¢
Cena zjisténa - celkem: 241 651,80 K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 241 650,00 K¢

slovy: DvéstactyticetjedentisicSestsetpadesat K¢

4.2.4. Komentar ke stanoveni vysledné zjisténé ceny

Byl proveden vybér zdroje dat, sbér, zpracovani a analyza dat a interpretace vysledka analyzy dat.
Pti analyze dat pro urceni ceny zjiSténé byla uzita zadvaznd ustanoveni vySe uvedenych cenovych
piedpist. Bylo postupovano dle zékona o ocenovani majetku v aktualnim znéni a dle vyhlasky k
provedeni zdkona o ocefiovani majetku v aktualnim znéni.

4.3. Ocenéni cenou porovnavaci

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni pozdéjSich

predpisti a vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 523/2025 Sb., kterou se provadgji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

4.3.1. Ocenéni porovnanim dle realitniho trhu

Prizkum realitni inzerce

V realitni inzerci byly v 04/2026 nalezeny 4 nejpodobnéjsi porovndvaci garaze, dle pozadavku
ocenovaciho ptedpisu jsou zde porovnany 4 pouzitelné vzorky. Uzitné plochy porovnéavacich garazi
jsou 16 m2, 21 m2, 21 m2, 16 m2. Déle je provedena uprava jejich mérnych cen za 1 m2
zapocitatelné uzitkové plochy. Ocenovand gardz ma zastavénou plochu 18,9 m2, z toho je dle bodu
2.3. odvozena jeji uzitna plocha 16,5 m2.

Uprava mérnych porovnavacich cen

Garaz 16 m2 v lokalit¢ Havlickiiv Brod s 23.791 obyvateli za 495.000 K¢, tj. 30.937,50 K¢&/m2,
uprava za lokalitu 0,95, za vyméru 1,00, za srovnatelny stav a vybaveni 1,00, za informaci z realitni
inzerce 0,90, tj. po upraveé 26.451,56 K¢/m2.

Garaz 21 m2 v lokalit¢ Chrudim s 23.564 obyvateli za 460.000 K¢, tj. 21.904,76 K¢&/m2, uprava za
lokalitu 0,95, za vyméru 1,05, za srovnatelny stav a vybaveni 1,00, za informaci z realitni inzerce
0,90, tj. po apraveé 19.665,00 K¢/m2.



Garaz 21 m2 v lokalit¢ Havlicktiv Brod s 23.791 obyvateli za 599.000 K¢, tj. 28.523,81 K¢&/m2,
uprava za lokalitu 0,95, za vyméru 1,05, za srovnatelny stav a vybaveni 1,00, za informaci z realitni
inzerce 0,90, tj. po uprave 25.607,25 K&/m2.

Garaz 16 m2 v lokalit¢ Havlicktiv Brod s 23.791 obyvateli za 495.000 K¢, tj. 30.937,50 K¢&/m2,
uprava za lokalitu 0,95, za vyméru 1,00, za srovnatelny stav a vybaveni 1,00, za informaci z realitni
inzerce 0,90, tj. po uprave 26.451,56 K&/m2.

Vypocet porovnavaci hodnoty garaze

Soucet mérnych cen upravenych 98.175,37 K&/m2
Pocet mérnych cen upravenych 4

Primér mérnych cen upravenych 24.543,84 K¢&/m2
Zapocitatelna uzitna plocha garaze 16,50 m2
Porovnavaci hodnota garaze 404.973,36 K¢

- tj. zaokrouhleno 404.970,00 K¢

4.3.2. Vysledky analyzy dat - rekapitulace ceny porovnavaci

Cena porovnavaci - celkem: 404 973,36 K¢

Cena porovnavaci po zaokrouhleni: 404 970,00 K¢

slovy: Ctyfistaétyfitisicedevétsetsedmdesat K&

4.3.3. Komentar ke stanoveni vyslednych porovnavacich cen

Byl proveden vybér zdroje dat, sbér, zpracovani a analyza dat a interpretace vysledka analyzy dat.
Pro analyzu dat byla uzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym porovnavacim nemovitym
vécem bylo zvoleno porovnani za 1 m2 zapocitatelné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné
prvky byly vyhodnoceny a upraveny pomoci korek¢nich koeficient.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Vybér byl proveden na zdklad¢ parametrii ocenlované nemovité véci. Pii urceni trzni hodnoty byl
pouzit porovnavaci zpusob, kdy jsem vychazel z porovndni srovnatelnych objektl, které byly
nejvice podobné parametrim oceflované nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné faktory byly
posouzeny a upraveny korekci pomoci koeficientli. Ziskané informace byly v souladu se zjisténim
pii mistnim Setfeni a byly zohlednény v analyze.

-10 -



5.2. Kontrola postupu

Ziskana data jsem piekontroloval a dale jsem postupoval dle bodu 3.2. Ziskana data jsem zpracoval
béznym zpisobem - s vyuzitim programu NEMExpress AC a téz metodiky banky pro uréovani
nominalnich hodnot zastavnich prostiedkd.

Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vlastni méfeni, vefejné pristupné databaze, atd. Vytvoiena data o
nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze. Zpracovani dat odpovida
potiebam analyzy. Dle této analyzy jednotlivych parametr byly stanoveny koeficienty ovliviiujici
cenotvorné faktory. Na zéklad¢ interpretace vysledkl analyzy byla uréena trzni hodnota.

Provedl jsem nékolik netispésnych pokusti o ziskdni informaci o vhodnych realizovanych prodejich
pro moznost nakupu cenovych udajii z KN.

Vzhledem k tomu, Ze jsem neziskal informace o realizovanych prodejich podobnych porovnéavacich
garazi, ale vychazel jsem z adekvéatnich informaci z realitni inzerce, jsem zde neprovedl urceni ceny
obvyklé, ale v souladu se zdkonem o ocenovani majetku jsem provedl ur€eni trzni hodnoty,

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Ukolem znalce je stanovit cenu obvyklou nemovité véci a jejiho piislusenstvi a to pozemku parc.é.
3860/50 s garazi zapsaného na LV ¢&islo 4326 pro k.u. Chotebot, obec Chotébot, okres Havlicktv
Brod, kraj Vysocina.

6.2. Odpovéd na otazku

Trzni hodnota oceniované garaze ¢ini 404 970,00 K¢

slovy: Ctyfistaétyfitisicedevétsetsedmdesat K&

Pro porovnani nebyly k dispozici pouZitelné cenové udaje z realizovanych smluv, byly uzity
cenové informace z realitni inzerce, proto zde neni uvedena cena obvykla ale trzni hodnota.

Poznamka:

V bodé 4.2. tohoto znaleckého posudku je urcena i1 cena zjiSténa. Urceni zjisténé ceny je dle § Ic
vyhlasky ¢islo 441/2013 Sb. k provedeni zédkona o oceniovani majetku v aktudlnim znéni povinné,
piestoze znaleckd obec usiluje o zmirnéni nebo zruSeni této povinnosti. Odpoveéd’ pracovnikit MSp
jako dozorového orgénu byla odmitava s tim, Ze toto v ocefiovaci vyhldsce zlstava.
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6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Realnost uvedenych zaveéra zavisi na stavu realitniho trhu k datu mistniho Setfeni se zohlednénim
pravdivosti sdélenych a upfesiiujicich informaci a dalSich béznych vlivech, viz téz bod 1.4.

Konzultant a duvod jeho pribrani

K vypracovani znaleckého posudku nebyl ptibran konzultant.

Odmeéna a nahrada nakladid znalce
Odmeéna vcetné ndhrady néklada je uctovana dle vyhlasky ¢islo 504/2020 Sb, v platném znéni.

Seznam priloh

pocet stran A4 v ptiloze:

. Fotodokumentace — exteriér 1
. Vypis z KN

. Mapa KN pfistup

. Mapa KN ortofoto

. Mapa $ir§ich vztahti

. Mapa ¢asti mésta

. Mapa okoli mésta

. Sken ¢asti stavebniho povoleni

9. Sken kolauda¢niho rozhodnuti

10. Porovnavaci garaz Havlickiv Brod 16 m2
11. Porovnavaci garaz Chrudim 21 m2

12. Porovnavaci garaz Havllickiiv Brod 21 m2
13. Porovnavaci garaz Havllickiv Brod 16 m2
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Prilohy
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Fotodokumentace - exteriér
- il

Ptijezd z ulice U Stielnice Pfijezd ke garazi

Nefunkéni ptivod elektro
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Vypis z KN

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.02. 2026 0p:55:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym piistupem pro tcéel: Provedeni exekuce, &0 198EX 2821/25 pro Soudni exekutor
Schafferové Jaroslava, Mgr.

Okres: CZ0631 Havlickuv Brod

Obec: 568759 Chotébor
Kat.dzemi: 652831 Chotébof List wlastnictvi: 4326

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Vitek Petr, Tréka z Lipy 69, 58301 Chotébof 760310/2991
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[mZ] Druh pozemku Zplisob vyufiti Zpisob ochrany
3860/50 19 zastavéna plocha a
nadvefi

Souddsti je stavba: bez &p/fée, garaz
Stavba stoji na pozemku p.&.: 3860/50

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v fasti B - Bez zapisu
C

Vécna prava zatéZujicl nemovitosti w Casti B vcetné souvisejicich iddaji

- Bez zapisu
D

Poznamky a dal3l cbdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jareoslava Schafferova, Kfenowva 131/35, 602 00 Brneo
Povinnost k

Vitek Petr, Tréki z Lipy 69, 58301 Chotébof, RE/ICO:
760310/2991

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 198EX-2821/2025 -14 ze dne 16.09.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
16.09.2025 20:01:06. Zapis proveden dne 1B.09.2025; uloZfenoc na prac. Brno-
venkov

Z-11642/2025-703
Souvisejici

zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny Vitek Petr, nar. 10.03.1976
Povinnost

Parcela: 3860/50

Listina Exekucni prikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorského ufadu Brno - wvenkowv
198 EX-2821/2025 -15 ze dne 16.09.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku

16.09.2025 20:01:06. Zapis proveden dne 22.09.2025; uloZeno na prac.
Havligkav Brod

Z-6300/2025-601
Plomby a upozornéni

- Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smleuva kupni =ze dne 25.09.2002. Prawvni uéinky vkladu prava ke dni 11.11.2002.

V-3471/2002-601
Pro: Vitek Petr, Trékha z Lipy 69, 58301 Chotébof RC/TICO: 760310/2991

Nemowvitostl jsou

v fAzemn

obvodu, we kterém vykondva
Katastralni dfad pro vysofinu,

4 gtdtni spravu katas
Katastrdlni pracovi®té Havlid
strana 1
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.02.2026 06:55:02

Okrez: CE0631 Havliéktv Brod Obec: 568759 Chotébof
Kat .fzemi: 652831 Chotébor List wlastnictwi: 4326
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Listina
o Kolaudaéni rozhodnuti Méstkého ufadu v Chotébofi &.3.-13993/2005 /SU/330/AL ze dne
25.11.2005. Pravni moc ke dni 30.11.2005.
E-1770/2006-601
Pro: Vitek Petr, Trékha z Lipy 69, 58301 Chotébor RC/ICO: 760310/2991

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Vysofinu, Katastralni pracovisté Havliékuv Brod, kéd: 601.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.02.2026 07:12:06
Cesky iufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k ufelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cbecného nafFizeni
o ochrané oscbnich uddaji. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v dzemnim obwvodu, we kterém wykondva stdtni aprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Vysofinu, Katastrdlni pracoviSté Hawvlidkilv Brod, kéd: e0L.
strana 2
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Mapa Sirsich vztahi
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Sken ¢asti stavebniho povoleni

MIESTSKY URAD V CHOTEBORI
Treka z Lipy 69, stavebni tifad
583 01 Chotébaf fax : 569622296
ol SU/330/ 2136/2003/5k Chotébot, dne: 18.8.2003

Vyfizuje: Ing. Iva Skarydova
E-mail: skarydova(@chotebor.cz
Telefon: 569641113

Stavebnik:
SdruZeni stavebnikii zastupuje: Realitni kancelii REPOS s.r.0., Na Valech 1722, 583 01
CHOTEBOR

STAVEBNI POVOLENI

Dne 7.7.2003 podala realitni kancela?¥ REPOS sr.o., Na Valech 1722, 583 01
CHOTEBOR v zastoupeni sdruZeni stavebnikii Zadost o vydani stavebniho povoleni na
stavbu: 141 fadovych gardzi v ul. U Stfelnice v Chotébofi, umisténé na pozemcich:
pozemkové parcely 3771/3, 3771/5, 3771/6, 3771/7, 3771/8, 3771/9, 3771/10, 3771/11,
3771112, 3771/13, 3771/14, 3771/15, 3771/16, 3771/17, 3771/18, 3771/19, 3771/20, 3771/21,
3771422, 3771/23, 3771/24, 3771/25, 3771432, 3771/33, 3771/34, 3771/35, 3821/1, 3821/2,
3821/3, 3821/4, 3821/5, 3821/6, 3821/7, 3821/8, 3821/9, 3821/10, 3821/11, 3821/12,
3821/13, 3821/14, 3821/15, 3821/16, 3821/17, 3821/18, 3821/19, 3821/20, 3821/21, 3821/22,
3821/23, 3821/24, 3821/25, 3821/26, 3821/27, 3821/28, 3821/29, 3821/30, 3821/31, 3821/32,
3821/33, 3821/34, 3821/35, 3821/36, 3821/37, 3821/38, 3821/39, 3821/41, 3821/42, 3821/43,
3821/44, 3821/45, 3821/46, 3821/47, 3821/48, 3821/49, 3821/50, 3821/51, 3821/52, 3821/53,
3821/54, 3821/55, 3821/56, 3821/57, 3821/58, 3821/59, 3821/62, 3821/63, 3821/64, 3821/65,
3821/93, 3821/94, 3821/95, 3821/96, 3821/97, 3821/100, 3821/103, 3821/105, 3821/106,
3821/107, 3821/108, 3821/109, 3821/111, 3821/112, 3821/114, 3821/116, 3860/1, 3860/10,
3860/11, 3860/12, 3860/13, 3860/14, 3860/15, 3860/16, 3860/17, 3860/18, 3860/19, 3860/20,
3860/21, 3860/22, 3860/23, 3860/24, 3860/25, 3860/26, 3860/27, 3860/28, 3860/29, 3860/30,
3860/31, 3860/32, 3860/33, 3860/34, 3860/35, 3860/36, 3860/37, 3860/39, 3860/40, 3860/41,
3860/42, 3860/43, 3860/44, 3860/45, 3860/46, 3860/47, 3860/48, 3860/49, 3860/50, 3860/51,
3860/52, 3860753, 3860/54, 3860/55, 3860/56, 3860/57, 3860/58, 3860/59, 3860/60, 3860/61,
3860/62, 3860/63, 3860/64, 3860/65, 3860/66, 3860/67, 3860/68, 3860/69, 3860/213,
3860/227, 3860/228, 3860/229, 3860/230, 3860/232, 3860/233, 3860/234, 3860/235,
3860/236, 3860/237, 3860/238, 3860/239, 3860/240, 3860/241, 3860/242, 3860/243,
3860/245, 3860/246, 3860/247, 3860/248 v kat. tzemi Chotébof .

Na zdklad& vysledku projedndni Zadosti ve stavebnim fizeni Méstsky Gfad Chotébof,
stavebni Ufad, jako stavebni Gfad pfisludny dle § 117 zdkona €& 50/1976 Sb. o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen stavebni zdkon), rozhodl
takto:

Stavba: 141 fadovych gardzi v ul. U Stielnice v Chotébofi, umisténé na pozemcich:
pozemkové parcely 3771/3, 3771/5, 3771/6, 3771/7, 3771/8, 3771/9, 3771/10, 3771/11,
3771/12, 3771/13, 3771/14, 3771/15, 3771/16, 3771/17, 3771/18, 3771/19, 3771/20, 3771/21,
3771422, 3771423, 3771724, 3771/25, 3771432, 3771/33, 3771/34, 3771/35, 3821/1, 382172,
3821/3, 3821/4, 3821/5, 3821/6, 3821/7, 382i/8, 3821/9, 3821/10, 3821/11, 3821/12,
3821/13, 3821/14, 3821/15, 3821/16, 3821/17, 3821/18, 3821/19, 3821/20, 3821/21, 3821/22,
3821/23,3821/24, 3821/25, 3821/26, 3821/27, 3821/28, 3221/29, 3821/30, 3821/31, 3821/32,
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Sken kolaudaéniho rozhodnuti

Méstsky ufad Chotébof, stavebni urad
Tréka z Lipy 69, Chotébof

CJ 13993/2005/SU/330/AL Chotébof, dne:
25.11.2005

Vyfizuje: Alena Ludvikova

E-mail: ludvikova@chotebor.cz

Telefon: 569 641 132

Stavebnik:
Petr Vitek, Na Valech 862, 583 01 Chotébo¥

KOLAUDACNI ROZHODNUTI

Dne 14.11.2005 podal stavebnik Petr Vitek, Na Valech 862, 583 01 Chotébof navrh
na vydani kolaudaéniho rozhodnuti pro stavbu: fadovd gardZ v Chotébofi na pozemku:
pozemkova parcela 3860/50 v kat. uzemi Chotébof. Uvedenym dnem bylo zahajeno
kolaudaéni fizeni.

Stavebni Gfad, jako stavebni afad piisluiny dle § 117 zakona &. 50/1976 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisi (ddle jen “stavebni
zakon"), na zakladé vysledku projednani v priubéhu kelaudacniho fizeni a na zdkladé
vysledku dstniho jednani, spojeného s mistnim Setfenim, rozhodl podle § 82 odst. |
stavebniho zikona a

- W r r r
pﬂVOlu] e uzivani
stavby: Fadova garaz v Chotébofi na pozemku: pozemkovi parcela 3860/50 v kat. (zemi
Chotébof.

Stavba obsahujc: 1 stani pro osobni automobil véetné elektroinstalace

Pro uZivini stavby Stavebni iifad stanovi podle § 82 odst. 1 stavebniho zikona a § 34
odst. 1 pism. d) vyhlisky & 132/1998 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni
stavebniho zikona tyto podminky:

1. Uzivatel je povinen zajistit fadné provozovani a udrZzovéni uvedené stavby
k uéelu, ke kterému byla zkolaudovana.

2. Vlastnik stavby je povinen dle § 103 stavebniho zikona uchovédvat dokumentaci
skuteéného provedeni stavby po celou dobu jejiho uZzivani, pfi zméné vlastnictvi
stavby ji odevzda novému majiteli a pfi odstranéni stavby stavebnimu tfadu.

3. V garazi bude trvale umistén PHP s 6 kg naplni hasiva.

Rozhodnuti o namitkich uéastniku Fizeni:
Namitky ani pfipominky nebyly vzneseny.
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Odivodnéni:
Stavebni Ofad obdrzel dne 14.11.2005 navrh na wydani kolaudaéniho rozhodnuti.
Podéni bylo predepsanym zpusobem dolozeno,

Stavebni Gfad opatfenim ze dne 14.11.2005 oznamil zahajeni kolaudacniho Fizeni a
nafidil Gstni jednéni spojené s mistnim Setfenim dne: 24.11.2005 (étvrtek) konané v misié: u
gardze na pozemku ¢.pare. 3860/50 v k.G. Chotébof. Namitky a pfipominky aéastniki fizeni
mohly byt uplatnény nejpozdéji pfi Gstnim jednani.

V kolaudaénim Fizeni bylo zjisténo, Ze stavba je provedena podle projektové
dokumentace ovéfene stavebnim afadem ve stavebnim fizeni a Zze byly dodrzeny podminky
stanovené ve stavebnim povoleni. Drobné odchylky skuteéného provedeni stavby od ovéfene
projektové dokumentace nevyzaduji zvlastni Fizeni a Stavebni ufad je vzal na védomi.

V Fizeni bylo zkoumdno, zda mohou byt pfimo dotéena vlastnicka nebo jina prava
vlastnikii pozemki a staveb na nich. Na zakladé vysledku byl stanoven okruh agastniki fizeni
ve smyslu § 78 stavebniho zdkona.

Stavebni Gfad v pribéhu kolaudaéniho fizeni neshledal diivody branici vydéni tohoto
rozhodnuti, rozhod| proto zpiisobem uvedenym ve vyroku.
V priibéhu Fizeni nebyly vzneseny Zidné namitky a pfipominky.
Pouéeni:

Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnii ode dne jeho oznameni k odboru
uzemniho plinovéni a stavebniho fidu Krajského Gfadu kraje Vysotina, Jihlava podanim u
Stavebniho Gfadu M&U Chotébof.

Predmétnou stavbu lze uZivat a2z po nabyti pravni moei kolaudaéniho rozhodnuti.

Ing. Iva Skarydovi
Vedouci stavebniho ifadu

Dorudi se:
Ugastnici Fizeni:
1. Petr Vitek, Na Valech 862, 583 01 Chotébof

Toto rozhodnuti nabylo pravni moci

| R O R e AL
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Porovnavaci garaz Havlickuv Brod 16 m2
Prodej garaze 16 m?, Havlitkiv Brod = Sreality.cz hitps://www.sreality.cz/detail/ prodej/ostatni/garaz'havlickuv-brod-hav...

Prodej garaze 16 m?
Havlick(v Brod

495 000 K¢

Nabizime vam ke koupi zdénou garaz o plo3e 16 m?, ktera se nachazi v Zadané a dobfe
dostupné lokalité Havli¢kova Brodu. GaraZ je ve velmi dobrém a udrZovaném stavu, vhodna jak
pro parkovani automobilu, motorky, tak i jako bezpeény prostor pro uskladnéni véci ¢i
vybaveni. Objekt je ¢isty, suchy a pfipraveny k okamzZitému uZivani. Diky vyborné poloze a
dobré dostupnosti jde o nabidku, ktera se objevuje jen zfidka. Pro vice informaci a domluveni

prohlidky nevahejte kontaktovat maklére.

Celkova cena: 495 000 Ké

PrisluSenstvi: Bez vytahu Nema bezbariérovy pristup  Nezafizeno
Energeticka Mimofadné nehospodarna, €. 148/2007 Sb.
narocnost:
Stavba: Cihlova, V dobrém stavu, Pfizemni typ objektu
Plocha: UZitna plocha 16 m?
Lokalita: Klidna cast obce
Odkaz na inzerat:
| L |
[eaaiiT ]
M&M Reality

Kubiek Petr ¥4k &+ Af5 (4197)

& www.mmreality.cz & www.mmreality.cz

+420 296 399 006
+420 731404 040

info@mmreality.cz

lz2 26.04.2026 23:03
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Porovnavaci garaZz Chrudim 21 m2
Prodej garaze 21 m?, Chrudim = Sreality.cz https://www.sreality.cz/detail prodey/ostatmi/garaz/chrudim-chrudim-/...

Prodej garaze 21 m?
Chrudim

460 000 K¢

Nabizime Vam k prodeji suchou a udrzovanou garaZ o celkové plode 21 m?, ulice Skroupova,
Chrudim - Cihelna. Opravena stfecha - pred péti lety.

Garaz nema v soucasné dobé pfipojku elektfiny - nutno podat Zadost u dodavatele o pfipojeni.
Pfijezd je zajistén po vefejné zpevnéné komunikaci.

Pro vice informaci se na nas nevahejte obratit!

Celkova cena: 460 000 Ké

Energeticka Mimofadné nehospodarna, ¢. 264/2020 Sb.
narocnost:

Stavba: Cihlova, Ve velmi dobrém stavu, Prizemni typ objektu
Plocha: UZitna plocha 21 m?

Celkova plocha 21 m?
Lokalita: Okraj obce

Ostatni: K nast&hovani ihned

Odkaz na inzerat:

BO! reality a finance
ke d 4 4o 3.9/5 (124)

Josef Cach
& www.boreality.cz

% Vyhradni zastoupeni

& www.boreality.cz

lz2 26.04.2026 23:41
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Porovnavaci garaz Havlickuv Brod 21 m2
Prodej garaze 21 m?, Havlickiv Brod = Sreality.cz hitps://www.sreality.cz/detail/ prodej/ostatni/garaz'havlickuv-brod-hav...

Prodej garaze 21 m?

Havliékdv Brod

599 000 K¢

Hledate jistotu parkovani a zaroven chytrou investici? Tohle dava smysl.

Nabizim k prodeji prostornou garaz o velikosti 21 m* v Havli¢kové Brodé, LV 12203.

Lokalita je dlouhodobé nedostatkova na parkovani — a tento trend bude do budoucna jesté silit.
\ souvislosti s pripravovanym obchvatem mésta a planovanymi dopravnimi upravami lze

ofekavat zasahy do stavajicich parkovacich kapacit v okoli.

Tato garaz se nachazi mimo uvaZované zasahy, coZ z ni déla zajimavou a perspektivni investici
s potencidlem ristu hodnoty.

Garaz je sucha, ¢ista, se zateplenymi vraty a zabezpeéena dvéma petlicemi.
MoZnost zajisténi pfipojeni na elektfinu - tato sluzba neni zahrnuta v cené.
K prodeji ihned - miiZete mit své auto v bezpeéi prakticky okamZzité.

\ cené provize RK je kompletni servis, advokatni uschova i priprava smiuv, takze cely proces
probéhne bezpeéné a bez starosti.

Mit vlastni uzamcené parkovaci misto je dnes stale vétsi vyhodou.

Tady tu moznost mate. Staci se ozvat.

1z3 26.04.2026 22:42
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Porovnavaci garaz Havlickuv Brod 16 m2
Prodej garaze 16 m?, Havlitkiv Brod = Sreality.cz hitps://www.sreality.cz/detail/ prodej/ostatni/garaz'havlickuv-brod-hav...

Prodej garaze 16 m?
Havlick(v Brod

495 000 K¢

Nabizime vam ke koupi zdénou garaz o vyméfe 16 m? v klidné casti Havlickova Brodu. Garaz je
vhodna jak pro parkovani osobniho automobilu, tak i jako prakticky prostor pro uskladnéni

naradi, motorky nebo sezdnnich véci. Ke garazi je pohodiny a bezproblémovy pfistup.
Nemovitost je ve standardnim technickém stavu a je ihned k dispozici novému majiteli. Idedini

pro ty, ktefi cht&ji mit své auto ¢i véci pod stfechou a v bezpeci. Pro vice informaci a domluveni
prohlidky nevahejte kontaktovat makléfe.

Celkova cena: 495 000 Ké

Prislusenstvi: Bez vytahu Nema bezbariérovy pristup  Nezafizeno
Energeticka MimofFadné nehospodarna, €. 148/2007 Sb.

narocnost:

Stavba: Cihlova, V dobrém stavu, Pfizemni typ objektu

Infrastruktura:  Nespecifikované vytapéni, Silnice

Plocha: UZitna plocha 16 m?*
Lokalita: Klidna ¢ast obce
0Odkaz na inzerat:
N
M&M Reality
Kubiéek Petr R A T

& www.mmreality.cz @ www.mmreality.cz

+420 296 399 006

lz2 26.04.2026 22:56
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Brné€ dne
17.12.1986, ¢j. Spr. 5124/86 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 024338/2026.

Ve Velkém Mezitici 30.04.2026

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.10.
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