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1 ZADÁNÍ ZNALECKÉHO POSUDKU 

Znalecká kanceláY 3 jih s.r.o., I
O: 05528674 (dále jen >Zpracovatel< nebo >ZK JIH< nebo >Znalecká 
kanceláY<), byla ustavena usnesením 
.j. 198EX 7/22-59 ze dne 07.10.2024 soudní exekutorky 
Mgr. Jaroslavy Schafferové (dále té� >Zadavatel<), pro vypracovaní znaleckého posudku k ocen�ní 
následující nemovitosti: 

§ Bytová jednotka 
. 1398/28, evidovaná na LV 12276, k.ú. Chodov 

(dále jen >Posuzovaná nemovitost< nebo >Posuzovaná bytová jednotka<) 

1.1 ODBORNÁ OTÁZKA ZADAVATELE 

Úkolem tohoto znaleckého posudku je:  
 

• Ocenit bytovou jednotku 
. 1398/28, evidovanou na LV 12276, k.ú. Chodov a pYísluaenství 
k aktuálnímu datu. 

1.2 Ú
EL ZNALECKÉHO POSUDKU 

Znalecký posudek je vypracován pro potYeby Zadavatele v rámci exeku
ního Yízení dlu�níka, který je 
vlastníkem Posuzované bytové jednotky.  

1.3 SKUTE
NOSTI SD�LENÉ ZADAVATELEM MAJÍCÍ VLIV NA PYESNOST ZÁV�RU  

Zadavatelem byl poskytnut výpis z katastru nemovitostí ze dne 07.10.2024, z kterého má být pro ú
ely 
ocen�ní vycházeno. 

Zadavatelem není vy�adována cena zjiat�ná. 

}ádné dalaí okolnosti vedoucí k vypracování znaleckého posudku nebyly Zadavatelem poskytnuty 
i 
sd�leny.    

(Osoby, které se podílely na zpracování kapitoly 1: Ing. Tomáa Krulický, MBA, PhD.) 
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2 VÝ
ET PODKLADo 

V této kapitole jsou uvedeny zdroje, o které se bude tento znalecký posudek opírat. 

2.1 POPIS POSTUPU ZPRACOVATELE PYI VÝB�RU ZDROJo DAT 

Znalecká kanceláY bude pYi zpracování tohoto znaleckého posouzení vycházet zejména z veYejn� 
dostupných dat, dále z pYísluaných legislativních pYedpiso, odborných metodik, informací poskytnutých 
zadavatelem i veYejn� pYístupných zdrojo. Dále bude vycházeno zejména ze sekundárních dat, kdy 
budou tato data analyzována a bude vyu�ito b��ných metod indukce, dedukce, explorace, explanace 
a syntézy k vyvození záv�ro. 

2.2 VÝ
ET VYBRANÝCH ZDROJo DAT A JEJICH POPIS 

Znalecká kanceláY bude pYi zpracování tohoto dokumentu vycházet z podklado, které mu dodal 
Zadavatel a z podklado, které jsou veYejn� pYístupné. Ní�e v podkapitolách pak jsou vypsány konkrétní 
pou�ité zdroje. 

2.2.1 Poklady ze strany Zadavatele 

• Ustanovení, 
.j. 198EX 7/22-59 ze dne 07.10.2024; 

• Výpis z katastru nemovitostí viz pYíloha 
. 1; 

• Exeku
ní pYíkaz k provedení exekuce prodejem nemovitých v�cí 
.j. 198EX 7/22-13; 

• Provodní dopis, 
.j. 198EX 7/22-60 ze dne 07.10.2024.  

2.2.2 Podklady ze strany Zpracovatele 

• BRADÁ
, A. a kolektiv, 2016. Teorie oceIování nemovitostí. Vyd. 1. Brno: Akademické 
nakladatelství CERM. ISBN 978-80-7204-930-1; 

• Zákon 
. 151/1997 Sb., Zákon o oceIování majetku, v platné zn�ní; 

• Vyhláaka 
. 441/2013 Sb., OceIovací vyhláaka, v platném zn�ní;  

• 
eský statistický úYad, czso.cz; 

• eKatalog BPEJ VÚMOP, dostupné z: https://bpej.vumop.cz/55001; 

• Územní plán hlavního m�sta Prahy, dostupné z: https://app.iprpraha.cz/apl/app/vykresyUP/; 

• Mapy.cz; 

• Ostatní dle textu.  

2.2.3 Místní aetYení 

Dne 19.10.2024 v 
ase 14:30-15:30 byl u
in�n pokus o místní aetYení, a
koli byl vlastník Posuzované 
nemovitosti o místním aetYení pYedem vyrozum�n prostYednictvím oznámení o konání místního aetYení 
ze dne 08.10.2024, které tvoYí samostatnou pYílohu tohoto znaleckého posudku. Místní aetYení se m�lo 
dle tohoto oznámení konat 17.10.2024, kdy� na �ádost povinné o zm�n� termínu bylo místní aetYení 
pYesunuto na 19.10.2024. Povinná následn� pYedala kontakt na svého bratra Ing. Petra Janí
ka, který 
m�l být dle slov povinné k dispozici, ovaem pYes opakovaný kontakt ze dno 15.10.2024 a 16.10.2024 se 

https://bpej.vumop.cz/55001
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s ním nepodaYilo spojit. Místní aetYení tak prob�hlo pouze ohledáním z veYejn� pYístupných prostor 
v okolí Posuzované nemovitosti. 

2.3 V�ROHODNOST ZDROJE DAT 

U výae uvedených podklado a informací Znalecká kanceláY pYedpokládá: 

§ jejich plný soulad se vaemi zákonnými a jinými závaznými pYedpisy 
eské 

republiky, které m�ly platnost k datu ocen�ní; 

§ jejich spolehlivost, pravdivost a v�rohodnost. 

Za v�rohodný zdroj dat jsou pova�ovány i webové stránky orgáno státní správy.  

(Osoby, které se podílely na zpracování kapitoly 2: Ing. Tomáa Krulický, MBA, PhD.) 
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3 NÁLEZ 

Kapitola Nález pYináaí pYehled základních informací o pYedm�tu ocen�ní a o datech pou�itých pYi 
vypracování tohoto znaleckého posudku.  

3.1 POPIS POSTUPU PYI SB�RU A ZPRACOVÁNÍ DAT 

Nejprve bude podrobn� popsána lokalita, kde se Posuzovaná nemovitost nachází. Následovat bude popis 
Posuzované nemovitosti, který vychází z poskytnutých dokumento a informací od Zadavatele a veYejn� 
pYístupných zdrojo (viz kapitola 2.2). Poté bude popsán postup pYi zpracování dat, na který navá�e vý
et 
zpracovaných dat, který obsahuje vybrané srovnatelné vzorky s jejich konkrétním popisem. 

3.1.1 Lokalizace Posuzované nemovitosti 

Kraj:     Hlavní m�sto Praha 
Obec:     Praha 
Katastrální území:   Chodov 
 
Chodov je m�stská 
ást v Praze 11, nacházející se na jihovýchodním okraji metropole. Tato oblast se 
vyzna
uje rozsáhlou ob
anskou vybaveností a kvalitní dopravní infrastrukturou, co� z ní 
iní praktické 
místo pro �ivot i podnikání. 

V Chodov� najdeme Yadu vzd�lávacích zaYízení, zahrnujících mateYské, základní i stYední akoly. Zdravotní 
pé
i zajiaeují polikliniky, lékaYské ordinace a lékárny rozmíst�né v blízkosti hlavních obytných zón. 

Volno
asové aktivity zde zahrnují sportovní centra, plavecký bazén a fitness studia. Pro obyvatele jsou 
k dispozici veYejná hYiat� a rozsáhlé parky, jako napYíklad Centrální park, vhodné pro rekrea
ní i sportovní 
ú
ely. 

Obchodní centrum Chodov, jedno z nejv�taích nákupních center v zemi, poskytuje airoký výb�r obchodo, 
stravovacích zaYízení a zábavních slu�eb. Toto centrum je zároveI významným pracovním 
a spole
enským bodem v oblasti. 

Dopravní spojení je zajiat�no zejména díky metru na trase C, autobusovým linkám a rychlému napojení 
na dálnici D1, co� umo�Iuje snadný pohyb nejen po Praze, ale i do dalaích 
ástí republiky. Pro 
automobilovou dopravu jsou dostupné parkovací domy a ulice vybavené parkovacími zónami. 
Cyklostezky a cyklostojany poskytují alternativu pro ekologické cestování po 
tvrti. 

Posuzovaná nemovitost se nachází na adrese Ke akole 1398/1, Chodov, 14900 Praha 4. Tato oblast nabízí 
airokou ob
anskou vybavenost. V blízkosti se nachází zhruba 2003300 metro od místa. K dispozici je také 
n�kolik restaurací, napYíklad a Yada slu�eb, v
etn� kadeYnictví, lékáren, a polikliniky na ulici Opatovská. 

Pro volný 
as jsou v okolí sportoviat�, napYíklad na fotbal, volejbal a basketbal, a n�kolik kaváren. 
V oblasti jsou rovn�� akoly, akolky a zdravotní zaYízení, co� 
iní tuto lokalitu vhodnou pro rodiny. VeYejná 
doprava je velmi dobYe dostupná díky blízkosti stanice metra Opatov a autobusových zastávek 

Lokalita Posuzované nemovitosti je vyobrazena na obrázku ní�e. 
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Obrázek 1: Lokalita Posuzované nemovitosti 

 

 

Zdroj: mapy.cz  

3.1.2 Popis Posuzované nemovitosti 

Popis Posuzované nemovitosti zahrnuje informace o jejich vlastnických a eviden
ních údajích. 

3.1.2.1 Vlastnické a eviden
ní údaje 

PYedm�tem toho znaleckého posudku je bytová jednotka 
. 1398/28 zapsaná na LV 12276, k.ú. Chodov. 

Vlastnické právo je specifikováno ní�e. 

Tabulka 1: Vlastnické údaje 

Bytová 
jednotka 


. 
Vlastnické právo Podíl LV k. ú. 

1398/28 
Janí
ková Nanette, Ke akole 1398/1, 

Chodov, 14900 Praha 4  
1/1 12276 Chodov 

Zdroj: LV 12276 

Soub��n� s vlastnictvím nále�í dle výpisu z katastru nemovitostí z LV 
. 12276, k.ú. Chodov vlastníkovi 
Posuzované bytové jednotky 
. 1398/28 podíl na spole
ných 
ástech nemovitosti ve výai 8356/461636. 

Ve výpisu z katastru nemovitostí k LV 
. 12276, k.ú. Chodov jsou v rámci 
ásti D 3 Poznámky a dalaí 
obdobné údaje evidovány tyto skute
nosti: 

Tabulka 2: D 3 Poznámky a dalaí obdobné údaje uvedené v LV 

V�c Povinnost k Listina Yízení 

Zahájení exekuce, 
pov�Yený soudní 
exekutor: Mgr. 
Jaroslava Schafferová, 
apitálka 122/33, 602 00 
Brno. 

Janí
ková Nanette, Ke 
akole 1398/1, Chodov, 
149 00 Praha 4, R
/I
O: 
795608/5566. 

Vyrozum�ní soudního 
exekutora o zahájení exekuce 
Exekutorského úYadu Brno 3 
Venkov 198 EX-7/2022-12 ze 
dne 20.01.2022. Právní ú
inky 
zápisu k okam�iku 20.01.2022. 

Z-1533/2022-
703. 

Exeku
ní pYíkaz 
k prodeji nemovitosti. 

Jednotka: 1398/28. Exeku
ní pYíkaz k prodeji 
nemovitých v�cí 198 EX-

Z-2687/2022-
101. 
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7/2022 13 ze dne 20.01.2022. 
Právní ú
inky zápisu 
k okam�iku 20.01.2022. 

  Vyrozum�ní soudního 
exekutora o nabytí právní 
moci usnesení 198 EX-7/2022 
54 ze dne 22.07.2024. 

Z-35339/2024-
101. 

Zahájení exekuce, 
pov�Yený soudní 
exekutor: JUDr. Karel 
Urban, Exekutorský 
úYad Brno-m�sto, 
Minská 54, Brno 616 
00. 

Janí
ková Nanette, Ke 
akole 1398/1, Chodov, 
149 00 Praha 4, R
/I
O: 
795608/5566. 

Vyrozum�ní soudního 
exekutora o zahájení exekuce 
097 EX-615/2022-8 
Exekutorský úYad Brno-m�sto 
ze dne 21.06.2022. Právní 
ú
inky zápisu k okam�iku 
21.06.2022. 

Z-11381/2022-
702. 

Exeku
ní pYíkaz 
k prodeji nemovitosti. 

Jednotka: 1398/28. Exeku
ní pYíkaz k prodeji 
nemovitých v�cí EX-615/2022-
12 ze dne 23.06.2022. Právní 
ú
inky zápisu k okam�iku 
23.06.2022. 

Z-25954/2022-
101. 

Zdroj: Výpis z LV 
. 12276. 

Bytová jednotka 
. 1398/28 se nachází na adrese Ke akole 1398/1, Chodov, 149 00 Praha 4. Budova má 
10 podla�í a celkem se v budov� nachází 71 bytových jednotek (informace z veYejného dálkového 
pYístupu RÚIAN). 

I pYesto, �e nebylo umo�n�no místní aetYení, tak povinná zaslala prostYednictvím e-mailové komunikace 
dne 24.10.2024 podklady k Posuzované bytové jednotky, a to: Smlouva o pYevodu bytové jednotky (dále 
jen >Smlouva o pYevodu<), která tvoYí samostatnou pYílohu tohoto znaleckého posudku, dále poskytla 
fotografie koupelny a WC a fotografie podorysu 4. NP. Dle smlouvy o pYevodu bylo zjiat�no, �e vým�ra 
bytu je cca 84 m2 a dispozice bytu je 4+1. Pro ú
ely ocen�ní se tak pYedpokládá, �e se jedná o standardní 
bytovou jednotku se samostatným vchodem ze spole
ných prostor, s koupelnou, WC, vybavenou 
kuchyIskou linkou v prom�rném stavebn�-technickém stavu.  

Prohláaení vlastníka nebylo Zpracovateli poskytnuto, zároveI nebyly zjiat�ny �ádné nájemní vztahy.  

3.1.2.2 Popis Posuzované nemovitosti 

Posuzovaná bytová jednotka 
. 1398/28 se nachází ve 4. NP bytového domu na adrese Ke akole 1398/1, 
Chodov, Praha 4. Bytový dom byl postaven pYibli�n� v roce 1980 a bytová jednotka má dispozici 4+1. 
Dom je vybaven centrálním domovním vytáp�ním (kotel ve stavb�), je pYipojen na vodovod, kanaliza
ní 
síe a na plyn z veYejné sít�. V dom� se nachází výtah. 

Posuzovaná bytová jednotka 
. 1398/28 se skládá z: kuchyn� (10,95 m2), koupelna (2,33 m2), 
WC (1,36 m2), chodba (12,50 m2), komora (3,68 m2), pokoj 1 (7,95 m2), pokoj 2 (12,40 m2), pokoj 3 (12,15 
m2) a pokoj 3 (20,24 m2). 

3.1.2.3 Záplavové hledisko 

Podle povodIového plánu 
R le�í Posuzovaná nemovitost mimo záplavové území Q100 viz následující 
obrázek 2.  
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Obrázek 2: Záplavové hledisko Posuzované nemovitosti 

 

 

Zdroj: POVIS. 

3.1.2.4 Územní plán 

Dle platného územního plánu hlavního m�sta Prahy se Posuzovaná nemovitost nachází v ploae OB 3 
ist� 
obytné. 

HLAVNÍ VYU}ITÍ Plochy pro bydlení. 

PYÍPISTNÉ VYU}ITÍ Byty v nebytových domech. 

Mimoakolní zaYízení pro d�ti a mláde�, mateYské akoly, ambulantní zdravotnická 

zaYízení, zaYízení sociálních slu�eb. 

Drobné vodní plochy, zeleI, cyklistické stezky, p�aí komunikace a prostory, 

komunikace vozidlové, ploaná zaYízení technické infrastruktury v nezbytn� nutném 

rozsahu a liniová vedení technické infrastruktury. 

PODMÍN�N� PYÍPUSTNÉ 

VYU}ITÍ 

Pro uspokojení potYeb souvisejících s hlavním a pYípustným vyu�itím lze umístit: 

zaYízení pro neorganizovaný sport, obchodní zaYízení s celkovou hrubou podla�ní 

plochou nepYevyaující 300 m2, parkovací a odstavné plochy, gará�e pro osobní 

automobily. 

Dále lze umístit: 

Lo�ková zdravotnická zaYízení, církevní zaYízení, malá ubytovací zaYízení, akoly, 

akolská a ostatní vzd�lávací zaYízení, kulturní zaYízení, administrativu a veterinární 

zaYízení v rámci staveb pro bydlení pYi zachování dominantního podílu bydlení, 

ambasády, sportovní zaYízení, zaYízení veYejného stravování, neruaící slu�by 

místního významu; stavby, zaYízení a plochy pro provoz Pra�ské integrované 

dopravy (dále jen PID); zahradnictví, doplIkové stavby pro chovatelství 

a p�stitelské 
innosti, sb�rny surovin. 

Podmín�n� pYípustné je vyu�ití pYípustné v plochách OV (tj. vyu�ití pro drobnou 

neruaící výrobu a slu�by a obchodní zaYízení s celkovou hrubou podla�ní plochou 

nepYevyaující 2 000 m2) za podmínky, �e s plochami OV posuzovaný pozemek 

bezprostYedn� sousedí a �e nebude naruaena struktura souvisejícího území 

a omezena vyu�itelnost dot
ených pozemko. 

Pro podmín�n� pYípustné vyu�ití platí, �e nedojde ke sní�ení kvality prostYedí pro 

ka�dodenní rekreaci a pohody bydlení a jinému znehodnocení nebo ohro�ení 

vyu�itelnosti dot
ených pozemko. 
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NEPYÍPUSTNÉ VYU}ITÍ NepYípustné je vyu�ití neslu
itelné s hlavním a pYípustným vyu�itím, které je 

v rozporu s charakterem lokality a podmínkami a limity v ní stanovenými nebo 

je jiným zposobem v rozporu s cíli a úkoly územního plánování. 

Obrázek ní�e zachycuje polohu Posuzované nemovitosti v územním plánu hlavního m�sta Prahy. 

Obrázek 3: Územní plán Praha-Chodov 

 

 

Zdroj: iprpraha.cz 
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3.2 POPIS POSTUPU PYI ZPRACOVÁNÍ DAT 

V následující kapitole je popsán postup zpracování dat, v
etn� teoretického rozboru problematiky 
a pou�itých metod pYi ocen�ní majetku. 

3.2.1 Teoretický rozbor problematiky 

Pro ú
ely ocen�ní je mo�né podporn� vycházet z definice obvyklé ceny obsa�ené v zákon� 
. 151/1997 
Sb. o oceIování majetku, § 2 odst. 2, je definována obvyklá cena: >Obvyklou cenou se pro ú
ely tohoto 
zákona rozumí cena, která by byla dosa�ena pYi prodejích stejného, popYípad� obdobného majetku nebo 
pYi poskytování stejné nebo obdobné slu�by v obvyklém obchodním styku v tuzemsku ke dni ocen�ní. 
PYitom se zva�ují vaechny okolnosti, které mají na cenu vliv, avaak do její výae se nepromítají vlivy 
mimoYádných okolností trhu, osobních pom�ro prodávajícího nebo kupujícího ani vliv zvláatní obliby. 
MimoYádnými okolnostmi trhu se rozum�jí napYíklad stav tísn� prodávajícího nebo kupujícího, dosledky 
pYírodních 
i jiných kalamit. Osobními pom�ry se rozum�jí zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné 
osobní vztahy mezi prodávajícím a kupujícím. Zvláatní oblibou se rozumí zvláatní hodnota pYikládaná 
majetku nebo slu�b� vyplývající z osobního vztahu k nim. Obvyklá cena vyjadYuje hodnotu majetku nebo 
slu�by a ur
í se ze sjednaných cen porovnáním.< 

Dle § 2 odst. 3: >V odovodn�ných pYípadech, kdy nelze obvyklou cenu ur
it, oceIuje se majetek a slu�ba 
tr�ní hodnotou, pokud zvláatní právní pYedpis nestanoví jinak. PYitom se zva�ují vaechny okolnosti, které 
mají na tr�ní hodnotu vliv. Dovody pro neur
ení obvyklé ceny musejí být v ocen�ní uvedeny.< 

Podle § 2 odst. 4: >Tr�ní hodnotou se pro ú
ely zákona rozumí odhadovaná 
ástka, za kterou by m�l být 
majetek nebo slu�ba sm�n�ny ke dni ocen�ní mezi ochotným kupujícím a ochotným prodávajícím, a 
v obchodním styku uskute
n�ném v souladu s principem tr�ního odstupu, po nále�itém marketingu, kdy 
ka�dá ze stran jednala informovan�, uvá�liv� a nikoli v tísni. Principem tr�ního odstupu se pro ú
ely 
tohoto zákona rozumí, �e ú
astníci sm�ny jsou osobami, které mezi sebou nemají �ádný zvláatní vzájemný 
vztah a jednají vzájemn� nezávisle.< 

Dle § 2 odst. 5: >Ur
ení obvyklé ceny a tr�ní hodnoty a postup pYi tomto ur
ení musejí být z ocen�ní 
zYejmé, jejich pou�ití, v
etn� pou�itých údajo, musí být odovodn�no a odpovídat druhu pYedm�tu 
ocen�ní, ú
elu ocen�ní a dostupnosti objektivních dat vyu�itelných pro ocen�ní. Podrobnosti k ur
ení 
obvyklé ceny a tr�ní hodnoty stanoví vyhláaka.< 

Pro stanovení obvyklé ceny (tr�ní hodnoty) za pYedpokladu fungujícího trhu je zpravidla vyu�íváno 
porovnávacího pYístupu. Po
et porovnávaných vzorko je omezen disponibilním mno�stvím na lokálním 
trhu v daném segmentu a je tedy objektivn� omezený shora. Dole�itá je provázanost po
tu vzorko pro 
ocen�ní a jejich kvalitativní vhodnost pou�ití. VytvoYená databáze musí být upravena tak, aby byla 
pYevedena na porovnávané vzorky shodné s oceIovanou nemovitostí, a to prostYednictvím jejich ceny. 
Do porovnávací metody musejí být zahrnuty veakeré dole�ité údaje pro porovnání (vým�ra, cena 
nemovitosti, lokalita umíst�ní, &), které budou následn� vyhodnoceny. Z t�chto hodnot se stanoví 
prom�r a pYepo
ítá se hodnota pro konkrétní nemovitost. 

3.2.2 Metody ocen�ní 

Majetek se oceIuje na základ� oceIovacích metod, kdy� tyto je mo�né rozliait do tYí kategorií, 
a to metody nákladové, porovnávací a výnosové. Je nutné uvést 
asovou pYímku a význam jednotlivých 
oceIovacích metod pro jejich elementární porozum�ní. 
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Ocen�ní nákladovou metodou znázorIuje vlo�ené prostYedky do nemovitého majetku, které byly nebo 
by m�ly být do tohoto vlo�eny. Základem této metody jsou náklady, které byly nebo by mohly být do 
nemovitého majetku vlo�eny, napY. u jakékoliv stavby se takovými náklady rozumí vlo�ený materiál, 
práce, finan
ní prostYedky spojené se zahájením stavby atd. Nákladová metoda tedy generuje cenu 
i 
hodnotu, která do nemovitého majetku byla vlo�ena v minulosti, pYíp. pYedstavuje vynalo�ení takovéto 

ástky na získání stavby v budoucnu. 

Porovnávací metoda pYímo reprezentuje tr�ní situaci po daném statku na trhu. Porovnávací metoda je 
pou�ívána ve vztahu oceIovaná nemovitost X obdobná (srovnatelná) nemovitost tak, aby bylo provedení 
porovnání co nejrelevantn�jaí. PYi provedení porovnání vaak zále�í na materii srovnatelných vzorko, 
která je pro porovnávací metodu pou�ita. 

Výnosové metody jsou poté zalo�eny na vyjádYení sou
asné hodnoty pYedpokládaných budoucích u�itko 
plynoucích vlastníkovi z jejího dr�ení a rizika s nimi spojených. 

PYi aplikaci v podstat� jakékoli oceIovací metody by m�l být respektován princip >Highest and best use< 
tedy princip nejvyaaího a nejlepaího mo�ného vyu�ití majetku. 

Obecn� jako�to nej
ast�ji vyu�ívanou metodou pYi ocen�ní nemovitostí je metoda porovnávací, která je 
aplikovatelná pYi spln�ní následujících pYedpoklado: 

• Dostatek tr�ních dat 

Porovnávací metoda vy�aduje dostupnost dostate
ného mno�ství tr�ních dat o prodejích, resp. 
nabídkách k prodeji podobných nemovitostí v daném regionu, a to v pYim�Yeném 
asovém rámci.  

• Aktivita nemovitostního trhu  

Pokud trh s nemovitostmi v dané oblasti je aktivní a stále se vyvíjí, porovnávací metoda je vhodnou 
metodou, proto�e odrá�í aktuální tr�ní podmínky. Lze tak pYedpokládat dostate
nou poptávku po 
oceIovaných nemovitostech, která tak odrá�í dostate
nou míru likvidity trhu.  

• Homogenita dat  

Dostupná data pro tr�ní porovnání by m�la být pYim�Yen� homogenní, tak aby ocen�ní mohlo být co 
nejrobustn�jaí a nejpYesn�jaí. 

3.2.3 Analýza nemovitostního trhu 

B�hem analýzy nemovitostního trhu byla stanovena specifická kritéria pro výb�r porovnatelných 
nemovitostí. Tato kritéria zahrnovala pYedevaím lokalitu, kdy bylo vyhledávání konkretizováno pro co 
nejbli�aí oblast v blízkosti Posuzované nemovitosti. Dále byly vyhledávány bytové jednotky o vým�Ye cca 
80 m2. Byly také zohledn�ny pouze prodeje realizované v období let 2021-2024. Dalaí kritéria se týkala 
napYíklad stavu budovy aj. 

Po nalezení mo�ných vhodných vzorko byla provedena jejich bli�aí analýza, která selektovala nemovitosti 
v závislosti na podobnosti a mo�né porovnatelnosti (viz specifika výae). K selektování nemovitostí 
dochází, aby byly pro ocen�ní vybrány takové nemovitosti, které jsou s Yeaenou nemovitostí nejlépe 
porovnatelné. PYedpokládáme, �e se jedná o b��nou bytovou jednotku ve standardním stavu 
a nezahraIujeme do porovnání moderní byty 
i byty ve staré zástavb�. 

Výb�r vybraných srovnatelných vzorko pak tvoYí samostatnou podkapitolu tohoto dokumentu. 
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3.2.4 Volba metody ocen�ní 

Pro ocen�ní Posuzované nemovitosti bude pou�ita porovnávací metoda, neboe bylo nalezeno 
dostate
né mno�ství relevantních vzorko, které splIují stanovená kritéria a jsou tudí� vhodn� 
srovnatelné. Tato metoda umo�ní provést objektivní a dokladné porovnání s cenami dosa�enými pYi 
prodeji podobných nemovitostí v daném regionu a období. 

Z dovodu mírných odliaností mezi Posuzovanou nemovitostí a srovnatelnými vzorky, budou tyto 
odlianosti vyrovnány prostYednictvím aplikace korek
ních koeficiento, které zachycují odlianosti 
v hlavních cenotvorných faktorech, které jsou v�dy stanovovány pro konkrétní situaci/konkrétní ocen�ní, 
v závislosti na typu oceIované nemovitosti a materii srovnatelných vzorko. 

3.3 VÝ
ET ZPRACOVANÝCH DAT 

V této kapitole jsou uvedená data a jednotlivé vzorky, pomocí kterých bude následn� provedeno ocen�ní 
Posuzovaných nemovitosti porovnávací metodou.  

3.3.1 Porovnávané vzorky 

Vzorek 1 

Obec:  Praha 

Katastrální území:  Chodov 

Vým�ra v m2:  83 

Typ:  Realizovaná cena   

Zdroj:  Katastr nemovitostí, inem.cz 

Cena:  6 800 000,- K
 

 
Popis: Jedná se o realizovaný prodej uskute
n�ný pod Yízením V-9397/2023-101 bytové jednotky 

. 1478/5, jen� se nachází v budov� 
. p. 1475, 1476, 1477, 1478 na pozemku parc. 
. 2564, 2565, 2566, 
2567. Dále pak spoluvlastnického podílu ve výai 8334/241808 ve spole
ných prostorech uvedené budovy 
a pozemku. Nemovitost se nachází v k. ú. Chodov. Datum vkladu do katastru nemovitostí bylo 
15.08.2023. Vým�ra bytové jednotky 
iní 83 m2. V Katastru nemovitostí nejsou evidovány �ádné zposoby 
ochrany nemovitosti. Bytová jednotka má tato omezení vlastnického práva 3 zákaz zcizení a zatí�ení, 
zástavní právo smluvní.  
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Obrázek 4: Vzorek 1 

  
Zdroj: mapy.cz  
 

Vzorek 2 

Obec:  Praha 

Katastrální území:  Chodov 

Vým�ra v m2:  84 

Typ:  Realizovaná cena   

Zdroj:  Katastr nemovitostí, inem.cz 

Cena:  7 249 000,- K
 

Popis: Jedná se o realizovaný prodej uskute
n�ný pod Yízením V-59235/2021-101 bytové jednotky 

. 2156/12, jen� se nachází v budov� 
. p. 2156, 2157 na pozemku parc. 
. 2117/187. Dále pak 
spoluvlastnického podílu ve výai 844/27093 ve spole
ných prostorech uvedené budovy. Nemovitost se 
nachází v k. ú. Chodov. Datum vkladu do katastru nemovitostí bylo 26.08.2021. Vým�ra bytové jednotky 

iní 84 m2. Na nemovitosti nejsou evidovány zposoby ochrany nemovitosti, dále je na nemovitosti 
evidováno omezení vlastnického práva, a to: zástavní právo smluvní a zákaz zcizení.  

Obrázek 5: Vzorek 2 

  
Zdroj: mapy.cz 
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Vzorek 3 

Obec:  Praha 

Katastrální území:  HostivaY 

Vým�ra v m2:  80 

Typ:  Realizovaná cena   

Zdroj:  Katastr nemovitostí, inem.cz 

Cena:  7 490 000,- K
 

Popis: Jedná se o realizovaný prodej uskute
n�ný pod Yízením V-41788/2023-101 bytové jednotky 

. 1491/20, jen� se nachází v budov� 
. p. 1491 na pozemku parc. 
. 1818/212. Dále pak 
spoluvlastnického podílu ve výai 8042/1704192 ve spole
ných prostorech uvedené budovy a pozemku. 
Nemovitost se nachází v k. ú. HostivaY. Datum vkladu do katastru nemovitostí bylo 30.08.2023. Vým�ra 
bytové jednotky 
iní 84 m2. Na nemovitosti není veden zposob ochrany nemovitosti. Na nemovitosti jsou 
vedena omezení vlastnického práva 3 v�cné bYemeno (podle listiny), zákaz zcizení a zatí�ení, zástavní 
právo smluvní. 

Obrázek 6: Vzorek 3 

  
Zdroj: mapy.cz 

Vzorek 4 

Obec:  Praha 

Katastrální území:  Vraovice 

Vým�ra v m2:  82 

Typ:  Realizovaná cena   

Zdroj:  Katastr nemovitostí  

Cena:  7 950 000,- K
 

 
Popis: Jedná se o realizovaný prodej uskute
n�ný pod Yízením V-26951/2023-101 bytové jednotky 

. 1463/103, jen� se nachází v budov� 
. p. 1461, 1462, 1463, 1464 na pozemku parc. 
. 1873/96, 
1873/100. Dále pak spoluvlastnického podílu ve výai 8160/2835840 ve spole
ných prostorech uvedené 
budovy. Nemovitost se nachází v k. ú. Vraovice. Datum vkladu do katastru nemovitostí bylo 15.06.2023. 
Vým�ra bytové jednotky 
iní 82 m2. Na nemovitosti je evidováno památkov� chrán�né území. Omezení 
vlastnického práva 3 zástavní právo smluvní. 
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Obrázek 7: Vzorek 4 

  
Zdroj: mapy.cz 

 

Vzorek 5 

Obec:  Praha 

Katastrální území:  Vraovice 

Vým�ra v m2:  80 

Typ:  Realizovaná cena   

Zdroj:  Katastr nemovitostí, inem.cz 

Cena:  7 140 000,- K
 

Popis: Jedná se o realizovaný prodej uskute
n�ný pod Yízením V-42139/2023-101 bytové jednotky 

. 635/9, jen� se nachází v budov� 
. p. 633, 634, 635 na pozemku parc. 
. 1389/1, 1389/2, 1389/3, 
1389/4, 1389/5, 1390. Dále pak spoluvlastnického podílu ve výai 788/25787 ve spole
ných prostorech 
uvedené budovy. Nemovitost se nachází v k. ú. Vraovice. Datum vkladu do katastru nemovitostí bylo 
01.09.2023. Vým�ra bytové jednotky 
iní 80 m2. Na nemovitosti je evidováno památkov� chrán�né 
území. Omezení vlastnického práva 3 zástavní právo smluvní. 

Obrázek 8: Vzorek 5 

  
Zdroj: mapy.cz 
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Vzorek 6 

Obec:  Praha 

Katastrální území:  Straanice 

Vým�ra v m2:  83 

Typ:  Realizovaná cena   

Zdroj:  Katastr nemovitostí, inem.cz  

Cena:  7 890 000,- K
 

Popis: Jedná se o realizovaný prodej uskute
n�ný pod Yízením V-22717/2023-101 bytové jednotky 

. 2451/48, jen� se nachází v budov� 
. p. 209, 2449, 2450, 2451, 2452, 2453 na pozemku parc. 

. 2798/17, 2798/372, 2798/373, 2798/374, 2798/375, 2798/376. Dále pak spoluvlastnického podílu ve 
výai 834/45192 ve spole
ných prostorech uvedené budovy a pozemku. Nemovitost se nachází v k. ú. 
Straanice. Datum vkladu do katastru nemovitostí bylo 19.05.2023. Vým�ra bytové jednotky 
iní 83 m2. 
Na nemovitosti nejsou evidovány �ádné zposoby ochrany. Na nemovitosti je zapsáno omezení 
vlastnického práva 3 zástavní právo smluvní.  

Obrázek 9: Vzorek 6 

  
Zdroj: mapy.cz 

 

(Osoby, které se podílely na zpracování kapitoly 3: Ing. Tomáa Krulický, MBA, PhD.) 
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4 POSUDEK 

V 
ásti Posudek bude rozebrán popis postupu pYi analýze dat, bude vyu�ito aplikace korek
ních 
koeficiento, a také bude pYistoupeno k vlastnímu ocen�ní Posuzované nemovitosti. 

4.1 POPIS POSTUPU PYI ANALÝZE DAT 

PYi analýze dat byl Znaleckou kanceláYí kladen doraz pYedevaím na co nejv�taí shodnu mezi vzorky 
a Posuzovanými nemovitostmi. 
 

B�hem prozkumu trhu bylo zajiat�no n�kolik vzorko, které byly Znaleckou kanceláYí po bli�aí analýze 
vyhodnoceny jako nejlépe porovnatelné. Tyto relevantní data vycházejí z dat databází údajo 
o realizovaných transakcí. 

4.1.1 Korek
ní koeficienty 

Z dovodu mírných odliaností mezi vzorky a Posuzovanou nemovitostí, budou tyto odlianosti vyrovnány 
prostYednictvím aplikace korek
ních koeficiento, které zachycují odlianosti v hlavních cenotvorných 
faktorech. 

K1 3 koeficient lokality 
Koeficient vyjadYuje vhodnost a atraktivitu lokality ve vztahu mezi Posuzovanou a porovnávanou 
nemovitostí.  
 
K2 3 koeficient velikosti 
Koeficient vyrovnává rozdíl ve velikosti Posuzované a Porovnávané nemovitosti. V zásad� platí nepYímá 
úm�ra, tedy 
ím v�taí vým�ra nemovitosti, tím ni�aí jednotková cena.  
 
K33 koeficient 
asového odstupu  
Koeficient 
asového odstupu je uplatn�n v pYípadech, kdy získaný cenový údaj je 
asov� významn� 
vzdálený k datu ocen�ní. V tomto kontrastu koeficient vyjadYuje pYedpokládanou zm�nu cenové hladiny 
nemovitostí na trhu. 
 
Pro pYepo
et zm�ny cenové hladiny bude vyu�it tzv. 
SOB indexu bydlení (dYíve HB index), který je 
konstruován na základ� reáln� dosa�ených tr�ních cen nemovitostí poYízených prostYednictvím 
SOB 
Hypote
ní banky. 
SOB indexu bydlení je konstruován s vyu�itím hédonického modelu, který sleduje a� 
30 rozných parametro nemovitostí. Do modelu vstupují údaje získané z odhado cen nemovitostí, které 
jsou pYedm�tem hypote
ních úv�ro od 
SOB Hypote
ní banky. 

4.1.2 Aplikace korek
ních koeficiento  

Ní�e v tabulce jsou vybrané vzorky slovn� srovnány s Posuzovanou nemovitostí dle vybraných 
koeficiento. Na slovní srovnání pak navazuje i 
íselné vyjádYení pYípadných rozdílo. 
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Tabulka 3: Aplikace korek
ních koeficiento 

  
 

K1 

koeficient lokality 
K2 

koeficient velikosti 
K3 

koeficient 
asového odstupu  

V
zo

rk
y

 

1 
slovn� 

Vzorek je v tomto ohledu 
srovnatelný 

Vzorek disponuje 
srovnatelnou vým�rou 

1.Q 2023 


íseln� 1,00 1,00 0,975 

2 
slovn� 

Vzorek je v tomto ohledu 
srovnatelný 

Vzorek disponuje 
srovnatelnou vým�rou 

3.Q 2021 


íseln� 1,00 1,00 1,111 

3 
slovn� 

Vzorek je v tomto ohledu 
srovnatelný 

Vzorek disponuje menaí 
vým�rou 

3.Q 2023 


íseln� 1,00 0,97 1,007 

4 
slovn� 

Vzorek je v tomto ohledu 
srovnatelný 

Vzorek disponuje menaí 
vým�rou 

2.Q 2023 


íseln� 1,00 0,98 0,958 

5 
slovn� 

Vzorek je v tomto ohledu 
srovnatelný 

Vzorek disponuje menaí 
vým�rou 

3.Q 2023 


íseln� 1,00 0,96 1,007 

6 
slovn� 

Vzorek je v tomto ohledu 
srovnatelný 

Vzorek disponuje 
srovnatelnou vým�rou 

2.Q 2023 


íseln� 1,00 1,00 0,958 

Zdroj: Vlastní zpracování  
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4.2 VLASTNÍ OCEN�NÍ 

V kapitole vlastní ocen�ní jsou zachyceny výsledky analýzy dat a vlastní ocen�ní, tedy výpo
et obvyklé 
ceny Posuzované nemovitosti. 
 
Tabulka 4: Výsledky analýzy dat 

Vzorek 
. 
Vým�ra 

[m2] 
Cena [K
] 

Jednotková 

cena [K
/m2] 
K1 K2 K3 UJC [K
/m2] 

1 83 6 800 000 81 928 1,00 1,00 0,975 79 880 

2 84 7 249 000 86 298 1,00 1,00 1,111 95 894 

3 80 7 490 000 93 625 1,00 0,97 1,007 91 452 

4 82 7 950 000 96 951 1,00 0,98 0,958 91 022 

5 80 7 140 000 89 250 1,00 0,96 1,007 86 280 

6 83 7 890 000 95 060 1,00 1,00 0,958 91 068 

Zdroj: Vlastní zpracování  

Prom�r 89 266 K
 

 

Porovnávací hodnota Posuzované nemovitosti je stanovena sou
inem jejich vým�ry a prom�ru upravené 
jednotkové ceny, který byl ur
en výpo
tem porovnávací metodou viz tabulka výae: 

84 m2 * 89 266 K
/m2 = 7 498 344K
 
 

Po zaokrouhlení na celé tisíce 
7 498 000,- K
 

 
(Osoby, které se podílely na zpracování kapitoly 4: Ing. Tomáa Krulický, MBA, PhD.) 
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5 ODoVODN�NÍ 

Kapitola odovodn�ní obsahuje interpretaci výsledky analýzy a kontrolu postupu pYi vypracování tohoto 
dokumentu. 

5.1 INTERPRETACE VÝSLEDKo ANALÝZY 

Pro ocen�ní Posuzované nemovitosti byla zvolena porovnávací metoda, a to v závislosti na shromá�d�ní 
dostate
ného mno�ství relevantních vzorko, které umo�nily analýzu. PYi výb�ru t�chto vzorko byla 
zvláat� zohledn�na lokalita, vým�ra, stav budovy aj.  

Metoda porovnávání spo
ívala v analýze dat, které byly získány z dat katastru nemovitostí, a tedy 
realizovaných údajo. Ceny z katastru nemovitostí zajistily spolehlivé informace o skute
ných prodejních 
cenách podobných nemovitostí, co� umo�nilo pYesn�jaí stanovení obvyklé ceny Posuzované nemovitosti. 
Byla tak minimalizována mo�nost zkreslení cenových údajo, zposobeného subjektivními faktory nebo 
nedostate
nými údaji. 

PYísluaenstvím Posuzované bytové jednotky je dle Smlouvy o pYevodu  

• spoluvlastnický podíl na spole
ných 
ástech budovy 
.p. 1398 a na pozemku parc. 
. 2782 
zapsaných na LV 1732, k.ú. Chodov 

Dále je mo�né pYedpokládat, �e pYísluaenstvím bude sklep / sklepní koje nacházející se ve spole
ných 
prostorách domu, a pevn� spojené sou
ásti vybavení (kuchyIská linka, &).  

V�cná bYemena, vým�nky a nájemní, pachtovní 
i pYedkupní práva nebyla zjiat�na.  

Stanovenou porovnávací hodnotu je tedy mo�né vnímat jako hodnotu, kterou lze interpretovat jako 
o
ekávanou dosa�enou hodnotu pYi prodeji Posuzované nemovitosti v b��ném obchodním styku na 
nemovitostním trhu, s ohledem na slo�ení vzorko (sjednané ceny) je mo�né vnímat porovnávací hodnotu 
i jako cenu obvyklou.  

 
Obvyklá cena Posuzované nemovitosti byla pomocí porovnávací metody stanovena na 

7 498 000 K
. 

5.2 KONTROLA POSTUPU 

Zpracovatel se pYi vypracování tohoto znaleckého posudku opíral o zdroje, které jsou uvedené� v kapitole 
2.2. PYi jednotlivých výpo
tech byl brán zYetel na dodr�ení metodiky u jednotlivých zposobo ocen�ní. 
Byly definovány zdroje dat, dále prob�hl sb�r t�chto dat, následné zpracování bylo provedeno b��nými 
postupy, výsledky byly interpretovány a doalo k formulaci záv�ro.  
 
 
(Osoby, které se podílely na zpracování kapitoly 5: doc. Ing. Jaromír Vrbka, MBA, PhD., Ing. Tomáa 
Krulický, MBA, PhD.) 
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6 ZÁV�R 

Tento znalecký posudek podal odpov�� na úkoly stanovené Zadavatelem. 
 

6.1 CITACE ZADANÝCH ÚKOLo 

Zadavatelem byl zadán následující úkol: 
 

• Ocenit bytovou jednotku 
. 1398/28, evidovanou na LV 12276, k.ú. Chodov a pYísluaenství 
k aktuálnímu datu 

6.2 ODPOV�� 

Znalecká kanceláY pYi stanovení obvyklé ceny Posuzované nemovitosti vycházela z pYímé porovnávací 
metody. Na jejím základ� stanovuje obvyklou cenu ve výai   

 

7 498 000 K
 
(slovy: sedm miliono 
tyYi sta devadesát osm tisíc korun 
eských) 

 

6.3 PODMÍNKY SPRÁVNOSTI ZÁV�RU, PYÍPADN� SKUTE
NOSTI SNI}UJÍCÍ JEHO 

PYESNOST  

Tento znalecký posudek je platný za pYedpokladu neexistence �ádných omezujících vlivo na právní 
charakter Posuzovaných nemovitostí (nájemní smlouva, v�cná bYemena, &), resp. jejich výmazu pYed 
(soub��n�) s prodejem.  
 
Zpracovatel se opírá o dolo�ená data a nenese odpov�dnost za jejich správnost a pravdivost.   
 
Dalaím pYedpokladem je, �e nemovitostní trh se vyvíjel pYibli�n� shodn�, tak jak jej zachycuje HB/
SOB 
Index. 
 
Místní aetYení nebylo na Posuzované nemovitosti a vzorcích provedeno a je tedy vycházeno z údajo, 
které byly pYedány Zadavatelem, povinnou nebo údajo, které jsou dohledatelné z veYejn� dostupných 
zdrojo. Tyto informace pova�uje Zpracovatel za v�rohodné. 
 
Vaechny výpo
ty byly zpracovány v programu MS Excel. 
 
(Osoby, které se podílely na zpracování kapitoly 6: Ing. Tomáa Krulický, MBA, PhD.) 
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8 DALaÍ NÁLE}ITOSTI  

 
Za zpracování pYedkládaného vyjádYení nebyla mezi Zadavatelem a Zpracovatelem pYedem domluvena 
smluvní odm�na, která je ú
tována na základ� samostatného dokladu. Tato odm�na nikterak nezávisí 
na výsledcích provedeného zkoumání.  
 
Ke zpracování tohoto dokumentu nebyl pYizván konzultant.  
 
Osoby, které se podílely na zpracování tohoto znaleckého posudku a jsou povinné k osobnímu 
stvrzení, dopln�ní nebo bli�aímu vysv�tlení znaleckého posudku na �ádost orgánu veYejné moci: 
 
doc. Ing. Jaromír Vrbka, MBA, PhD.   &&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&.. 
 
 
Ing. Tomáa Krulický, MBA, PhD.   &&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&.. 
 
 
Ing. Klára Sedláková &&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&.. 
 
 
Ing. Katrin RemeIová, DiS.     &&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&.. 
 
 
Ing. aárka Konhefrová     &&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&.. 
 

ZNALECKÁ DOLO}KA 
 
Tento znalecký posudek podala znalecký kanceláY zapsaná v seznamu znalco, resp. znaleckých kanceláYí, 
vedeným Ministerstvem spravedlnosti 
eské republiky pro obor Ekonomika, odv�tví oceIování 
nemovitých v�cí a odv�tví OceIování obchodních závodo. 
 
Znalecký posudek je zapsán v evidenci znaleckých posudko pod poYadovým 
íslem 079090/2024 

 
V 
eských Bud�jovicích dne 25.10.2024 
 
Otisk znalecké pe
eti: 
 
 
Podpis jednatele znalecké kanceláYe: 
 

 &&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&.. 
Ing. Tomáa Krulický, MBA, PhD. 

Jednatel 
 

8 DALaÍ NÁLE}ITOSTI 

:~::~~o~án'. nebyla mezi Zadavatelem a Zpracovate!em_ dornluvena 

na výsl~docí :ena, která !e na samostatného dokladu. Tato o mena ni terak nezávisí 

c provedeneho zkoumání. 

Ke zpracování toh t d 

j 
0 0 okumentu nebyl konzultant. 

Osoby, které se podílely na zpracování tohoto znaleckého posudku JSOU ovinné k osobnin, 

stvrzení, nebo bli�aímu znaleckého posudku na ~á st orgánu moci: u 

doc. Ing. Jaromír Vrbka, MBA, PhD. 
..........................

... 
.. ........ .. 

Ing. Tomáa Krulický, MBA, PhD. . . . . . . . . . . .. . .. . . . . . . . . . .... 
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ..................

.. . 

Ing. Klára Sedláková 

fl JI ,w .................. .................... . 
···············~-

Ing. Katrin DiS. 

. .................................
......... . 

. . . . . . . . . . . . 

Ing. aárka Konhefrová 

l()lA t4 {~!.11/... ................................ . 
.............

.. . ':J ... T--.. ~!'::-.: 

ZNALECKÁ DOLO}KA 

Tento znalecký posudek podala znalecký zapsaná v seznamu resp. znaleckých 

vedeným Ministerstvem spravedlnosti republiky pro obor Ekonomika, 

nemovitých a 
obchodních 

f 

Znalecký posudek je zapsán v evidenci znaleckých pod 
079090/2024 

V 
dne 25.10.2024 

Otisk znalecké 

Podpis jednatele znalecké 

... ············ ................................
............ ····••"""' 

Ing. Tomáa Krulický, MBA, 

Jednatel 
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9 PYÍLOHY  

PYíloha 1: LV 12276 
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PYíloha 2: Oznámení o konání místního aetYení   
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PYíloha 3: Fotodokumentace Posuzované nemovitosti  
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PYíloha 4: Fotografie Posuzované bytové jednotky zaslané od Povinné 
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eské Bud�jovice 

 



 
  Znalecký posudek 
. 47_47_2024 

 

Znalecká kanceláY 3 jih s.r.o., I
: 05528674 

Stránka 33 z 43                                                           kanceláY: IGY Centrum - Pra�ská tY. 1247/24, 370 04 
eské Bud�jovice 

sídlo: Okru�ní 757, 
eské Bud�jovice 4, 370 01 
eské Bud�jovice 

 
 



 
  Znalecký posudek 
. 47_47_2024 

 

Znalecká kanceláY 3 jih s.r.o., I
: 05528674 

Stránka 34 z 43                                                           kanceláY: IGY Centrum - Pra�ská tY. 1247/24, 370 04 
eské Bud�jovice 

sídlo: Okru�ní 757, 
eské Bud�jovice 4, 370 01 
eské Bud�jovice 

 



 
  Znalecký posudek 
. 47_47_2024 

 

Znalecká kanceláY 3 jih s.r.o., I
: 05528674 

Stránka 35 z 43                                                           kanceláY: IGY Centrum - Pra�ská tY. 1247/24, 370 04 
eské Bud�jovice 

sídlo: Okru�ní 757, 
eské Bud�jovice 4, 370 01 
eské Bud�jovice 

 



 
  Znalecký posudek 
. 47_47_2024 

 

Znalecká kanceláY 3 jih s.r.o., I
: 05528674 

Stránka 36 z 43                                                           kanceláY: IGY Centrum - Pra�ská tY. 1247/24, 370 04 
eské Bud�jovice 

sídlo: Okru�ní 757, 
eské Bud�jovice 4, 370 01 
eské Bud�jovice 

 
  



 
  Znalecký posudek 
. 47_47_2024 

 

Znalecká kanceláY 3 jih s.r.o., I
: 05528674 

Stránka 37 z 43                                                           kanceláY: IGY Centrum - Pra�ská tY. 1247/24, 370 04 
eské Bud�jovice 

sídlo: Okru�ní 757, 
eské Bud�jovice 4, 370 01 
eské Bud�jovice 

PYíloha 6: Podorys 4.NP zaslaný od povinné 

 



 
  Znalecký posudek 
. 47_47_2024 

 

Znalecká kanceláY 3 jih s.r.o., I
: 05528674 

Stránka 38 z 43                                                           kanceláY: IGY Centrum - Pra�ská tY. 1247/24, 370 04 
eské Bud�jovice 

sídlo: Okru�ní 757, 
eské Bud�jovice 4, 370 01 
eské Bud�jovice 

PYíloha 7: Inem.cz 

 



 
  Znalecký posudek 
. 47_47_2024 

 

Znalecká kanceláY 3 jih s.r.o., I
: 05528674 

Stránka 39 z 43                                                           kanceláY: IGY Centrum - Pra�ská tY. 1247/24, 370 04 
eské Bud�jovice 

sídlo: Okru�ní 757, 
eské Bud�jovice 4, 370 01 
eské Bud�jovice 

 



 
  Znalecký posudek 
. 47_47_2024 

 

Znalecká kanceláY 3 jih s.r.o., I
: 05528674 

Stránka 40 z 43                                                           kanceláY: IGY Centrum - Pra�ská tY. 1247/24, 370 04 
eské Bud�jovice 

sídlo: Okru�ní 757, 
eské Bud�jovice 4, 370 01 
eské Bud�jovice 

 



 
  Znalecký posudek 
. 47_47_2024 

 

Znalecká kanceláY 3 jih s.r.o., I
: 05528674 

Stránka 41 z 43                                                           kanceláY: IGY Centrum - Pra�ská tY. 1247/24, 370 04 
eské Bud�jovice 

sídlo: Okru�ní 757, 
eské Bud�jovice 4, 370 01 
eské Bud�jovice 

 



 
  Znalecký posudek 
. 47_47_2024 

 

Znalecká kanceláY 3 jih s.r.o., I
: 05528674 

Stránka 42 z 43                                                           kanceláY: IGY Centrum - Pra�ská tY. 1247/24, 370 04 
eské Bud�jovice 

sídlo: Okru�ní 757, 
eské Bud�jovice 4, 370 01 
eské Bud�jovice 

 



 
  Znalecký posudek 
. 47_47_2024 

 

Znalecká kanceláY 3 jih s.r.o., I
: 05528674 

Stránka 43 z 43                                                           kanceláY: IGY Centrum - Pra�ská tY. 1247/24, 370 04 
eské Bud�jovice 

sídlo: Okru�ní 757, 
eské Bud�jovice 4, 370 01 
eské Bud�jovice 

 


